Zasady pro spolupraci s investory za uc¢elem rozvoie

vereiné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tizemi a
chranit vefejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zajistovani potieb bydleni, pracovnich ptilezitosti, ochrany
zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na uzemi méstské Gasti vyvolavaji nartist poétu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZzaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zarovet si je MC
védoma té skutecnosti, Ze investoii v uzemi citi odpoveédnost za budouci podobu jimi dotceného
uzemi a vnimaji potiebu budovani vetejné infrastruktury, ktera je vyvolana realizaci jejich zaméra.

MC mé zajem na co nejefektivnéj§im procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze vzajemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, piedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim. S
ohledem na vy$e uvedené piijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupraci s investory za i¢elem rozvoje vefejné
infrastruktury Méstské casti Praha 5 (dale jen Zasady).

Na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata Metodika
spolutcasti investorti na rozvoji uzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zasady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecna ustanoveni a vymezeni pojmu

Tyto Zasady byly pfijaty za Gi¢elem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pfi pripravé
a realizaci jejich Zaméri, pfi¢emz spoluprice mezi Zadateli a MC bude zalozena na zasadach
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo né&které ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné ptisobnosti MC a nepfedstavuje
jakykoliv zavazek &i povinnost MC postupovat uréitym zptisobem v fizenich vykonavanych Uradem
méstské Gasti Praha 5 (dale jen UMC P5) v pfenesené piisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmu

a) Zadatel je investor majici v umyslu realizovat Zamér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této &asti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho
Gitvaru hlavniho mésta Prahy (déle jen UP SU HMP), v jejimz diisledku ma dojit ke zvyseni
max. miry vyuziti v daném uzemi,

b)  Zamér mize byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokonéené stavby, kterd neni vefejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovéni, a to pii naristu HPP nad 500 m? HPP,
2. zamér podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz diisledku ma dojit ke zvy$eni max.

miry vyuziti v daném uzemi.
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Verejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zatizeni zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu, a to

e dopravni infrastruktura, naptiklad stavby pozemnich komunikaci;

e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického
vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedenti;

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zakladni Skoly a pfedskolni zatizeni), socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu,

e veiejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory piistupné veiejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoZ pfedmétem je ramcové
ujednani o Smlouve o spolupraci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smlouva mezi Zadatelem a MC, uzavirana podle t&chto
Zasad.

Uzemnim planem (nebo zkracené UP SU HMP) se rozumi aktualné platny Uzemni plan
sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlazni plochou Zaméru (nebo zkracené HPP) se rozumi hruba podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investi¢nim prispévkem Zadatele (nebo zkracend Investi¢ni piispévek) se rozumi finanéni
a/nebo nefinan¢ni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podminéné piipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spoluti¢asti Investorti na rozvoji tizemi*
schvaleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje veiejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC zizeny za
ucelem shromazd’ovani Investi¢nich ptispévkl ve formeé penézitého plnéni.

CAST DRUHA

Uzavi‘eni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zameéru, vycisleni HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb ¢i aredlu pfipadné navyseni HPP a zavazek v budoucnu uzavtit Smlouvu
o spolupraci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské &asti Praha 5 (dale jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je pfedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetnd
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Méstské asti Praha 5 (dale jen ZMC).
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CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spolupraci mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupraci bude piedstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz
zékladé dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich
podminek poskytnuti Investi¢niho piispévku. Zahajeni jednani mezi Zadatelem a MC o
postupu dle téchto zasad mutize byt zahajeno jakymkoliv zplisobem; neni vyZzadovana pisemna
74dost podand ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupraci (dale jen Smlouva) bude obsahovat zejména nize uvedené nalezitosti:

a)  identifika¢ni idaje Zadatele,

b)  pfedbézny vypocet HPP,

C) vysi, formu a splatnost Investi¢niho piispévku v souladu se Zasadami,

d) v pfipadé, Ze bude Investi¢ni ptispévek poskytovan v nepenézité formé, bude Smlouva
obsahovat zptisob majetkového vypotadani,

e) zéivazek Zadatele bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni, a soucasnd zavazek dolozit MC kopii
predmétnych rozhodnuti,

f) zédvazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podobé kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel predlozil piislu§nému stavebnimu ufadu v uzemnim fizeni nebo spoleéném
uzemnim a stavebnim fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pied zahajenim tzemniho Fizeni nebo spole¢ného uzemniho a
stavebniho fizeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem
Smlouvy nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v ramei samostatné ptisobnosti MC. Plnéni zavazki ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (piimy ani nepfimy) na ¢innost MC v rdmci pienesené piisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k zadnému postupu, jehoZ vysledkem by mohla jakkoliv piispét
k vydani spravniho &i jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzda dopiedu zadnych
prav, ktera ji jakozto ucastnikovi spravniho nebo jiného fizeni nalezi.

CAST CTVRTA
Investi¢ni prispévek
Vypocet Investi¢niho ptispévku a zptisob jeho uréeni je uvedené v piiloze €. 1 téchto Zasad.

Pro vypocet Investi¢niho pfispévku jsou stanoveny zakladni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a)  Tarif T; ¢ini 810 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? narGstu HPP oproti piivodnimu stavu bez erpani
podminéné ptipustného koeficientu podlaznich ploch (déle jen KPPp).

b)  Tarif Te &ini 1 840 K& bez DPH za m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m? nartistu HPP nad ramec platného UP SU HMP, tj. v ptipadé
cerpani KPPp.



https://www.praha5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/

3)

4)

5)

6)

7)

8)

c)  Tarif T, ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? néariistu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarifu.

a) Vyse Tarift se kazdoroéné meéni o rocni miru inflace, vyjadienou pfiristkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na
zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym tGfadem.

b)  Vyse Tarifii zaokrouhlené na desitky K¢ budou kazdoro¢né nejpozdéji do konce tinora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s Géinnosti od 1. biezna.

Vyse dosud neposkytnuté Casti Investi¢niho piispévku se vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendainiho roku bude automaticky zménéna dle roéni miry inflace, vyjadienou piirtistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zaklade
Indexu spotiebitelskych cen vyddvanym Ceskym statistickym tfadem.

U piestaveb se Investi¢ni prispévek uréi pouze podle rozsahu navysené HPP Zaméru. V
ptipade, ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investi¢ni prispévek se
ur¢i podle rozsahu HPP celého Zaméru. V piipadé, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici
Casti stavajiciho objektu, Investi¢ni piispévek se urci podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odectena HPP stavajici ¢asti objektu, ktera nebyla pfedmétem demolice.

Investi¢ni ptispévek muize byt poskytovan bud’ formou penézitého plnéni, nebo ve formé
nefinan¢niho pInéni v odpovidajici hodnoté, pticemz konkrétni forma Investi¢niho ptispévku
bude urcena ve Smlouve; konkrétniho forma nefinan¢niho plnéni miize byt dojednana i po
uzavieni Smlouvy Vv dodatku ke Smlouvé, a to po projednani v piislugnych organech MC.
Zéakladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto ¢lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude predmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pti vyuziti nefinanéni formy plnéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednani Zadatele a MC a déle se subsidiarné aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinan¢ni forma plnéni mize dosahnout az 50 % celkové vyse
Investi¢niho piispévku; v obzvlasté odivodnénych piipadech mize dosahnout az 100 %
celkové vyse Investi¢niho ptispevku.

Zakladni formy plnéni Zadatele:

a) finanéni (penézité) plnéni,

b)  pfevod pozemku,

c) realizace — vybudovani nové nebo uprava stavajici vefejné infrastruktury, rekreacniho
vybaveni nebo méstskych bytd,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

f) vyhrazené kapacity,

0) specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a udrzba vetejného prostranstvi,
zavazek nedolerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vetejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany vetejné
prospésny ucel).

Investi¢ni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnii od nabyti u¢innosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni ¢asti
Investi¢niho piispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do 30 dnii ode dne podpisu
Smlouvy. V odtivodnénych ptipadech mize byt splatnost Investiéniho piispévku (vyjma prvni
&asti Investi¢niho piispévku) prodlouZena aZ na 3 roky od nabyti &innosti zmény UP SU
HMP.
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Ptilohy:

Investiéni ptispévek pro piipad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dni poté, co nabude pravni moci izemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spole¢ném tzemnim a stavebnim
fizeni, vyjma prvni ¢asti Investi¢niho prispévku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do
30 dnil ode dne podpisu Smlouvy. V odivodnénych ptipadech miize byt splatnost Investi¢niho
prispévku (vyjma prvni ¢asti Investicniho piispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti
pravni moci uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zameér
vydany ve spole¢ném tzemnim a stavebnim fizeni.

V ptipad€ Investicnich pfispévki poskytovanych ve formé nepenézitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny pfislusnou Smlouvou.

Investi¢ni ptispévek bude vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury predmétné lokality
MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investi¢ni piispévek ve formé penéZitého
plnéni se stane soucasti ZMC Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

V piipadé, Ze Zamér bude splitovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, mize
MC vyjimeéné upustit od pozadavki podle téchto Zasad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporuceného Investi¢niho piispévku.

CAST PATA
Spolecna, pfechodna a zavérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské
Casti Praha 5 usnesenim &. ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zasad nabyva platnosti dnem schvéleni Zastupitelstvem MC a w&innosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje Vv piipadech, kdy Zadatel poda Zadost 0
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti u¢innosti této zmény. Pro zadosti podané Zadatelem
pred nabytim ucinnosti této zmény se postup dle této zmény neaplikuje. Pro ucely tohoto
¢lanku se za podani zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupraci dle téchto Zasad povazuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro tizemni rozvoj MC, pokud pfi projednani vznesl
Zadatel navrh na zahéjeni jednani o uzavieni Smlouvy o spolupraci.

U Zamért, které vyzaduji zménu UP SU HMP spoéivajici v navyseni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V téchto ptipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zasady maji ptednost pied Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

1. Vypocet Investi¢niho prispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.



