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PRAVIDLA

pro posuzovani stavebnich zamért na tzemi méstské casti Praha 5

Praha 5 je atraktivni a dynamicky se rozvijejici méstskou &asti hlavniho mésta. Ukolem
zvolenych zastupitell je dbat o rovnovainy pfistup k rozvoji i ochrané charakteru
jednotlivych urbanistickych celkd méstské ¢asti, zlepSovat kvalitu Zivota obyvatel i
pristup k vefejné infrastrukture. Proto je zdsadnim Ukolem samospravy spolupracovat
na vzniku stabilniho, transparentniho a predvidatelného prostiedi pro rozvoj izemi MC
Prahy 5. Uzemi MC Prahy 5 zahrnuje 7 katastralnich Gzemi: Hlubo&epy, ¢ast Jinonic,
Kosife, ¢ast Malé Strany, Motol, Radlice a Smichov.

Rada MC Praha 5 schvalila pro téely posuzovani stavebnich zaméri na Gizemi MC tato
»Pravidla pro posuzovani stavebnich zaméra na izemi méstské ¢asti Praha 5“, dale jen
»Pravidla“. Jednd se o metodiku posuzovani Zdmér(, kterou se pti formulaci svého
vyjadreni fidi MC Praha 5 jako Ucastnik Uzemniho Fizeni & spoleéného Gzemniho a
stavebniho fizeni ze zakona. Obec uplatfiuje v Gzemnim fizeni namitky k ochrané zajmu obce
a zajm( obcantl obce dle §89 odst. 4 Zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Pojmy

(1) Zadmérem se pro ucely téchto pravidel rozumi Umysl stavebnika realizovat stavbu nebo
zménu dokoncené stavby, kterd neni verejnou infrastrukturou, stavby verejné infrastruktury,
které slouzi k bydleni nebo ubytovani a zména Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(UP SU HMP), v jejimz diisledku dojde ke zvyeni max. miry vyuZiti v daném Gzemi.

(2) Zameér verejné infrastruktury se pro Ucely téchto pravidel rozumi vSechny stavby a
zmény dokondeni staveb, které jsou vefejnou infrastrukturou® a neslouZi k bydleni
nebo ubytovani.

(3) Hrubou podlazni plochou? se pro Ucely téchto pravidel rozumi soucet hrubych
podlaznich ploch ve vSech nadzemnich podlazich, vypocétenych na zakladé vnéjsich
rozmérl budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi, véetné ustupujicich pater
a zapocitatelné ¢asti podkrovi a ¢asti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi
slouzicich hlavni funkci, vypoctenych na zdkladé vnéjSich rozmérl budovy v kazdém
jednotlivém podzemnim podlazi dle metodiky k platnému UP SU HMP3.

(4) Zastavénou plochou se pro Ucely téchto pravidel rozumi plocha vymezend obvodem
budovy na Urovni terénu.

(5) Pozemkem se pro ucely téchto pravidel rozumi plocha vSech parcel tvoficich
nedélitelny celek s budovou, tedy jak zastavénych parcel, tak i parcel bezprostredné
souvisejicich s uzivanim budovy. Pro stanoveni miry vyuziti tzemi je tfeba uvaZzovat
pouze pozemky v pfislusné kategorii zastavitelné plochy se stejnym zptsobem vyuziti

1Viz Z&kon €. 183/2006 Sb. v platném znéni, Hlava Il, §10, odst. (1)
2yiz UP SU HMP, Oddil 7, 7a) odst. (7)

3 viz https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke navody.pdf
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(dfive funkéni plose) dle UP SU HMP.

(6) Blokem se pro ucely téchto pravidel rozumi ucelend ¢ast lokality, tvofend souborem
pozemku, jednim pozemkem nebo jeho <¢&asti, zpravidla ohrani¢ena uli¢nim
prostranstvim a v Gzemim nebo regulaénim planu zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou®.

(7) Charakterem uzemi se pro Ucely téchto pravidel rozumi predevsim intenzita, struktura
a typ zastavéni, vymezeni verejnych prostranstvi a zplsob vyuziti Uzemi.

(8) Strukturdlnim pldnem (SPP5) se rozumi koncepéni dokument samospravy MC Praha
5 schvéleny Zastupitelstvem MC Praha 5°.

Hlediska pro posouzeni zaméru

Méstska cast Praha 5 povaZuje celé své Gzemi za velmi hodnotny soubor urbanistickych
celkd se svébytnym charakterem. Usiluje o jejichzachovani, o rozvoj jejich charakteru a
zabranéni necitlivym a nepfimérenym stavebnim zasahlm. Z uvedeného dvodu MC
nechala zpracovat koncepéni dokumenty ,Strukturadini plan MC Praha 5“ (SPP5) a
,UdrZitelnd Praha 5“, které stanovuji koncepci rozvoje MC Praha 5 a popisuji cilové
charaktery urbanistickych celkd, zpresnuiji cile a Ukoly Gzemniho planovani a doporucuji
zpUsoby uplatiiovani principd udrZitelného rozvoje ve vztahu kbudouci vystavbé a
usporadani MC Praha 5.

Postup a nalezZitosti zadosti o vyjadieni MC Praha 5 k zaméru

Zadateli, ktery bude 7adat MC Praha 5 jako budouciho Géastnika Uzemniho Fizeni ¢i
spoleéného Uzemniho a stavebniho fizeni o vyjadreni kzdméru umistovaného na
Uzemi Prahy 5, je doporucen nasledujici postup:

1.

a) Posoudit Zamér z hlediska souladu se SPP5.

b) Posoudit Zamér verejné infrastruktury z hlediska souladu se SPP5 s ohledem na
jeho typologii.

2.

Pfi navrhovani Zaméru vychazet z parametrt cilového charakteru a hodnot
urbanistického celku dle SPP5 zpresnénych resersi okolni zastavby. Jedna se zejména
o:

- koeficient podlaznich ploch (KPP)/hrubou podlazni plochu (HPP)
- zastavénou plochu
- podlaznost/vyskovou hladinu

- vedeni uli¢ni a stavebni ¢ary

4 viz §2 pism. b) PraZskych stavebnich predpisti
5 viz https://www.praha5.cz/strukturalni-plan-mc-praha-5/
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- koeficient zelené (KZ)
- vyznamné urbanistické, krajinné a architektonické prvky v uzemi
- charakter uliéni ¢ary

Charakter Gzemi je vhodné konzultovat s Odborem tGzemniho rozvoje UMC Praha 5
(OUR).

3.
Zohlednit vZaméru nebo Zaméru verejné infrastruktury doporucena opatieni a
pristupy uplatiovani udrZitelného rozvoje dle dokumentu ,Udrzitelna Praha 5“.

4.
Zakladni kritéria posouzeni Zaméru jsou:

Mira vyuZiti uzemi by méla odpovidat koeficientu podlaznich ploch (KPP)
charakteristickému pro okolni zastavbu ve stabilizovanych plochach.

Pozemky — Pfi stanoveni miry vyuziti Uzemi (KPP posuzovaného pozemku) je nutné
pfihlédnout k tomu, zda pozemek nebyl Ucelové oddélen od pozemku sousedni stavby
a zda jeho plocha jiz byla zapoctena pro stanoveni miry vyuziti uzemi této sousedni
stavby. Dvoji zapocteni plochy pozemku je nepfipustné. Pokud se stavba navrhuje na
pozemku oddéleném od sousedniho pozemku, méla by celkova hodnota KPP téchto
dvou staveb odpovidat priimérnému KPP, charakteristické mu pro vymezené Gzemi za
stavu pred oddélenim pozemku.

Koeficient zelené — Zdmér by mél obsahovat obvykly rozsah zelenych ploch.

Zastavéna plocha navriené stavby by méla ve stabilizovanych Uzemich odpovidat
obvyklé velikosti zastavéné plochy budov charakteristické pro vymezené Gzemi.

PodlaZnost/vyskova hladina ve stabilizovanych tizemich by méla byt stejnd, vyjimecné
vys$si o jedno podlazi. Je tfeba citlivé vnimat Uroven hlavni fimsy pfilehlych sousednich
objektl a zasadni pozornost vySce vénovat zejména u objektli v pamatkovych zénach.

Ulicni i stavebni ¢ara by mély navazovat na vedeni téchto linii v dotéeném bloku.

Charakter uli¢ni ¢ary by mél byt respektovan (vyska a charakter oploceni, aktivni
parter, vjezdy, vstupy atp.).

Vyuziti objektu musi odpovidat zpGsobu vyuZiti plochy dle UP SU HMP.

Parter budov —Je vhodné s méstskou ¢astiPraha 5 konzultovat, jaké jsou potreby uzemi
ve vztahu k obcanské vybavenosti v lokalité zaméru. Méstska ¢ast Praha 5 vita vznik
vhodné i drobné vybavenosti v parterech budov. Zejména u smisené funkce SV dle UP
SU HMP je vhodné s méstskou ¢asti Praha 5 v&as konzultovat navriené druhy funkci v
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objektu a jejich procentudlni zastoupeni.

PtizpGsobeni zaméru charakteru uzemi je vhodné konzultovat s Odborem tUzemniho
rozvoje UMC Praha 5 (OUR).

5.

Po konzultaci s OUR podat adost o vyjadieni MC Praha 5 k Zdméru nebo Zaméru
verejné infrastruktury spolu s autoevaluaénim formulafem vyplnénym v souladu
s dokumentem ,UdrZitelnd Praha 5“ na Odbor tzemniho rozvoje (OUR) v tisténé
podobé osobnim podanim na podatelné uradu, poStovnim listovnim podanim di
v elektronické podobé datovou zpravou.

V ptipadé, kdy dojde k rozporu pfi posouzeni Zaméru nebo Zaméru verejné
infrastruktury mezi posouzenim dle UP SU HMP nebo a strategickymi dokumenty

Vyjadieni MC Praha 5 k zdaméru

Z4dosti o vyjadreni k Zamériim s narGstem 500 m? HPP vydava v zastoupeni MC Praha 5
Obor uzemniho rozvoje. V pripadé pochybnosti nebo odtvodnénych pripadech predklada
Vyboru tzemniho rozvoje Zastupitelstva MC Praha 5 (VUR). Zdméry s nariistem HPP nad
500 m?2 HPP jsou ptedkladany k projednani VUR. Nar(istem HPP se rozumi v pfipadé, e
dojde k demolici stavajiciho objektu, vyse HPP celého Zaméru. V pfipadé, Ze pfi
realizaci Zaméru dojde k demolici ¢asti stavajiciho objektu, narlstem HPP se v tomto
pfipadé rozumi vySe HPP celého Zdméru, od kterého bude odectena HPP stdvajici ¢asti
objektu, ktera nebyla predmétem demolice.

V ptipadé, Ze je zadost Uplnad (obsahuje veskeré naleZitosti zadosti v¢. podkladd
nezbytnych pro posouzeni zaméru) a zdmér je navrzen v souladu s Pravidly, predlozi
OUR Zamér k projednani VUR. Usneseni VUR je zdsadnim podkladem pro posouzeni
zdméru piislusnym organem samospravy MC Praha 5 (Rada MC), ktery vyddava
Vyjadfeni k Zadméru v samostatné plsobnosti svym usnesenim. Vyjadieni MC
nenahrazuje 7adnad spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem MC v ramci jejiho
postaveni jako U&astnika fizeni dle stavebniho zakona. Obsahem vyjadfeni MC mohou
byt uvedeny podminky, za kterych je vystavba Zaméru v souladu se zajmy MC. Zadatel
obdrzi vyjadfeni MC Praha 5 (usneseni Rady MC) prostfednictvim OUR v elektronické
podobé, zaslané prostrednictvim datové schranky (ma-li ji Zadatel zfizenou), popr.
v tiSténé podobé, zaslané postou.

Spoluprace MC s investorem zaméru na rozvoji vefejné infrastruktury

V navaznosti na kladné projednani zdméru ve VUR zahdji MC se stavebnikem jedndni
o prispévku dle platnych Zasad pro jednani s investory, které si MC nechala zpracovat
za Ulelem zajisténi trvale udrzitelného rozvoje celého svého uUzemi a ochrany
verejného zajmu v souladu se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a
investorovi/Zadateli bude zaslan navrh Memoranda nebo Smlouvy o spolupréci na
rozvoji verejné infrastruktury.

MC dbd o zajisténi verejné prospésnych cill v transformacnich rozvojovych a
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stabilizovanych Uzemich a o ochranu Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel, pficemz
klade dliraz na zvySovani kvality Zivota obyvatel a zajistovani jejich potreb (bydleni,
doprava, vzdélani, socidlni a zdravotni péce, rekreace, sport a kultura).

Je tedy zcela Zadouci, aby investofi, ktefi maji zajem realizovat novou vystavbu na
tzemi MC, se pro zajisténi udriitelného rozvoje Gzemi dobrovolné podileli na
financovéani naklad, které jejich ¢innost na tzemi MC vyvold, a spolupracovali na
vytvareni kvalitnich a udrZitelnych podminek k Zivotu pro stdvajici i budouci obyvatele
MC.

Dohodne-li se MC sinvestorem na podminkich zajiténi potfebné vefejné
infrastruktury v souvislosti srealizaci zdméru uzaviou spolu pftisluSnou dohodu
(Memorandum, Smlouva o spolupréci).

Ptilohy:
1. Vzor 7adosti o vyjadfeni MC Praha 5 k Zdméru
2. Autoevaluacni formular
3. SPP5 (odkaz)
4. Zasady (odkaz)



