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JUDr. Tomas Homola
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V Praze dne 1.6.2022

Odpovéd’ na interpelaci Ing. Stépana Rattaye ze dne 3.5.2022

Vézeny pane zastupiteli,
k Vasi interpelaci ze dne 3.5.2022 si dovoluji odpovédét nasledovné:

Rozhodovani o tom, kterd investi¢ni akce bude realizovana standardnim procesem otevieného
zadavaciho fizeni v souladu se zakonem ¢. 134/2016 Sh., 0 zadavani vefejnych zakazek, ve znéni
pozdg&jsich piedpisu (dale jen ,,ZZVZ*) nebo na zakladé architektonické soutéze (dle § 143 a nasl.
ZZ\VZ a pravidel CKA) zavisi na fadé faktora. Mezi ty zasadni patii (mimo nékteré dalgi)
predevsim Cas a cena. Samoziejmé pak ale musi platit, Ze tyto faktory jsou podstatné v situaci, kdy
investor, v tomto piipadé MC, vi, co ma byt pfedmétem konkrétni investiéni akce. P¥ikladem bylo
rozhodovani Rady MC Praha 5 v souvislosti s usnesenim ¢&. 5/152/2022 ze dne 07. 02. 2022, které
se tykalo zakdzky na vybér zhotovitele na novostavbu nové budovy zakladni Skoly v Kositich (V
Cibulkach — Na Vysi). V tomto ptipadé bylo zvazovano vice variant feSeni.

Prvni z takovych variant byla pravé Vami zmifiovana verejna architektonicka soutéz dle § 143
odst. 1 ZZVZ, ¢imz se rozumi postup zadavatele smétujici k ziskani architektonického navrhu.
Tato soutéz pak sama o sob¢ neni zadavacim fizenim ve smyslu § 3 ZZVZ, ale tzv. zvlastnim
postupem podle ¢asti Sesté ZZVZ. Nasledné pak zadavatel pouzije takovou soutéz, pokud ma v
umyslu zadat vefejnou zakdzku na sluzby v navazujicim jednacim tizeni bez uveiejnéni podle §
65 ZZVZ (dale jen ,,JRBU*), ve kterém se posléze dojednava samotna smlouva se zpracovatelem
vitézného navrhu, tedy mimo jiné cena a podminky plnéni, stupen zpracovani projektové
dokumentace, otdzka inzenyringu ¢i autorského dozoru atp. Vysledkem samotné soutéze je tedy
pouze navrh, ktery se bude néasledné rozpracovavat.

Druhou variantou, ktera byla zvazovana, byly obvykla metoda Design-Bid-Build, ktera je v praxi
nasi MC nejvice vyuzivanou metodou, a i ne¢ast&jsi metodou v prostiedi stavebnich investic ve
vetejném sektoru. Tato metoda spocivd v oddéleném smluvnim vztahu mezi zadavatelem a
projektantem, ktery obvykle zaroven provadi i inZenyring, a smluvnim vztahu mezi zadavatelem
a generdlnim dodavatelem stavby, ktery zhotovuje stavbu podle zadavatelem poskytnuté
projektové dokumentace a zadavatelem zajisténych povoleni. ZjednoduSen¢ feceno by tato metoda
Vv praxi naSi méestské ¢asti vypadala tak, Ze bychom si nejprve vysoutézili architekta na zpracovani
navrhu stavby (studie), nasledné¢ bychom vybrali (mozna i jiného) architekta na zpracovani
dokumentace pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a kone¢né (do tietice) projektanta na
zpracovani provadeci dokumentace. Za urcitych podminek by Slo druhou a tfeti etapu spojit.

Treti variantou pak je metoda Design & Build, v pitekladu ,,navrhni-postav®, kterou je mozné
vyuzit vice zpisoby. Z jiz realizované praxe méstské Casti je vhodné tuto variantu vyuzit napft.
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v situaci, kdy disponujeme kvalitni projektovou dokumentaci pro uzemni a stavebni fizeni,
pricemz k realizaci stavby je tfeba zpracovat dokumentaci realizacni, podle které se konkrétni
stavba postavi, avSak existuje i mozno vyuzit tuto metodu ve fazi, kdy zadavatel disponuje toliko
vécnym zamérem stavby. Tato metoda spociva ve vybéru pouze jednoho vybraného dodavatele,
ktery sdm vypracuje projektovou dokumentaci, provede inZenyring, tedy projedndni stavby a
ziskéani vSech potfebnych povoleni, a nasledné¢ podle této dokumentace samotny stavebni projekt
realizuje. Odpovédnost za zpracovani jednotlivych fazi takové zakazky je pak zejména na tomto
jediném dodavateli. Soucasné€ pak v ramci tohoto modelu odpada nutnost konani alespon tii az
Ctyl postupnych zadavacich fizeni, kdyz postaci zadéavaci fizeni jediné — na vybér jediného
dodavatele stavby. Uziti metody Design & Build je zcela v souladu se ZZVZ, jelikoz ZZVZ uziti
tohoto postupu pfimo umoziuje.

Pokud bych se mél vratit k ¢asovému hledisku, pak u architektonické soutéze je tieba pocitat s tim,
tlaku CKA zadavatel musi poskytnout del§i lhiitu na zpracovani navrhi, napt. v délce 2 — 3 mésice.
Realisticky odhad ¢asové narocnosti oteviené soutéze o navrh je tak cca 6 mésicl a vice (bez
ptipravy soutéze jako takové), pokud nenastanou vyznamnéjsi komplikace. V piipadé uzsi soutéze
o navrh je tfeba pficist dobu trvani kvalifikacni faze s vysledkem cca 8 mésicti. Nadto je ale tfeba
jeste pfipocitat dobu trvani navazujiciho JRBU se zpracovatelem vybraného navrhu, které
orientaéné trva 1 — 3 mésice podle trovné spoluprace dodavatele. Casovy interval mezi zahajenim
soutéze o navrh a uzavienim smlouvy se zpracovatelem vybraného navrhu tak celkové odhadnout
nacca 7 — 9 mésica v ptipadé oteviené soutéze o navrh a cca 9 — 11 mésict v pripad€ uzsi soutéze
o navrh. V této dobé vSak neni zapoctena doba piipravy soutéze, kterd zejména v disledku
ingerence CKA, miize znamenat nezanedbatelnou ¢asovou naroénost (1 — 3 mésice).

S realizovanim soutéze o navrh je déle spjata vyssi finan¢ni ndro¢nost nesouvisejici se samotnym
realizovanim investi¢ni akce, spojend s odménami pro ¢leny poroty a odménami obdrzené pro
navrhy odstupiiované dle jejich umisténi. Celkova finan¢ni naro¢nost na tyto odmény se v daném
ptipad€ odhaduje v milionech K¢ s tim, Ze v ptipadé Skoly Smichov (v ramci izemi Smichov City)
celkové naklady soutéze prevysily ¢astku 5 mil. K¢ a u Skoly v Kosifich se indikativni nabidka
pohybovala na ¢astce néco pres 4 mil. K¢.

Osobné pak mohu uvést, ze sam jsem velkym propagéatorem architektonickych soutézi. Jsou velmi
inspirativni. Napft. u §koly Smichov bylo posuzovéano 66 ptedlozenych architektonickych navrhi,
Z nichz 2/3 byly zahrani¢ni. V fad¢ ohledil je vhodné sout&zi hledat velmi sloZit4 feSeni. Sdm jsem
byl ¢lenem porot dvou arch. soutézi a vzdy Slo o relativné dlouhodoby proces. Vzdy, kdy je vhodné
tento zptsob hledani cile pouzit, jsem jednoznacné pro.

Zpatky k dotazu, dle jakého klice je v ramci vedeni méstské ¢asti rozhodovano o tom, kdy pii
realizaci investi¢niho zdméru dojde k vyhlaseni vetejné architektonické soutéZe. Pokud takovy
navrh predkladam, je nezbytné hodnotit vSechny uvedené aspekty. O kone¢ném zpisobu feseni
pak rozhoduje Rada MC Praha 5.

S pozdravem
JUDr. Tomas Homola
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