Z4asady pro spolupraci s investory za uc¢elem rozvoie verejné
infrastruktury Meéstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska ¢ast Praha 5 (dale jen ,,MC*) je povinna pe¢ovat o trvale udrZitelny rozvoj svého tuzemi a
chranit vefejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tizemi i
prirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zajistovani potfeb bydleni, pracovnich pfilezitosti, ochrany
zivotniho prostfedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na uzemi méstské Gasti vyvolavaji nartist poétu obyvatel a
pracujicich v dané lokalité a vyZzaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zarovei si je MC
védoma té skutecnosti, Ze investoii v uzemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotceného
uzemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury, ktera je vyvolana realizaci jejich zaméru.

MC mé zajem na co nejefektivngjsim procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze vzajemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, piedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim. S
ohledem na vyse uvedené piijala Méstska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha
5 ¢. ZMC/20/9/2021 ze dne 23. 11. 2021 tyto Zasady pro spolupréci s investory za i¢elem rozvoje
vetejné infrastruktury Méstské Casti Praha 5 (dale jen ,,Zasady®).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmu

1)  Tyto Zasady jsou pfijaty za uéelem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli pii
ptipravé a realizaci jejich Zaméril, pfiemz spoluprace mezi Zadateli a MC je zaloZena na
zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi Zadatelem a MC
podle téchto Zasad je vykonem samostatné pisobnosti MC a nepiedstavuje jakykoliv
zévazek ¢&i povinnost MC postupovat uréitym zptisobem v fizenich vykonavanych Ufadem
méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,,UMC P5%) v pfenesené plisobnosti pti vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmu

a) Zadatel je investor majici zamér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domi, nebo administrativni stavbu & jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,UPn®), v jejimz dasledku ma dojit ke zvySeni max.
miry vyuziti v daném tizemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, ktera ma zAmér postavit
napf. stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych

potteb;
b) Zamér muze byt dvojiho druhu.
1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domu, nebo
administrativni ¢i jiné stavby pro komer¢ni vyuziti.
2. zamér podat podnét na zménu UPn v jejimz diisledku méa dojit ke zvy3eni

max. miry vyuziti v daném tGzemi.
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C) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu, a to
e dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikaci;

e technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického
vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedenti;

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZzici naptiklad pro
vzdélavani a vychovu (zékladni Skoly a predskolni zafizeni), socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vetejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi
prostory pistupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz piedmétem je
ramcové ujednani o Smlouvé o spolupraci, nebo o Smlouvé o investi¢nim piispévku,
uzavirané dle téchto Zasad.

e) Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim prispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plan (nebo zkracené ,,UPn“) je aktudlné platny Uzemni plan sidelniho
utvaru hlavniho mésta Prahy.

9) Hruba podlazni plocha Zaméru (nebo zkraceni ,,HPP*) je soucet hrubych
podlaznich ploch nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni
funkci Zameéru v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA
Uzavi‘eni Memoranda mezi Méstskou &sti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvysenych narokéi Zaméru na Vefejnou infrastrukturu, které
jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, miZe iniciovat uzavieni Memoranda s MC.
Memorandum bude obsahovat stru¢nou charakteristiku Zaméru, vycisleni HPP, u
rekonstrukei a revitalizaci staveb ¢i arealu piipadné navyseni HPP. U Zaméru na zménu UPn
bude Memorandum obsahovat navyseni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou
UPn u nezastavéného feSeného Gzemi Zaméru, piipadnd oproti skutednému stavu u
zastavéného feSeného uzemi Zameéru.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zpiisobem chce
Zadatel piispét k budovani Vefejné infrastruktury. V piipadé pouze finanéniho piispévku
bude néasledné uzaviena Smlouva o investi¢nim ptispévku. Pokud se bude Zadatel podilet na
budovani Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nésledné uzaviena Smlouva o
spolupraci. V obou piipadech se predpoklada, ze vynalozené prostiedky na posileni Vefejné
infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat ptedbézné vycisleni investi¢niho piispévku.

Memoradnum se zpravidla uzavira v ptipadé, kdy dochazi ke zméné UPn. Memorandum
schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 (dale jen ,,RMC®) s vyjimkou situaci, kdy je
predmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetn& nabyvani
nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém ptipadé Memorandum schvaluje
Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen ,,ZMC*).
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CAST TRETI
Smlouva o spolupraci/o investi¢nim prispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pfispévku piedstavuje smluvni ujednani
mezi MC a Zadatelem, na jehoz zakladé dochézi v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru
Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovéni potfebné Veiejné infrastruktury
v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupréaci, resp. Smlouva o investicnim piispévku (Smlouva) obsahuje zejména
nize uvedené nalezitosti:

a) identifika¢ni tidaje Zadatele

b) zévazek Zadatele poskytnout MC na vybudovéani nové Vefejné infrastruktury nebo
na realizaci potiebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investicni prispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s t€émito Zasadami,

C) v ptipadé Smlouvy o investicnim ptfispévku na obcanskou vybavenost tidaj o tom, Ze
investi¢ni piispévek je hrazen do Fondu rozvoje vefejné infrastruktury a Ze o jeho
konkrétnim uZiti rozhoduje ZMC,

d) v piipadé Smlouvy o spolupraci i formu piipadné spoluprace na realizaci potiebné
Veftejné infrastruktury,

e) v ptipadé, Ze je investiéni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zptisob majetkového vypotadani
nepenézitého plnéni.

Smlouva se uzavira zpravidla pred zahajenim uzemniho fizeni. Smlouvu schvaluje RMC s
vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani s majetkem svéfenym do uZzivani
MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Smlouvu
schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku neni pravni narok.

CAST CTVRTA
Investi¢ni prispévek

Investi¢ni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujictho zménu UPn je vypoéten ve vysi
odpovidajici 1 400 K¢&m? nartistu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje realizovat v
souvislosti se zménou UPn:

a. z nezastavitelného uzemi na zastavitelné,

b. spocivajici ve zméné vyuziti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle platného
UPn) ve vztahu k cilovému efektivngjiimu vyuziti funkénich ploch, a to s vyjimkou
individualné posouzenych ptipadd, kdy mize byt, s ohledem na vyuziti piislusného
uzemi, investi¢ni pfispévek snizen.

Investi¢ni ptispévek pro ptipad Zameéru je vypocten:

a. ve vysi odpovidajici 700 K&/m? HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru

realizovat,
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b. ve vysi 1400 K&/m? HPP v pifpadé Eerpani podminéné piipustného koeficientu
podlaznich ploch (déle jen ,,KPPpP), a to za kazdy m? HPP nartistu HPP oproti
puvodnimu stavu bez ¢erpani KPPp.

U rekonstrukci a revitalizaci staveb ¢i arealu se ptispévek pocita pouze z navysenych HPP.
Pro vyjasnéni vSech pochybnosti se uvadi, ze investi¢ni prispévek podle tohoto bodu lze
sjednat i v piipadé, Ze jiz Zadatel uhradil investiéni piispévek pro piipad Zaméru
vyzadujiciho zm&nu UPn dle odst. 1 tohoto ¢lanku Zasad.
Investi¢ni piispévek miize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnot€, pfi¢emz konkrétni forma investi¢niho ptispévku bude uréena
ve Smlouve.
Investi¢ni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 1 tohoto &lanku
Zasad poskytovany v penézich je splatny do 90 dnii od nabyti uéinnosti zmény UPn.
Investi¢ni prispévek pro piipad Zaméru dle odst. 2 tohoto clanku Zasad poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnti poté, co nabude pravni moci spravni rozhodnuti, na jehoz
zaklad¢ je mozné stavbu dle daného Zaméru v souladu se stavebnimi predpisy uzivat k jejimu
ucelu, pokud se strany nedohodnou v pfislusné Smlouvé jinak. V piipad€ investic¢nich
prispévki poskytovanych ve formé nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni
stanoveny pfislusnou Smlouvou.

Investi¢ni piispévek lze vyuZzit zejména na rozvoj Vetejné infrastruktury pfedmétné lokality

MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investiéni ptispévek ve form& penézitého

plnéni se stane soucasti ZMC Fondu rozvoje veiejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhoduje

ZMC.

CAST PATA
Spoleéna, piechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem mestské
Casti Praha 5 usnesenim ¢. ZMC/20/9/2021 ze dne 23. 11. 2021



