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A. Pisobnost sprivce pohledavek pii spravé pohledivek MC Praha 5

Definice pohledavky podle ust. § 1721 obCanského zakoniku tikd, Ze ze zavazku ma
vétitel vici dluznikovi pravo na urdité plnéni jako na pohledavku a dluznik ma povinnost toto
pravo splnénim dluhu uspokojit. To, co mé byt plnéno, je dluh a tim, kdo plni, je dluZnik.
Véfitel je subjekt, kterému ma byt plnéno a jeho pravo na plnéni je pohledavka. Pohleddvkou
jsou pro ucely tohoto materialu mys$leny pohledavky po splatnosti vzniklé z titulu najmu bytu
a nebytovych prostor, které tvofi naprostou vét§inu pohledavek po splatnosti ze samospravné

¢innosti.

Spravce pohledavek je soucasti Odboru legislativniho a pravniho, oddéleni pravni a
vymdahani pohledavek a v oblasti spravy pohledavek méstské ¢asti Praha 5 (déle jen MC)

zejména provadi:

a) spravu veskerych pohledivek vyplyvajicich ze samospravné &innosti MC
podle podkladit dodanych odbory Utadu MC, spravni spole¢nosti Centra a. s. a jinych

spravnich spole¢nosti (dale jen gestor pohledavky)

b)  kontrolu dodanych podkladii o pohledavkach po splatnosti,
¢)  upomindni dluzniki ustni nebo pisemnou formou,
d)  feSeni dluhu s aktivnimi dluzniky,

e)  ptiprava podkladt k Zalobam (k vydani EPR) viii dluznikim, viéi kterym MC eviduje
pohledavky,

f)  uzavirdni dohod o uznani dluhu s dohodou o splatnosti a smlouvy o rozhod&im fizeni,

g)  sprava transparentni rotace rozhodct v rozhod¢ich smlouvach,

h)  ptedavani podkladi k Zalobé internim a externim pravnikam,

1)  monitorovani vyvoje dluhu konkrétnich dluznik,

J)  podani exekuénich navrhu a sledovani jejich priibéhu,

k)  tvorba a uzavirani splatkovych dohod podle usneseni organt MC piipadné na zaklads

pfeneseni pravomoci a povéfeni a naslednd kontrola jejich plnéni,

1)  priprava podkladu k odpisu pohledavek, realizace odpisi pohledivek podle usneseni
organtt MC a jejich nasledna kontrola,

m) zpracovavani zadosti dluznikt o prominuti ptisluSenstvi a Zadosti o uzavieni
splatkovych dohod,
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n)  kontrola spole¢nosti Centra, a.s. v oblasti pohledavek a pfijimani napravnych opatient,

0) inventarizace odpisti v rdmci roéni Géetni zavérky,

p)  uzka spoluprace s odbory Utadu MC,

q) monitoring legislativy a nahled do centralni evidence exekuci (CEE) pro vSechny
odbory,

r)  komunikace se soudy, notéfi a exekutory pfedevsim prostfednictvim datovych schranek,

s)  kaZdodenni vyfizovani doslé posty tykajici se spravy pohledavek,

t)  zastupovani méstské Casti v exekuénich fizenich,

u)  jednani v ramci povéfen{ statutdarnim zastupcem,

v)  zajisténi exekuénich vyklizeni, vykonu rozhodnuti a vyklizeni vyplyvajicich z pravnich
pfedpisti nebo zrozhodnuti organti vefejné moci (exekuéni vyklizeni, vyklizeni po
zemielych, vyklizeni spoleénych prostor v ramci poZarni ochrany, vykon rozhodnuti
odstranéni staveb apod.),

w) zpracovani materidll orgdnlim méstské &asti, piedevSim Z4adosti o prominuti
ptislusenstvi pohledavek, odpisy pohledavek,

X)  uCast na jednani komisi a vyborQ v oblasti pohleddvek,

y)  piihlaSovani pohledavek do dédickych fizeni,

z)  ptiprava podkladi pro pfihlaSovani pohledavek do insolvendénich fizeni,

aa) zajiStovani a monitoring insolvenénich fizeni u pohledavek pfedanych k vymahani,

bb) rozvoj prevence vzniku dluhl a pomoci dluznikim,

cc) spravu pohledavek znebytového fondu vedenych v GINISu a piedanych gestorem
pohledavky spravci pohledavek,

dd) vymahani nakladd socialnich pohibi,

ee) spravu starych pohledavek ze zneuziti socialnich dévek nepfevedenych na Utad
prace CR,

ff)  dluhy z pronajmu prostor Utadu MC,

gg) ZZ Smichov,

hh) pohledavky z prefakturace nakladuy,

i1)  vymahani sankci vi¢i spravnim spole¢nostem,

J))  vymahani $kod ze zneuziti nahrad zastupiteli podle rozhodnuti soudu,

kk) vyméhani §kod identifikovanych a ptedanych p¥islusnymi odbory MC,

II)  vyméhéni pohleddvek zakladnich a mateiskych kol ziizenym MC,
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mm) vyklad a aktualizace vnitinich ptedpisii o spravé pohledavek ze samospravné &innosti
MC.
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B. Zprava o stavu vymahani pohledavek za rok 2019

V roce 2019 doslo k aktualizaci a novelizaci Smérnice &. 6/2018 , Pravidla pro
vyméhéni pohleddvek MC Praha 5“ (dale jen Smémice & 6/2018). Sirokou diskusi a
pfipominkovacim fizeni v pfisluinych komisich a vyborech doslo predeviim ke zptesnéni
terminologie a zpracovini empiricky provéfenych postupi. Novelizovany predpis byl
schvélen Zastupitelstvem MC v listopadu 2019 s Géinnosti od 1.1.2020 a nahradil viechna
dosavadni usneseni organt MC z oblasti pohledavek ze samospravné ¢innosti do jednoho

komplexniho hmotné i procesn& pravniho vnitiniho piedpisu.

Ve sledovaném obdobi roku 2019 bylo oddélenim pravnim a vyméhani pohledavek
Odboru legislativniho a pravniho odeslano 359 ptedZalobnich vyzev nebo vyzev k plnéni
(pfedZalobni vyzvy nebo vyzvy k plnéni jsou realizovany telefonicky, mailem nebo pisemng);

pro srovnani s rokem 2018, kdy bylo odeslano 33 1pfedZalobnich vyzev nebo vyzev k plnéni.

Za sledované obdobi roku 2019 bylo uzavieno celkem 16 dohod o uznani dluhu
s dohodou o splatkdch (dale jen splatkova dohoda), pro srovnani s rokem 2018, kdy bylo
uzavieno 32 splatkovych dohod.

Za sledované obdobi roku 2019 bylo realizovano 49 piipadii odpisi a Zadosti
o prominuti pohledavek v celkové hodnoté pohledavek 1,6 mil. K& Pro srovnani, ve
sledovaném obdobi roku 2018 bylo realizovano 60 piipadi odpisti a Z4dosti o prominuti
pohledévek v celkové hodnoté pohledavek 32,5 mil. K&. Pocet odpisi se vyrazné snizil
sjednocenim pravidel pro odpis pohledavek a postupnym doodepsanim starsich, obtizng&
vymahatelnych pohledavek, které byly vykazovany v rozvaze MC. Novelou Smérnice &.
6/2018 bylo stanoveno rozhodné obdobi pro zvaZeni odpisu pohledavky, které je nyni 7 let od

faktického ukonéeni uzivani pfedmétu najemniho vztahu.

Za sledované obdobi roku 2019 bylo podano 48 exekuénich navrh@ (v&. navrhd
na vykon rozhodnuti), z toho 3 navrhy na vykon rozhodnuti vyklizenim bytu nebo nebytového
prostoru. Pro srovnani, ve sledované obdobi roku 2018 bylo podano 33 exekuénich navrhi
(v€. navrhl na vykon rozhodnuti), z toho 6 navrhi na vykon rozhodnuti vyklizenim bytu nebo
nebytoveho prostoru. Oddéleni pravni a vymdhani pohledavek spravuje celkem cca 1.100

aktivnich exekucnich fizeni (pfip. fizeni o vykonu rozhodnuti). Zvysenim dirazu na prevenci
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vzniku pohleddvek se roéni pocet nafizenych exekuci nebo vykonu rozhodnuti sniZil cca na

30 — 50 ro¢né, coz je pokles v praméru o 60 % oproti stavu pfed rokem 2017.

C. Zprava o stava vymahani pohledavek po splatnosti za byty

Stav pohledavek po splatnosti z bytii (mimo socidlnich byti) k 31. 12. 2019:

Ke dni 31. 12. 2019 celkovy objem pohledivek po splatnosti v jisting dluhu dosahl
arovn€ 19,1 mil. K¢, coZ zahrnuje ndjemné, plnéni spojena s uZivani pfedmétného bytu,

néhrada podle ust. § 2295 a bezdiivodné obohaceni.

Pohledavek z bytl jsou zpracovany a sledovany od roku 2011. V obdobi pielomu let
2014 a 2015, kdy objem pohledavek po splatnosti v jistiné dluhu dosahl svého vrcholu ve vysi
45 mil. K¢ v fijnu 2014, dochazi od roku 2015 k trvalému poklesu jak poétu dluznikd, tak

celkového objemu pohledavek po splatnosti v jisting dluhu.

Ke dni 31. 12. 2019 celkovy objem pohledavek po splatnosti dosahl urovné 19,1 mil.
K¢, coz piedstavuje pokles o 58 % objemu pohledavek po splatnosti v jisting dluhu (viz graf
¢. 1) vi€i maximu z fijna 2014 a celkovy pokles poétu dluznikd z 918 za obdobi srpen 2013

na soucasnych 215 dluzniki (viz graf ¢. 2), tj. pokles o 77 %.

Oproti stavu k 31. 12. 2018, ktery ¢inil 19, 4 mil. K&, doslo k poklesu pohledavek
v jistin¢ dluhu o 300 tis. K¢&, coz piedstavuje pokles o 1,5 %, podet dluznikii zéstal prakticky
neménny. Na 215 dluznikt tak v prioméru pfipadal dluh ve vysi 90,2 tis. K& k 31. 12. 2019.
PfiCinu spatfujeme ve stabilizaci spravy pohleddvek a pfijeti v8ech nutnych opatfeni pro

spravu pohleddvek podrobné sjednocenych ve Smérnici &. 6/2018.
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Graf ¢&. 1 — Vyvoj pohledavek po splatnosti z byt (mimo socialni byty)
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Graf €. 2 — Vyvoj poétu dluznikid za byty (mimo socialni byty)
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Stav pohledavek po splatnosti ze socialnich byta k 31. 12. 2019:

Kedni 31. 12. 2019 celkovy objem pohledivek ze socialnich bytl po splatnosti
v jistiné dluhu dosahl Grovné 1,6 mil. K&, coz zahrnuje najemné, plnéni spojena s uZivani

pfedmétného bytu, nahrada podle ust. § 2295 a bezdivodné obohaceni.

Od ¢ervence 2015 byly k samostatnému sledovani vyélenény pohledavky ze socialnich
bytl, ato predevsim z divodu moZnosti feSeni dluht individudlnim a citlivym pfistupem
v souladu se Smérnici ¢. 6/2018 ve spolupraci s Odborem socialnim a prevence kriminality a
Odborem bytl a privatizace. Spoluprace se osvéd¢ila u té€ch osob, které pomoc aktivné a
dlouhodobé vyuzivaji. K ostatnim dluZzniklim, ktefi nevyuzili pomoci Odboru socialniho a
prevence kriminality, spravce pohledavek pristupuje dale standardné v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy. Vyvoj objemu pohledavek po splatnosti v jistin€ dluhu ze socialnich byta
mél od roku 2015 negativni (tj. rostouci) tendenci, kdy dochazelo k vyznamnému nardstu
pohledavek z ptivodnich 229 tis. K& za ervenec roku 2015 na stav 2,3 mil. K¢ k 31. 12. 2018
(viz Graf €. 3), tj. nardst od 904 %. Byl sledovan i narist poétu dluznikd z 20 z prosince roku
2015 na 41 dluznikt k 31. 12. 2018 (viz Graf ¢. 4), tj. narist o 105 %. Na 41 dluznikt
ze socialnich byti tak v priméru ptipadal dluh ve vysi 56 tis. K¢ k 31. 12. 2018. V roce 2019
doslo k preventivnim opatfenim v oblasti socialniho bydleni a z téchto diivodd byl zvracen

negativni, rostouci trend v oblasti pohledavek ze socialnich bytd a vyvoj se tim stabilizoval.

Za nejvyznamnéj§i krok v oblasti pohleddvek je propracované provéfovani
potencidlnich najemcd z fad zadateld o socidlni byt a vybér osob nejen skutené socidlné
potfebnych, ale i méné rizikovych z pohledu dodrZovéni platebni moralky. Novela Smérnice
&. 6/2018 také zapracovala opatfeni proti zneuZivani vstiicného piistupu MC ve vztahu k
najemciim socidlnich byti. V souvislosti s dopadem opatieni COVID — 19 v roce 2020 nutno
zminit, Ze k osobam postizenym opatfenimi spravce pohledavek bude pfistupovat s nejvyssi
mirou vstticnosti v mezich Smérnice ¢. 6/2018 a dalSich opatieni, av§ak zneuZiti situace ze

stran dluZnika nebude akceptovano.

Ke dni 31. 12. 2019 celkovy objem pohledavek ze socialnich bytii po splatnosti dosahl
urovné 1,6 mil. K¢. Oproti stavu k 31. 12. 2018, ktery ¢inil 2,3 mil. K&, doslo k poklesu
pohledavek v jistin€ dluhu o 700 tis. K&, coZ predstavuje pokles o 30 %. Pocet dluzniki klesl
o 11 dluznikd, ze 41 na 30 tj. 0 26,8 %. Na 30 dluzniki ze socialnich bytl tak v praméru
pfipadal dluh ve vysi 53,3 tis. K¢ k 31. 12. 2019. Pfi¢inu spatfujeme ve stabilizaci spravy
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pohledavek a pfijeti viech nutnych opatfeni pro spravu pohledavek podrobné sjednocenych ve

Smérnici ¢. 6/2018.

Graf €. 3 — Vyvoj pohledavek po splatnosti ze socidlnich bytt
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Graf ¢. 4 — Vyvoj po¢tu dluznikit ze socidlnich bytu:
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Pro pfipomenuti lze pf#i€iny ristu pohledavek v socialnich bytech spatfovat
v pocatenim nespravném nastaveni pravidel pro pfidélovani socialnich bytl, ¢imZ byly byty
pfidéleny i n€¢kterym vysoce rizikovym ndjemctim, ktefi, ackoliv dostali od méstské &asti
Sanci bydlet, tak nehradili platby a neplnili tak své smluvni povinnosti. Za dalsi faktor lze jist&
povazovat prodlevy sokamzitym ukondenim ndjemniho vztahu sdluZniky a trvajicim
soudnim fizeni o vyklizeni bytu. Vzhledem k &asté nesolventnosti dluznikd ze socidlnich byt
je a bude vymahani téchto dluhi komplikované s nejistym vysledkem. Reseni, kterd se
osv&dCila, spocivaji v urychleném ukonceni najemnich vztahG s neplati¢i apeélivym a
zodpovédnym vybérem novych ndjemci podle ptedem danych kritérii a striktnim
vyZadovanim plnéni smluvnich povinnosti, to vSe v souladu s povinnosti nakladat s majetkem
s péci fadného hospodafe podle ust. § 35 zdkona o hl. mésté¢ Praze. Jednani v rozporu
s uvedenym ustanovenim miZze nést znaky charakterizujici skutkové podstaty poruseni
zékonnych povinnosti s vyplyvaji deliktni odpov&dnosti. Prace v oblasti prevence vzniku
pohleddvek lze v roce 2019 povaZzovat za uspokojivou, a tudiZ lze konstatovat, Ze se vyvoj
pohledavek ze socialnich byt v roce 2019 stabilizoval, o emZ svédéi i zplosténi trendové

piimky.
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D. Zprava o stavu vymahani pohledavek po splatnosti za nebytové prostory

Ke dni 31. 12. 2019 celkovy objem pohledavek z nebytovych prostor a nebytového
fondu (pozemky, gardZe aj.; dale jen nebytovy prostor) po splatnosti v jistin¢ dluhu dosahl
urovné 10,1 mil. K¢& cozzahrnuje ndjemné, plnéni spojend suzivani piedmétného

nebytového prostoru a bezdiivodné obohaceni.

Pohledavky z nebytovych prostor jsou zpracovany a sledovany za obdobi od roku
2011. V obdobi ptelomu let 2012 a 2013, kdy objem pohledavek po splatnosti v jistiné dluhu
doséhl svého vrcholu ve vysi 27,9 mil. K& v prosinci 2012, dochazi od roku 2013 k trvalému
poklesu jak poctu dluzniki, tak celkového objemu pohledavek po splatnosti v jisting dluhu.
Ke dni 31. 12. 2019 celkovy objem pohledavek po splatnosti dosahl trovné 10,1 mil. K¢,
coZ ptedstavuje pokles o 75 % objemu pohledavek po splatnosti v jistin€ dluhu (viz graf €. 5)
vici maximu z prosince 2012 a celkovy pokles poctu dluznikti z 250 za obdobi listopad 250

na soucasnych 79 dluznikti (viz graf ¢. 6), tj. pokles o 68 %.

Kedni 31.12.2019 celkovy objem pohledavek znajmd nebytovych prostor po
splatnosti dosahl trovné 10,1 mil. K¢. Oproti stavu k 31. 12. 2018, ktery €inil 7 mil. K¢,
doslo k nariastu pohledavek v jistiné dluhu o 3,1 mil. K¢, coZ pfedstavuje nartist o 44,2 %.
Pocet dluZznikd vzrostl o 32 dluznikd, ze 79 na 111 tj. o 40,5 %. Na 111 dluzniki tak
v priuméru pfipadal dluh ve vysi 91 tis. K& k31. 12. 2019. Pfi¢iny spatiujeme jednak
v koncentraci zvySené €innosti spravce pohledavek v oblasti prevence vzniku pohledavek u
najemct nebytovych prostor a jeji nasledné zapracovani do Smérnice ¢. 6/2018 na ukor
restriktivniho vymahani pohledavek a jednak ke zhorSené platebni moralce stavajicich
najemct, protoze dluznici jsou pfedevsim stavajici najemci, nikoliv ndjemci novi, ktefi
pronajaté prostory vysoutéZili jiZz po zavedeni preventivnich opatieni. Tento doCasny nartst je
jiZ od zacatku roku 2020 provazen zvySenou restriktivni ¢innosti spravce pohledavek v oblasti
vymahani pohledavek, kdy v lednu 2020 bylo najemcim nebytovych prostor odeslano 49
vyzev k thrad¢ dluhu. Ve striktnim vymahani se bude nadale pokraCovat, ackoliv situaci
zkomplikovala vladni opatfeni v souvislosti s COVID - 19, kterd t&€Zce postihla pravé
najemce nebytovych prostor. Vroce 2020 tudiz ofekavame nariist pohleddvek z najmu
nebytovych prostor, ale i narGst uzavienych splatkovych dohod, které vyjdou postizenym
najemcim vstiic prekonat neptiznivé obdobi a zajisti postupné umotovani dluhit a snizovani

pohledavek z najmu nebytovych prostor. Je na misté v8ak pfedpokladat, Ze ne vSichni najemci
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ptes veskerou vstticnost MC situaci zvladnou a pak bude nezbytné najemni vztah co

nejrychleji ukondit, at’ ze strany najemce, tak ze strany pronajimatele.

Graf ¢. 5 - Vyvoj pohledavek za nebytové prostory:
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Graf €. 6 — Vyvoj poétu dluznikid z nebytovych prostor
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E. Analyza procesi spravy pohledivek obecné

Za rok 2015 (k 31. 12. 2015) bylo vymozeno a oSetfeno splatkovymi dohodami
celkem 12,2 mil. K¢.

Za rok 2016 (k 31. 12. 2016) bylo vymoZeno a o$etieno splatkovymi dohodami
celkem 10,7 mil. K¢.

Za rok 2017 (k 31. 12. 2017) bylo vymoZeno a oSetfeno splatkovymi dohodami
celkem 10,5 mil. K¢.

Za rok 2018 (k 31. 12. 2018) bylo vymozZeno a oSetieno splatkovymi dohodami
celkem 9,8 mil. K¢.

Za rok 2019 (k 31. 12. 2019) bylo vymozeno a oSetfeno splatkovymi dohodami
celkem 10,9 mil. K¢.

Za sledované obdobi od roku 2015 bylo tedy vymoZeno a oSetfeno splatkovymi
dohodami celkem 54,1 mil. K¢é. Pod pojmem vymozZeno a oSetieno je zahrnuta pfima ¢innost
spravce pohledavek vedouci k vymoZeni pohledavek, tj. mimosoudni, soudni a exekudni
vymahani, piihlaSeni pohledavek do insolvence a uzavieni splitkovych dohod. Obsahem
nejsou piihlasky do dédického tizeni, kde obvykle neni vymoZeno nic, a preventivni
pusobeni, v jehoZ diisledku ndjemci plati, aniZ by vibec tvofili pohledavky, takovy ukazatel
by spiSe mohl byt zkouman nékterym z analytickych ukazateld rentability pronajimanych

objektli, coZ je viak mimo kompetenci spravce pohledavek.

Obecnym cilem v procesu spravy pohledavek MC je co moZné nejrychlej$i vymoZeni
pohleddvek po splatnosti v maximalni vy§i resp. povinnosti spoéivajicich ve vraceni
bytu / nebytovych prostor zpét MC tak, aby Zadné ze zainteresovanych stran nevznikaly dal3i

néaklady. Samotny proces je v§ak ovlivnén fadou internich i externich faktord.

Z interniho hlediska je v procesu vymahani dluznych ¢astek z ndjemného a zamezeni
dalsiho ndrtstu jiz existujicich pohledavek zasadni, co nejrychleji vyklizeni bytu

a nebytovych prostor a nasledné dlouhodobé vymahani pohledavek z dluzného najemného.
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Je proto kliCové, aby pfislusny Odbor majetku a investic nebo Odbor bytd a privatizace
prabézné sledoval platebni moralku ndjemniki a inicioval proces ukondeni najemnich vztaht
okamZité poté, co je zfejmé, Ze ndjemnik porusil smlouvu hrubym zptisobem spoéivajicim
pfedevs$im v neplaceni ndjemného a sluzeb. Opacny piistup ma tendenci naruSovat celou
filozofii vyméhani pohledavek a v o&ich najemnikii oslabuje postaveni MC, coZ ma vliv na
celkovou platebni mordlku najemct. V disledku jsou kraceny piijmy MC s negativnim
dopadem na financovani planovanych, obecné prosp&$nych projekti pro obéany. Osvédéena a
provefena preventivni opatieni zejména tykajici se najmu nebytovych prostor byla zahrnuta

do novely Smérnice ¢. 6/2018

Externimi faktory plisobicimi na proces vymahani pohledavek, které viak ze strany
MC nejsou ovlivnitelné, jsou zejména:

1) délka soudnich procest Zalob na vyklizeni a dluhy cca 0,5 — 1,5 roku;
2) délka vykonu rozhodnuti na vyklizeni bytu / NP v priiméru 3 mésice;
3) délka dédického fizeni se zemielymi dluzniky, kdy je nové vyuZivan institut ust. §

2284 obcéanského zakoniku.

Odpisy pohledavek

Nedilnou sou¢ésti spravy pohledavek je pravidelnd odpisova politika. Od roku 2015
se v poradnich organech RMC a ZMC fesily odpisy takovych pohledavek,
u kterych se z objektivnich pfi¢in pravdépodobnost vymozeni blizi nule, kdy &asové kritérium
takového posuzovani je na zakladé empirickych poznatkli obecné nastaveno na 7 let a takto i
zapracovano do novely Smérnice ¢. 6/2018. Odepsané dluhy jsou nadile evidovany
v podrozvaze, ale exekuéni fizeni vétSinou pokracuji, dokud je nezastavi soud nebo soudem
povéfeny exekutor. Podstatou téchto odpisi je vydistit rozvahu o dlouhodobé obtiZné
vymahatelné pohledavky, coz je dlouhodobd ¢innost s vysokymi naroky na kvalitu informaci
0 dluznicich, kterd ma oporu v zékonu o rezervach a zdkonu o ucetnictvi a zasadé vérného

a poctivého zobrazeni ekonomickych skuteénosti, na niZ je zékon o uetnictvi postaven.

PisluSenstvi, ¢imZ je myslen zdkonny trok z prodleni, poplatek z prodleni a smluvni

pokuta, se na zéklad¢ Zadosti najemcit (resp. Zadateld) promiji podle ustanoveni Smérnice &.
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6/2018. Lze konstatovat, Ze pravidla pro odpousténi piisluSenstvi ukotvené ve Smérmici &.
6/2018 se velmi osvédéila, sjednotila rozhodovani MC o prominuti pohledavek a zajistila
pfedvidatelnost a transparentnost rozhodovani pro najemce. Pfedvidatelnost a transparentnost
rozhodovéni by mély byt dodrZeny i rozhodovanim organti MC po nabyti uéinnosti novely
Smérnice ¢. 6/2018, kde byl rozsifen prostor pro samotné hodnoceni Zadosti a upustilo se od

pevné stanoveného procenta z odpousténé ¢astky.
Zavér

Cilem této zpravy je transparentné informovat predev$im zastupitele MC o stavu
pohleddvek, postupech pfi spravé pohledavek a budoucich rizicich v oblasti pohledavek.
ZvySena pozomost musi byt dale kladena na oblast prevence vzniku pohledavek a
mimosoudni vypotfadani s dluzniky. V pfipadé nefeSeni dluhit dluzniky se piistoupi
k vyméhani dluhd v souladu se Smérnici ¢. 6/2018 a obecnymi zdsadami o spravé svéfeného
majetku vyplyvajicimi z pravnich piedpisil, tj. soudni Zaloby a exekuce, coz by mé&lo byt
uplatfiovano i v podavani vypovédi z nijemnich vztahl. Je nezbytné rychlé a efektivni
podavani vypovédi dluznikd z byt a nebytovych prostor v ndvaznosti na zasilani ptedzalobni
vyzvy dluZnikiim, kdy diraz musi byt kladen na prohlubovani prevence vzniku pohledavek
dislednym provéfovanim potencidlnich najemct a jejich pfisnym a zodpovédnym vybérem.
Prodluzovani ndjmii neplati¢im ma negativni efekt na jejich platebni moralku a samoziejmé

na miru uspokojeni MC.

V souvislosti s dopadem opatieni vlady souvisejicich s COVID — 19 ofekdvame v roce
2020 narGst pohledavek, avSak v individudlnich pfipadech najemcd dotéenych opatfenimi
souvisejicich s COVID — 19 bude volen vstiicny piistup v mezich Smérnice ¢. 6/2018.
Dne 13.4.2020

Ing. Michal Kiepinsky

JUDr. Peter Klein, MPA
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