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V Praze, 31.03.2020

Vézeny pane zastupiteli,

dekuji za vznesenou vécnou interpelaci k problematice transformace arealu SANOPZ (tj. zmény
73104/10, s ni souvisejiciho usneseni RMC/5/106/2020, projektu spole¢nosti KKCG a roli MC
pfi vyjednavani o jeho podoby k realizaci).

Dovolte mi v prvni ¢asti velmi stru¢né rekapitulovat vyvoj situace v feSeném tizemi pred tim, nez
pozemek ziskala spol. KKCG, ktera pfisla se zddosti o zménu tizemniho planu a je nositelem
diskutovaného projektu.

Historie pfedmétného tizemi zacala v roce 1932, kdy v ném byl rozestavén aredl Bakulova tstavu,
navrzeny jako objemny solitérni objekt v rozsahlé zahrad€. Z celého arealu byla realizovana
zhruba jedna tietina, a to v jeho zadnim traktu. Tim byl jiZz od pocatku urcen rozdilny charakter
aredlu od okolni zastavby bytovych viladomil a vil zahradniho mésta Malvazinek.

Transformace nikdy nedostavéného aredlu postupné probihala v pribéhu vsech nasledujicich
desetileti, a to zpravidla bez smysluplné koncepce. Zahrada Gstavu byla od roku 1975 postupné
zastavovana bytovymi a rodinnymi domy. Plocha ponechand zdravotnimu stfedisku byla
prostavéna doplitkovymi stavbami do stavajiciho stavu, kdy koeficient podlaznich ploch celého
aredlu odpovida hodnoté cca 1.1 (vyjadfeno v kodu miry vyuziti izemi “E”) s prakticky
zanedbatelnym pomérem zelené.

Areal zdravotniho stiediska byl bohuZel v roce 2004 odprodan tehdejsi politickou reprezentaci MC
soukromym vlastnikim, ktefi v ném umoznili provoz zdravotnickych sluZeb, a pozdéji ho prodali
jeho soucasnym majitelim. Pravni situace aredlu je dnes tedy takova, ze se jedna o soukromé
vlastnictvi v ploSe VV — vefejné vybaveni bez zdvaznych regulativli objemu, vysky a kapacity
vystavby a zejména bez minimalniho podilu zelen€. Z hlediska tizemniho planu tak v aredlu mohou
byt bez kapacitniho omezeni umistény stavby “vsech typu verejného vybaveni mésta, tj. zejména
pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, verejnou spravu mésta a zachranny
bezpecnostni systém” a dalsich pripustnych vyuziti (odst. 1a odd. 5 ptil. 1 OPP 55/2018).
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Stavajici vlastnik aredlu zazadal MC o souhlas s pokradovanim projednani zmény tzemniho planu
¢. Z 3104/10 zkracenym postupem z plochy VV na plochu OB s kédem miry vyuziti G s plovouci
znatkou VV. MC s pokradovanim projednani zmény tGzemniho planu zkracenym postupem
souhlasila usnesenim RMC/29/913/2018 s pozadavkem, aby "mira vyuZiti tizemi odpovidala
charakteru okolni zastavby”. K zadosti tehdy nebyla ptilozena podkladova studie, dokladajici
aktualizovany zamér Zadatele, ktery by byl projednan v poradnich organech MC. Z toho diivodu
byl pozadavek MC definovan s odvolanim na ptvodné projednany podnét véetnd podkladové
studie z roku 2016.

Navrh rozvojové plochy bez exaktné stanovenych limitl znamend nemald rizika. Je nutné si
uvédomit, Ze pfi umistovani staveb podle izemniho planu je samosprava MC v pozici u¢astnika
fizeni s podobnou vyjednavaci silou, jako maji ostatni ucastnici, a nema tak moznost ani pravomoc
vynutit na investorovi zmény programu a parametrt staveb nad ramec pozadavkl uzemniho planu
a Prazskych stavebnich predpisti.

Zahrnuti plochy byv. SANOPZ do stabilizované plochy OB se znatkou VV je pro MC (i pro
zachovani charakteru Malvazinek) rizikové. Pfesnd citace pozadavku na vystavbu ve
stabilizovanych tizemich totiz zni "je mozné pouze zachovani, dotvoieni a rehabilitace stdvajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdahlé stavebni ¢innosti” (s. 202 piil. A UPSU hl. m.
Prahy v platném znéni). Pravné zavazny vyklad tohoto pozadavku nalezi UZR MHMP
(potizovateli uzemniho planu).

Pii vykladu, jakéd mira vyuziti odpovidd stabilizovanému uzemi, pak pravdépodobné bude
vyuzita vySe zminéna historie feSen¢ho arealu, totiz Ze tento nebyl nikdy dostavén v pivodné
planovaném rozsahu, a Ze jeho vystavba zapocala od méné objemnych staveb. Pfi posuzovani
souladu zdméru s okolni zastavbou ve stabilizovaném tzemi je vzdy vychodiskem posouzeni
charakter konkrétni plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, tedy charakter nedokonceného
zaméru Bakulova ustavu a tedy i toho, zda navrhovany zamér jeho charakter dotvaii anebo
interpretuje ¢i nikoliv.

Na zakladé zkuSenosti s jinymi zaméry na uzemi MC lze predpokladat, ze UZR MHMP objemové
parametry pivodniho zdméru (tj. parametry pivodniho Bakulova ustavu) ve svych stanoviscich
vyuZzije.

To, Ze dostavba aredlu Bakulova ustavu v piivodnim objemu a funkci neni moZzna ani Zadouci, je
hlavni déivod, pro¢ RMC Praha 5 na zékladé doporudeni Vyboru tizemniho rozvoje, ktery
projednal dokumentaci dokladajici aktudlni zamér Zadatele, vyjadtila souhlas s podnétem vlastnika
na zménu uzemniho pladnu z plochy VV (bez omezeni) na plochu OB-G s pevnou znackou VV.
Ko6d G na rozdil od stavajiciho stavu i ptivodni zadosti o zménu UPSU hl. m. Prahy jednoznaéné
stanovuje maximalni moZnou miru vyuZiti izemi a minimélni podil zelené na plose
zaméru. Pevna znacka VV pak garantuje umisténi vefejné vybavenosti v ramci realizovaného
zameéru.

Souhlas RMC s podnétem investora na zménu tizemniho planu s definovanou maximalni mirou
vyuziti izemi vyjadiuje souhlas MC s provéienim budouci podoby tizemniho plinu z hlediska
jeho vlivu na vSechny cile a tikoly izemniho planovani a ostatni verejné zajmy. Neni tak
bezpodmineénym souhlasem s umisténim jakékoliv stavby a uZ viibec ne ustoupenim od
pozadavku na to, aby budouci zastavba arealu byv. SANOPZ odpovidala charakteru okolni
zastavby. Zvoleny postup podle nejlepsiho védomi a svédomi RMC a VUR na zakladé
poznanych skute¢nosti naopak garantuje, Ze pirestavba arealu byv. SANOPZ Malvazinky
nepretizi.
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Obdobné jako v jinych piipadech na uzemi MC je RMC samozi‘ejmé p¥ipravena adekvatnim
zpisobem mediovat p¥ipadny konflikt mezi investorem, obéany MC a potiebami MC a
vysledky mediace adekvatnim zpiisobem pravné ukotvit. Jaka bude procesni forma mediace a
pravni forma zakotveni jejich vysledkl dnes samoziejmé neni mozné doptedu stanovit, protoze
MC neni v tomto procesu jedinym partnerem.

S pozdravem

Mgr. Zden¢k Dolezal
radni MC Praha 5
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