NAVOD PRO STANOVENi OBJEMU STAVBY VE STABILIZOVANEM UZEMi

Navrh kapacity nové stavby ve stabilizovaném uUzemi vypracovany dle Pravidel pro posuzovani
investorskych zamér( v rezidenc¢nich vilovych Ctvrtich ve stabilizovanych Uuzemich méstské Casti
Praha 5 (dale jen Pravidla), které byly schvaleny usnesenim Rady MC Praha 5 &. 16/531/2018 dne
18. 4. 2018.

llustrativni pfiklad postupu pro potencionalni stavebniky:
(pozn.: nejedna se o konkrétni zamér)

Zameér vystavby bytového objektu na pozemcich parc. €. 4385, 4386, 4508/2 a
4508/9 v k. . Smichov

Pozemky jsou dle Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy (dale jen UPn) situovany ve
funkéni ploSe OV - vSeobecné obytné bez kodu miry vyuziti uzemi, tj. ve stabilizovaném tuzemi.

Zamérem investora je vystavba nového bytového objektu. Navrh je situovan v ramci vilové Ctvrti
Hiebenky, tvofici na Praze 5 vyznamnou lokalitu realizovanou ve stylu zahradniho mésta. Takova
zastavba predpoklada zachovani, dotvofeni a rehabilitaci stavajici urbanistické struktury bez
moznosti dalSi rozsahlé stavebni €innosti.
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Obr. €. 1 - Pozemky vymezene pro zamer

Zvazovany zamér je umistovan na plochu, kterd se rovna souctu vymér pozemkl uréenych pro
zamyslenou novou stavbu:

katastralni izemi Smichov
pamatkové chranéné uzemi

pozemky parc. Cisla: 4385 =121 m? zastavéna plocha
4386 = 557 m? zahrada
4508/2 = 36 m? zahrada
4508/9=1m? zahrada
>=715m?

715 m? celkova plocha pozemki pro zamysleny zamér
(z toho 121 m? stavajici zastavéna plocha)
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Po konzultaci s Odborem tzemniho rozvoje MC Praha 5 (déle jen OUR) bude definovén rozsah
tuzemi, vzhledem ke kterému bude zamér posuzovan z hlediska souladu s charakterem tzemi.
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Obr. ¢. 3 - Charakter vilové ctvrti — zahradni mésto
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Navrh nepfekrocCitelné hranice stavebni Cary navrhovaného objektu na pozemku, plynouci ze
stavajiciho charakteru tuzemi.
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Obr. €. 4 — Navrh neprekrocitelné hranice stavebni ¢ary
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Stanoveni kédu miry vyuziti plochy v posuzovaném tzemi

Koéd miry vyuziti plochy stanovime vypoCtem koeficientu podlaznich ploch (dale jen KPP) pro
jednotlivé plochy v posuzovaném uzemi, jehoz rozsah byl dohodnut s OUR viz Obr. &. 2.

Vypocet KPP provedeme jako soucet hrubych podlaznich ploch (dale jen HPP) vSech nadzemnich
podlazi (dale jen NP), ktery vydélime souctem vymér vSech pozemku na pocitané plose:
1. Dum 4504/2 = 80 m? (2 NP), zahrada 4504/1 = 692 m?

KPP = (80 + 80) / (80+692) = 160/ 772 = 0,21 (tj. kdd miry vyuziti plochy B)

2. Dum 4502 = 193 m? (2 NP + podkrovi), zahrada 4503 = 683 m?
KPP = (193 + 193 + 193 x 0,6) / (193 + 683) = 501 / 876 = 0,57 (tj. kdd miry vyuziti plochy D)

3. Dum 4387 = 150 m? (2 NP + podkrovi), zahrada 4388 = 972 m?
KPP = (150 + 150 + 150 x 0,6) / (150 + 972) = 390 / 1122 = 0,35 (tj. kéd miry vyuziti plochy C)

4. DOm 4499 = 196 m? (2 NP + podkrovi), zahrada 4500 = 651 m?
KPP = (196 + 196 + 196 x 0,6) / (196 + 651) = 509 / 847 = 0,60 (tj. kod miry vyuziti plochy D)

5. Ddm 4501/2 = 165 m? (1 NP + podkrovi), domek 4501/3 = 56 m? (1 NP + podkrovi),
zahrada 4501/1 = 661 m?

KPP = (165 + 165 x 0,6 + 56 + 56 x 0,6) / (165 + 56 + 661) = 353 / 882 = 0,40
(tj. koéd miry vyuziti plochy C)

6. Dum 4485 = 242 m? (2 NP + podkrovi), zahrada 4486 = 652 m?
KPP = (242 + 242 + 242 x 0,6) / (242 + 652) = 629 / 894 = 0,70 (tj. kdd miry vyuziti plochy D)

7. DGm 4483 = 194 m? (2 NP), zahrada 4484 = 686 m>
KPP = (194 + 194) / (194 + 686) = 388 / 880 = 0,44 (tj. kéd miry vyuZiti plochy C)

Charakteristicky KPP posuzovaného uzemi se pohybuje na rozmezi mezi kody miry vyuziti plochy C
abD.*

Pravidla pfipousti zamér s kddem o stupen vysSSim, pokud je prokazan nespornymi kvalitami
architektonického navrhu. V tomto ilustrativnim pfikladu je tedy pfipustny kod miry vyuZiti plochy na
rozmezi mezi D a E.
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Vypocet pripustného objemu zaméru v souladu s Pravidly

Pfipustny KPP vynasobime celkovou plochou, na niz je planovan investi¢ni zamér:
0,8 x 715 m? = 572 m? (maximalni hodnota HPP)

Zastavéna plocha by neméla byt navySena o vice nez 30 %

tj. zastavéna plocha = 121 m? x 1.3 = 157 m?

Pfipustna podlaznost mlize byt o jedno patro vy$Si nez u objektl v porovnavaném uzemi
tj. 3 NP + podkrovi

Pfipustna velikost navrhovaného objektu:

1. NP 157 m?

2. NP 157 m?

3. NP 157 m?

Podkrovi 94 m? (157 x 0.6 = 94 m?)

> =565 m? < maximalni vypocitana hodnota HPP 572 m?
ovéfeni KPP =565/ 715 =0,79

Koeficient podlaznich ploch je v_souladu s kédem miry vyuziti plochy D *

Koeficient zelené (dale jen KZ) vypocitame jako podil zelené (tj. celkova plocha pozemkl bez
zastavéné plochy a zpevnénych ploch) vici celkové ploSe pozemku:

KZ =715 - (157 + cca 0,3 x 157) / 715 =cca 511/ 715=0,71

Koeficient zelené je v souladu s kédem miry vyuziti plochy D *

* viz UPn ve znéni Opatfeni obecné povahy &. 55/2018, Priloha &. 1 - Regulativy plo$ného a
prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy, Oddil 7
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Obr. €. 5 - Overeni navrhované kapacity objektu se souladem charakteru tzemi, dokladany na

schématu rozvinutého pohledu

Obr. €. 6 - Uliéni a stavebni ¢ara navazuje na okolni objekty (Ubéznikova axonometrie)
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