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Zprava o vysledku pfezkoumani hospodareni MC Praha 5
uréena Zastupitelstvu a Radé MC Praha §

Nazev: Méstska ¢ast Praha 5 se sidlem nam. 14. fijna 4, IC 00063631
Misto prezkoumani: Urad Méstské &asti Praha 5
Prezkoumani provedl: CONSULTATIO-AUDIT, spol. sr. 0., Korunni 129, Praha 3,

IC 61502278, &islo licence Komory auditorti — 118
Prezkoumani probéhlo:  ve dnech od 13. 1. 2010 do 15. 3. 2010 s pferusenim
Prezkoumany rok: 2009

Definovani odpovédnosti:

Provedli jsme prezkoumani hospodareni Méstské ¢asti Praha 5 (dale MC Praha 5) za rok
2009 na zakladé udaji o ro¢nim hospodareni méstské &asti. Za hospodareni, které bylo
predmétem prezkoumani a za jeho zobrazeni v G¢etnich vykazech, je odpoveédny statutarni
organ MC Praha 5. Nasi ulohou je vyjadfit na zakladé provedeného pfezkoumani zavér
o vysledcich prezkoumani hospodarfeni. Pfezkoumani hospodafeni bylo provedeno
v souladu se zakonem ¢&. 420/2004 Sb., o prezkoumavani hospodafeni Uzemnich
samospravnych celki a dobrovolnych svazki obci, a auditorskymi standardy Komory
auditord Ceské republiky. Rozsah praci poZadovanych pro pfezkoumani hospodareni
nespliiuje pozadavky pro vydani auditorského vyroku, a proto tato zprava neni zpravou
o provedeni auditu Ucetni zavérky.

Prfezkoumani hospodareni bylo naplanovano a provedeno vybérovym zpusobem s ohledem
na vyznamnost jednotlivych skutecnosti tak, aby auditor ziskal pfiméfenou jistotu pro své
vyjadreni.

Prezkoumani hospodareni zahrnovalo ovéreni Udaji o plnéni pfijmd a vydaju rozpottu a
o ostatnich penéznich operacich véetné udaji o tvorbé a pouziti penéznich fondd, udaju
o nakladech a vynosech podnikatelské ¢innosti, idaji o penéznich operacich tykajicich se
cizich a sdruzenych prostiedkl a prostrfedk( poskytnutych z Narodniho fondu a z dalSich
prostiedkl ze zahrani¢i poskytnutych na zakladé mezinarodnich smluv. Predmétem
pfezkoumani bylo rovnéZ nakladani s majetkem ve vlastnictvi MC Praha 5 a nakladani a
hospodareni s majetkem statu, s nimz hospodafi Uzemni celek. Pfedmétem ovéfovani bylo
rovnéz zadavani a uskuteCfiovani vefejnych zakazek, s vyjimkou ukont a postupl
prezkoumavanych organem dohledu podle zvlastniho pravniho predpisu, stav pohledavek a
nakladani s nimi, ruéeni za zavazky fyzickych a pravnickych osob, zastavovani movitych a
nemovitych véci ve prospéch tretich osob a zfizovani vécnych bfemen k majetku izemniho
celku. Pfi pfezkoumani bylo ovéfeno dodrzovani povinnosti ulozenych zakonem €. 250/2000
Sb. o rozpoétovych pravidlech GUzemnich rozpoctd, a dalSimi pravnimi predpisy upravujicimi
finanéni hospodareni Uzemnich samospravnych celki. Dale byl oveéfen soulad vedeni
Gcetnictvi se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, a pravnimi pfedpisy vydanymi k jeho
provedeni, a souladu hospodareni s finanénimi prostrfedky ve srovnani s rozpo&tem.

Pfi prezkoumani hospodareni MC Praha 5 nebyly zjistény nedostatky.

Pfestoze jsme nenasli v hospodaieni MC Praha5 nedostatky, upozorfiujeme, Zze dne 3. 3. 2009 byl
Finan€énimu vyboru na zasedani €. 03/03/2009 pfedlozen navrh na odpis smluvnich pokut ve vysi
34 348 840 K¢, sjednanych v ndjemnich smlouvach na pronajem nebytovych prostor v bytovych
domech a garazich za roky 2007 a 2008, z divodu, Ze tato vySe smluvni pokuty je v rozporu
s dobrymi mravy ve znéni Obcanského zakoniku, a tim i od poc€atku neplatna. Odpis téchto
pohledavek v$ak v roce 2009 proveden nebyl. Obdrzeli jsme pravni stanovisko, které posuzovalo
smluvni ujednani o smluvni pokuté a zde je konstatovano, Ze v jednotlivych rozhodnutich vysSich
soudll je mozné sledovat velké odliSnosti, pokud jde o vysi procentni sazby smluvni pokuty. Obecné
v§ak plati, ze smluvni pokuta, sjednana ve vysi 0,5 % denné, je jeSté posuzovana jako platné
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ujednani. Vyssi ujednani, nad tuto sazbu by bylo svysokou pravdépodobnosti shledano jako
neplatné. Ztéchto davodi je vroce 2010 nutné prehodnotit vysi smluvnich pokut vedenych
v Ucetnictvi a provést jejich odpis.

Podil pohledavek a zavazku na rozpoétu MC Praha 5 a podil zastaveného majetku na
celkovém majetku vlastni MC Praha 5 podle ustanoveni §10 odst. 4 pism. B) zakona
420/2004 Sb.

Podil pohledavek na rozpoctu

A. Vymezeni pohledavek Pohledavky celkem pol.75 280 606 tis. K&
+ pohledavky v podrozvaze 0
celkem 280 606 tis. K&
B | Vymezeni rozpoctovych pfijmU Pfijmy celkem po konsolidaci 819 427 tis. K&
+ vynosy z hospodarské €innosti 453 324 tis. K&
celkem | 1272751 tis. K&
Vypoéet podilu pohledavek na rozpoctu A / B x 100 % 22,0 %

Podil pohledavek MC Praha 5 na rozpoétu MC Praha 5 &ini 22 %.

Podil zavazkl na rozpoctu

C Vymezeni zavazk( Zavazky dlouhodobé (pol. 166) 147 433 tis. K&
+ zavazky kratkodobé (pol. 189) 252 663 tis. K&
- zavazky za zaméstnanci (pol.178) -7 363 tis. K&
- zavazky ze social. zabezpeceni (pol.

171) -3 855 tis. K&
+ zavazky z finan€niho vyporadani 5241 tis. K¢
celkem 394 119 tis. K&
B | Vymezeni rozpoctovych prijma Pfijmy celkem po konsolidaci 819 427 tis. K&
+ vynosy z hospodarské innosti 453 324 tis. K&
celkem | 1272751 tis. KE

Vypocet podilu zavazki na rozpoétu C /B x 100 % 31,0 %

Podil zavazk( MC Praha 5 na rozpoé&tu MC Praha 5 ¢&ini 31 %.

Podil zastaveného majetku na celkovém majetku

D | Vymezeni zastaveného majetku | Zastaveny hmotny a nehmotny majetek 0 tis. K&
E | Vymezeni majetku pro vypocet Stala aktiva (pol. 01) 55655 321 tis. K&
ukazatele
Vypocet podilu zastaveného majetku na celkovém majetku D/ E x 100
% 0,0 %

Podil zastaveného majetku MC Praha 5 na majetku MC Praha 5 &ini 0 %.
MC Praha 5 nema zastaveny hmotny majetek.

V Praze dne 16. brezna 2010

e

Ig/Jaroslav Voéta/ /
gdpovédny auditor
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osvédceni ¢. 118
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Dopis Zastupitelstvu a Radé MC Praha 5

Prezkoumani hospodareni Méstské ¢asti Praha 5 za rok 2009 bylo provedeno na zakladé
smlouvy uzaviené dne 9. 4. 2009 se starostou MC Praha 5. Ovéfovani jsme vykonali
s pferusenim od 13. ledna do 15. bfezna 2010. V sidle MC Praha 5 nam byly pracovniky
ekonomického Useku poskytnuty veskeré informace a doklady, které se vztahovaly k ucetni
zavérce zpracované dle pokynu Magistratu hl. m. Prahy. Dal$i udaje a informace jsme ziskali
od pracovnikl odborl spravy majetku, obchodnich aktivit, spravy bytt, odboru investi¢niho a
méstské zelené a od spravni spole¢nosti Centra, a.s.

PFi své praci jsme vychazeli ze zakona €. 420/2004 Sb. o pfezkoumavani hospodafeni uzemnich
samospravnych celkll a dobrovolnych svazk( obci, a z Auditorské smérnice ¢. 52, ktera byla
novelizovana s platnosti od 23. 11. 2009. Metodika tohoto prezkoumani se fidila postupy
doporugenymi Komorou auditord Ceské republiky pro rok 2009. Nade prezkoumani proto neni
auditem, ten se fidi jinymi zakonnymi predpisy, nase postupy jsou v souladu s ovéfenim hospodareni,
které se provadi v ramci MHMP.

V komentafi k vyroku upozorfiujeme na skute¢nost, Ze nedoslo k odpisu pohledavek, které jsou, dle
zakona €.40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpistl, v rozporu s dobrymi mravy.
Dne 3. 3. 2009 byl Finanénimu vyboru na zasedani €. 03/03/2009 navrh na odpis ve vysi
34 348 840 K¢ predlozen a jim doporu€en k odpisu, ale nebyl dale projednavan. Pfi kontrole vypoctu
predpisu smluvnich pokut, sjednanych v najemnich smlouvach na pronajem nebytovych prostor
v bytovych domech a garazich na vySi 0,025 % z dluzné ¢astky denné (a ktera je obvykla), by mohla
byt hodnota pohledavek snizena o 1 301 000 K&. Vypocet provedla spravni spole¢nost Centra, a. s.
Uvedené pohledavky jsou pravné zajistovany odborem obchodnich aktivit, prostfednictvim
advokatnich kancelafi podanim u soudu, ale dosud na obvodé Prahy 5 nebyl vynesen rozsudek, ktery
by tuto pravni kvalifikaci potvrdil. Pfi naSem ovérovani jsme se setkali i s pravnim nazorem, Ze byla-li
sjednana smluvni pokuta ve vysi nad 0,5 %, mlze byt s vysokou pravdépodobnosti shledana soudem
v rozporu s dobrymi mravy a oznacena jako neplatna. Pokud by tento problém nebyl s dostate€nym
dlrazem vyfe$en v roce 2010, jsme toho nazoru, ze mize byt hospodafeni MC Praha 5 hodnoceno
s nedostatky.

K stéZejnim pfipominkam v naSich predchozich zpravach patfi ¢innost Agentury Praha 5,
a.s. (dale AP 5). Na tuto spoleCnost vSak bylo Méstskym soudem v Praze vyhlaSeno
29.10. 2009 insolvenéni fizeni. Kdatu ucetni zavérky nebylo ani tentokrat provedeno
vzajemné odsouhlaseni zavazk( a pohledavek. Méstska ¢ast Praha 5 podala na AP 5 dne
8. 12. 2009 trestni oznameni na zpronevéru vybraného dluzného najemného. Zaroven dne
18. 1. 2010 piihlasila MC Praha 5 prostrednictvim advokatni kancelafe do insolvenéniho
fizeni svoji pohledavku ve vysi K& 6219 560,20 za vybrané najemné, které ji nebylo
poukazano na ucet. Nadale je vS8ak v ucetnictvi vaci AP 5 pohledavka za postoupené
pohledavky ve vysi K¢ 25 509 269,40. Smlouva s AP 5 ma zasadni nedostatek v tom, ze
neni urena splatnost postoupenych pohledavek a neni ani uréen konecny termin
k vyporadani pohledavek a ukonéeni smluvniho vztahu. K datu vydani zpravy neni znamo,
jak budou nadale zajistovany a vymahany postoupené pohledavky v AP 5, a zda v budoucnu
dojde k thradé dluzného najemného na uéet MC Praha 5.

Pro rok 2010 doSlo v zakoné o Ucetnictvi a provadéci vyhlasce €. 410/2009 k upfesnéni
postupu tvorby a pouziti opravnych polozek, které vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv.
V odst. (6) § 65 provadéci vyhlasky je stanoveno, Ze v pfipadé pohledavek po splatnosti se
tvofi opravna polozka ve vysi 10 % za kazdych ukoncenych devadesat dni po splatnosti
dané pohledavky. Tento postup povazujeme za vhodny i v pfipadé, ze z vy$e uvedenych
¢astek nedojde béhem roku k ¢aste€nému vyporadani dluhd. Sou¢asné upozoriujeme, Ze
tvorba opravnych polozek je souvztazna s naklady, a tyto ndm mohou vyraznym zplisobem
snizZit hospodarsky vysledek ze zdariované ¢innosti.




€

CONSULTATIO - AUDIT

S pravdivym ocenénim majetku souvisi i pohledavka ve vysi K& 14 987 338,05 vznikla
zpronevérou ve spravni spole¢nosti Sprava budov, a. s. vroce 2006 a dohledana v roce
2007. Prestoze i zde bylo podano v minulych letech trestni oznameni, povazujeme za nutné
upozornit na nutnost fesit opravné polozky ktéto pohledavce, jejiz uhrazeni je velmi
problematické. Pokud béhem 365 dni nedojde k thradé pohledavek vedenych v u&etnictvi,
Ize vroce 2010 pozadovat snizeni jejich hodnoty o opravné polozky, které v téchto dvou
jmenovanych pfipadech budou v minimalni vysi 16 200 000 K&.

Pri vymahani pohledavek vzniklych v souvislosti s pronajmy bytd a nebytovych prostor bylo
usnesenim Rady MC Praha 5 v roce 2008 rozhodnuto zaijistit prostfednictvim advokatni
kancelare vybérové fizeni pro vybér partnera na vymahani pohledavek. Vybérové fizeni
prozatim nebylo zahajeno a partner na spravu pohledavek v roce 2009 vybran nebyl. Bylo by
vhodnéjsi, opét zadat tuto ¢innost spravni spolec¢nosti Centra, a. s., ktera s dluzniky muze
bezprostiedné pracovat, rozesilat upominky apod., nez feSit vymahani nedoplatku
prostfednictvim advokatnich kancelari.

V roce 2009 vstoupil v platnost v zakoné o Ucetnictvi pozadavek na inventarizaci a ucetni
evidenci kulturnich pamatek. V tGcetnictvi jsou kulturni pfedméty sice vedeny, doporucujeme
véak jesté podrobnéji odsouhlasit seznamy kulturnich pamatek, které jsou vedeny na
jednotlivych odborech MC Praha 5. Stejnym zptsobem je nutné podrobit kontrole projekty
vedené na Ucétech pofizeni investic, tak aby zejména zastaralé investi¢ni projekty byly fadné
odepisovany, tak jak to bylo provadéno zejména odborem investic i v roce 2009.

Pri naSem ovérovani jsme se nesetkali s ruéenim za zavazky fyzickych a pravnickych osob
ani zastavovanim movitych a nemovitych véci ve prospéch tietich osob. Zaroven jsme byli
i v prohlaseni k ucetni zavérce ubezpeceni, ze tyto skute€nosti v roce 2009 nenastaly.
Spoluprace s jednotlivymi odbory byla opakované dobra, veskeré pozadované podklady byly
predkladany s odbornou péci.

Pri nasem ovérovani jsme testovali vnitfni kontrolni systém, ktery by mél zajistit dodrzovani
zakon(l a predpistl, které upravuji hospodaieni MC Praha 5. Z hlediska jejich formalniho
dodrzovani jsme neshledali zadné zavady. Nenasli jsme ani zadné chyby v prezentaci
Gcetnich dokladi a vedeni ucetnich knih, které jsme namatkou kontrolovali v ekonomickém
useku.

Ve svém komentafi jsme chtéli upozornit na nejzavaznéjsi skute¢nosti, zjisténé pfi naSem
auditorském prezkoumani, a zarover upozornit, Ze zjisténi a doporuceni uvedena v tomto
dopise se tykaji pouze téch oblasti, kterymi jsme se pfi své auditorské praci zabyvali, a
nemaji byt chapana tak, Zze neexistuji jiné nez zde uvedené nedostatky. Nejsou zde uvedena
véechna doporuceni, ktera by mohla byt udélena na zakladé specificky orientovanych testu.

V Praze dne 16. bfezna 2010
Ing. Jagbslav Vosta | /

Odpovédny auditor /




