Zasady pro prodej nebytovych prostofi
M éstskecasti Praha 5



Zakladni pojmy

Pro &ely téchto Zasad pro prodej nebytovych prodtdéstskécasti Praha 5 (dale
jen ,Zasady") a v souladu se zakonén89/2012 Sh., alansky zakonik (dale jen
,ob¢ansky zakonik"), se rozumi:

a) budovou nadzemni trvala stavba spojena se zemypexrakladem, ktera je
prostoro¥ soustedéna a navenek uzéena obvodovymi ghami a steSnimi
konstrukcemi,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsakledoucasti domu, tvid
obytny prostor a které jsou podle rozhodnuti staited Gadu uteny
k trvalému bydleni; nebytovym prostorem mistnogbansoubor mistnosti,
které jsou od&enou ¢asti domu a které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Gradu uteny k jinym @&elim nez bydleni; nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu neborigluSenstvi nebytoveho prostoru ani spoéecasti
domu,

c) domem s byty a nebytovymi prostory ve vilastnicakiava budova, ktera je
ve vlastnictvi/spoluvlastnictvi dl€dhto Zasad (dale jen th”),

d) spol&nymi ¢astmi alespi ty ¢asti nemovité &ci, které podle své povahy
maji slouZzit vlastnikm jednotek spola¢; vzdy pozemek, naémz byl cim
ztizen, nebo &cné pravo, jez vlastnilkn jednotek zakladad pravo mit na
pozemku dm, stavebnicasti podstatné pro zachovani domtetw jeho
hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jak@to zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a #&eni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivan
bytu; spolénécasti domu vymezuje tizeni viadye. 366/2013 Sb., o Uprav
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spahguhictvim, v platném
zreni,

e) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako prostéroddilenacast domu, a
podil na spolénych c¢astech nemovité &ei vzajem@ spojené a
neoddlitelné, a podil na pozemku.

f) podlahovou plochou nebytového prostofid@rysna plocha vSech mistnosti
nebytového prostoru ¢etne padorysné plochy vSech svislych nosnych |
nenosnych konstrukci uvhinebytového prostoru, jako jsowsy, sloupy,
pilite, kominy a obdobné svislé konstrukcédarysna plocha je vymezena



vnitinim licem svislych konstrukci ohr&njicich nebytovy prostor ¢etne
jejich povrchovych Gprav;

g) stavebnim pozemkem pozemek, ktery bylegen pro &ely vystavby a na
kterém je budova postavena; pozemkem ¢adksouvisejicim pozemek,
ktery je nezbytny k zaji8hi pristupu k prodavané nemovitosti nebo plnici
doplikové funkce domu, fize jim byt roviz zahrada, dw a podobné
kultury, ke kterym je fistup pouze z prodavané budovy apod.,

h) vlastnikem nebytové jednotky gigluSenstvim - hlavni &sto Praha, s¥eno
do spravy Mstskécast Praha 5 (dale jen "Vlastnik").



Prodej nebytovych jednotek

l.
VSeobecn&ast

1. V souladu sémito Zasadami, které byly odsouhlaseny na 29. Zaded
Zastupitelstva rstské ¢asti Praha 5 dne 19.12.2013, usnesenP9/31/2013,
mohou byt nebytové jednotky, nachazejici séedpttné budo¥, prodavany, a to
spolu s odpovidajicim spoluvlastnickym podilem pal&nych ¢astech budovy a
odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na pozemciwah kterych budova stoji.
Nebytové jednotky se prodavaji v pravnim a stagdbohnickém stavu, v jakém se
nachazeji v dabvyhlaseni nabidkovehdeeni, jak stoji a lezi.

2. V zajmu zabezgeni plynulého pechodu spravy budovy bude do prohlaSeni
vlastnika podle 8§ 1166 oanského zakoniku, zapsana osoba spravce. Osobou
spravce podle fgedchozi ¥ty, kter4d bude zaji®vat spravu, provoz a opravy
spole&nych ¢asti budovy, se stane spravce, ktery itmmost vykonava ke dni
vzniku prohlaseni vlastnika.

3. Revod pozemk funkéné souvisejicich bude projednan kigmcE prodeje toho
kterého domu vzdy individuan

4. Realizaci prodeje nebytovych jednotekizen Vlastnik poviit tieti subjekt,
konkrétré nag. realitni nebo advokatni kancel@ale jen ,po¥ieny zastupce”).

5. Vybér nebytovych jednotek, které budowemy k prodeji, podléha rozhodnuti
Zastupitelstva rstskécasti Praha 5 arfp. téZ schvaleni hlavnihogsta Prahy.

Il.
Ur éeni minimalni kupni ceny a platebnich podminek

1. Minimalni kupni cena prodavané nebytové jednotkyodpovidajicim
spoluvlastnickym podilem na spolgch castech budovy a odpovidajicim
spoluvlastnickym podilem na pozemcich bude stareven zaklaél znaleckého
oceréni v souladu se zakone# 151/1997 Sb.p ocdiovani majetku a o zéné
nékterych zakon. (zdkon o ocgovani majetku), v platném &ni, a to k dob
vyhlaSeni vybrovéhotizeni a s fipadnym jejim naslednym navySenénsnizenim
rozhodnutim Rady #stskécasti Praha 5. iP stanoveni ceny stavebnich pozeémk
vychazi znalec z cenové mapy pozémkena stavebnich pozetnkmize byt
rovreéz pripadré navysSendi snizena rozhodnutim Radyéstskécasti Praha 5.



2. Kupni cena se sjedna dohodou ve vySi podle kghitastnika vybraného ve
vybérovémiizeni. Kupni cenu (po odeni sloZené jistoty — blize vit. 1ll. odst. 4
téchto Zasad) je kupujici povinen uhradit nejpfizdo 30 dri od podpisu kupni
smlouvy bezhotovostma ket Méstskécasti Praha 5.

1.
Postup @i prevodu nebytovych jednotek

1. Prodej se uskutuje kupujicimu vybranému ze zajeinee vykErovémtizeni,
piicemz podminky vy&rového fizeni stanovi minimalni kupni cenuc¢anou
postupemcl. Il. odst. 1 &chto Zasad. Kritériem gadi a vykru jednotlivych
nabidek zajemc je nejvysSi nabidnuta cena. To neplati, jde-li ebytovou
jednotku, ktera vznikla roztenim prava k domu nebo pozemku na vlastnické
pravo k jednotce dle § 1166 &@mnského zakoniku. V tomtoripact dle § 1187
ob¢anského zakoniku, ma n4jemce nebytového prostaredkppni pravo

k nebytové jednotceipjejim prvnim gevodu za podminky, Ze nebytovy prostor
byl pronajat v souvislosti s bytem v tomtéZz doroto gedkupni pravo zanikne,
negijme-li najemce nabidku do Sesti¢sial od jeji &innosti. Redkupni pravo
nevznikne také najemci, ktery je pravnickou osobédypiipact prodeje nebytové
jednotky opravanému najemci — nepodnikajici fyzické ogoficelem namu
nebytového prostoru neni podnikatelgk@nost), se bude postupovdtrpérere dle
casti A Zasad pro prodej hyMéstskécasti Praha 5.

2. Informace o prodeji bude minimé&laverejréna na tiedni desce fhdu néstské
casti Praha 5 a internetovych strankachkstdkeé ¢asti Praha 5. Informace bude
obsahovat:

a) podminky vylgrovéhorizeni, zejména uvedeni prava zruSitangvétizeni
bez udani évodu vyhlaSovatelem vyovéhorizeni, a to az do doby
podpisu smlouvy oievodu vlastnictvi jednotky @ma smluvnimi stranami,

b) text navrhu smlouvy oifpvodu vlastnictvi jednotky, ktery bude v plném
zréni uveden na internetovych strankachsiskécasti Praha 5 a jehoz piné
znéni bude mozno ziskat na zalkdgoisemné Zzadosti uidldu néstskécasti
Praha 5,

c) text prohlaSenidastniki vybérovéhorizeni zahrnujici souhlas s podminkami
nabidkovéhdizeni.



3. Lhita pro podani nabidek do Wrbvéhotizenicini minimalng 30 kalend#nich
dni od jeho zvéejreni.

4. Podminkou phlaSeni do vybrovéhotizeni bude slozZeni jistoty ve vysSi 10%
z minimalni kupni ceny. Tato jistota bude vracemnial@Senym uchazém, ktei
nebudou vybrani. Uchaze ktery bude vybran, bude tato jistota zé&gna proti
kupni cew. Pokud vybrany uchazeneuhradi celou kupni cenu nabidnutou ve
vybérovémyiizeni ve stanovenétlt®, jistota propada ve prosgh Vlastnika.

5. Podklad pro vyhodnoceni wWrovehoiizeni bude zpracovan komisi jmenovanou
Radou ndstskécasti Praha 5.

6. Podklad pro vyhodnoceni wiovehotizeni bude fedloZzen Ra# mestskécasti
Praha 5 a ta na jeho zaksadoporuwi prijeti prislusného usneseni Zastupitelstvu
meéstskécasti Praha 5.

7. V pripact, Ze se vybroveého fizeni zéastni i opravény najemce nebytové
jednotky, bude mit moznost dorovnat nejvySsi nabiglstat se tak witem tohoto
vybérového tizeni. Toto pravo ize opraviny najemce vyuzit pouze formou
pisemné Zadosti o moznost dorovnani nejvyssi ngbiklerou dordi Méstské
casti Praha 5 ve ilt¢ 15 drii ode dne, kdy obdrzi pisemnou informaci o vysledku
tohoto vylErovéhotizeni.

8. Vlastnik ¢i jim powefeny subjekt zajisti vymezeni jednotlivych jednotek
souladu sustanovenim § 1166 sénského zakoniku, a sepsani smlouvyevpdu
vlastnictvi jednotky spolu stislusnymi idealnimi podily na spdleych ¢astech
domu a pozemcich. Séasré s podpisem smlouvy ofevodu vlastnictvi jednotky
vstoupi kupujici do prav a zavaekyplyvajicich ze stavajici smlouvy o sp&av
domu. Smlouvu o figvodu vlastnictvi jednotky za Vlastnika podepissiarosta
Méstskécasti Praha 5 nebo jina p&ena osoba. Smlouvu dagvodu vlastnictvi
jednotky spolén¢ s potebnymi doklady pedlozi Viastnikei jim poweieny subjekt
katastralnimu fadu k provedeni vkladu do katastru nemovitosti alrzeni
dokladu o potvrzeni spravnostigakladaného navrhu Magistratem hlavningsta
Prahy a po uhradcelé kupni ceny. Spravni poplatek za vklad viak@ho prava
do katastru nemovitosti je povinen zaplatit kugujic

9. V pripack, Ze kupni cena nebude splacena v terminu dohadmnugésmlou¥ o

prevodu vlastnictvi jednotky, ma Vlastnik pravo nastodpeni od smlouvy. Ve
smlouv o prevodu vlastnictvi jednotky bude dale sjednana gipap prodleni se
zaplacenim kupni ceny kupujicim ve prédp Vlastnika jako prodavajiciho



smluvni pokuta ve vySi 0,1% z kupni ceny, a to z&dy den prodleni se
zaplacenim kupni ceny.

V.
Zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a cianosti okamzikem jejich fgeti
Zastupitelstvem wstskécasti Praha 5.

V Praze dne 19.12.2013



