HLAVNI MESTO PRAHA

MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY
ODBOR STAVEBNI

Sp.zn.: S-MHMP 540579/2011/0ST/Ce V Praze 10.10.2011
heos #0P3G i

ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebni, jako odvolaci spravni organ pfisluiny
dle ustanoveni § 81 odst. 3 pism. a) zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich ptedpisi, a dle § 89 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi, rozhodl ve véci odvolani Jany Vondragkové, Silurska 1007/7, Praha 5, spole¢ného
odvolani Ing. Ireny Kratochvilové, Geologickd 994/7, Praha 5, a JUDr. Gabriely Mritne,
Geologicka 992/3, Praha 5, a odvolani M.A. Marka Tesky, Geologicka 13, Praha 5,
proti rozhodnuti Utadu méstské &asti Praha 5, odboru stavebni tfad, &.j.: OSU.HLp.964/22-
12239/2011-Za-R ze dne 19.4.2011, kterym povolil vyjimku z ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhl.
¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hl. m. Praze,
pro potfeby umisténi stavby oznadené jako ,.Bytovy diim Trilobit* na pozemcich €. parc. 964/22
a 964/60 v k.4. Hlubolepy v Praze 5 pfi ulici Silurské, dle ust. § 90 odst. 5 spravniho ¥adu takto:

Odvolani Jany Vondragkové, spoleéné odvolani Ing. Ireny Kratochvilové
a JUDr. Gabriely Mritné a odvolani M.A. Marka Tesky
zamitd a napadené rozhodnuti potvrzuje.

Odivodnéni:

Utad méstské &asti Praha 5, odbor stavebni ufad, (dile jen stavebni ufad) vydal
dne 19.4.2011 pod &. OSU.HLp.964/22-12239/2011-Za-R  rozhodnuti, kterym k Zzadosti
DS REAL STAV s.r.o., IC 26270315, Vini¢ni 4349/82, Bro, podané dne 16.2.2011, povolil
vyjimku z ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhl. €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu v hl. m. Praze, (ddle jen OTPP) pro poteby umisténi stavby oznadené
jako ,,Bytovy dim Trilobit na pozemcich &. parc. 964/22 a 964/60 v k.. Hlubodepy v Praze 5
pii ulici Silurské. Pfedmétem vyjimky je sniZeni odstupové vzdalenosti mezi nové navrZzenym
bytovym domem, jehoZ umisténi neni pfedmétem tohoto fizeni, a objektem gardzi &.p. 1008
na pozemku ¢&. parc. 964/22 v k.. Hlubogepy, a to z vyhlaskou poZadované vzdalenosti 30,80 m,
ty. vysky vys8i z protilehlych stén obou objektii, na vzdalenost 19,46 m.

Stavebni fifad obdrzel dne 27.4.2011 podani podepsané Janou Vondraskovou, ¢lenkou
mandétni komise Kondominium Geologicka, o.s., Silurska 1007/7, Praha 5, oznadené jako
doplngni namitek Kondominia Geologickd, o.s. ze dne 11.4.2011, ve kterém namita
nepfizpiisobeni vysky a objemu stavby BD Trilobit charakteru okolni z4stavby, kdy dvé€ roz$ifena
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nadzemni podlazi slouZi pouze k navyseni uzitnych ploch a navyseni zisku, coZ sniZzuje pohodu
bydleni a cenu nemovitosti ¢.p. 1006 a 1007. Dale uvadi, Ze sklopené vysky domu &.p. 1006
a 1007 v k.. Hlubolepy zasahuji do plidorysu pfedsazenych garazi, coZ doklada, ze stavba je
nadmérna. Byty v domech &.p. 1006 a 1007 v k.. Hlubodepy by byly znehodnoceny, pokud by
mezi nimi méla stat gabionovd zed aZz do priméru V=245 cm. Daldi namitky sméiuji
proti architektonickému ztvdmeéni a dispozi¢nimu fe$eni navrZené stavby a ureni garazi jako
podzemniho podlazi. RovnéZ poukazuje na skute¢nost, Ze existujici komunikace Silurska neni
zanesena v katastralni mapé a nema samostatné cislo parcelni.

Proti uvedenému rozhodnuti bylo dne 2.5.2011 podano odvolani Mgr. Alenou Kinclovou,
advokatkou CAK, vedenou pod ev. €. 8404, Sadova 1808, Lysa nad Labem, v podani uvedenou
jako pravni zastupkyné Kondominia Geologicka, o.s. a jeho €lenil - G€astnikil spravniho fizen,
na zakladé plné moci. V odvolani sdéluje, Ze podava odvolani do v8ech &asti vyrokii s tim, e
pisemné odvodnéni bude doru¢eno do 11.5.2011.

Dne 4.5.2011 podal odvolani M.A. Marek Teska, Geologicka 13, Praha 5, jako
spoluvlastnik objektu &.p. 1008 v k.u. Hlubo€epy. V odvolani vyslovuje nesouhlas s tim, Ze se
stavebni Ufad nezabyval jeho namitkami s odivodnénim, Ze byly uplatnény po uplynuti lhtty.
Postup stavebniho tfadu podle jeho nazoru nebyl v souladu se zdkonem.

Dne 11.5.2011 bylo stavebnimu ufadu doruéeno podani vykonného vyboru Kondominia
Geologicka, sdruzeni spoluvlastnikii, Geologicka 996/11, Praha 5, IC 48134660, podepsané
Ing. Irenou Kratochvilovou a JUDr. Gabriclou Mritnou. V podani, oznaceném jako odvolani, se
uvadi, Ze vzhledem ke stavebnim tufadem zpochybnéné plné moci udlené advokatce
Mgr. Aleng& Kinclové byla plnd moc zrusena a Kondominium Geologicka se odvolava za viechny
spoluvlastniky. Uvadi, Ze zada o vysvétleni, pro¢ bylo dorudovano veiejnou vyhlaskou
na viechny spoluvlastniky, kdyZ je obecnou praxi stavebniho wfadu dorucovat pisemnosti
Vykonnému vyboru Kondominia Geologickd. V podani zadé, aby se stavebni fad zabyval jeho
namitkami a fadné se s nimi vypofadal v odivodnéni rozhodnuti. Dale zida o provedeni mistniho
Setfeni za ucasti stavebniho ufadu a Zadatele, za ucelem ,, ... objasnéni a celkovému pochopeni,
prod je stavba zcela nevhodna a ruSiva vici svému okoli.”.

Poté, co stavebni Ufad provedl tikony podle ustanoveni § 86 odst. 2 sprivniho fadu,
ptedlozil v&c Magistratu hl. m. Prahy, odboru stavebnimu (dile jen odvolaci orgén)
k pfezkoumdni a rozhodnuti.

Odvolaci orgin nejprve zkoumal, zda jsou odvolani pfipustnd a v&asnd, tedy, zda byla
podina udastniky fizeni v zdkonné odvolaci Thité. Zjistil pfitom, Ze fizeni o povoleni vyjimky
z vyhl. o OTPP je fizenim vedenym podle spravniho fadu. Ve smyslu ustanoveni § 27 spravniho
fadu je vfizeni o Zadosti uCastnikem Zadatel a daldi dotfené osoby, pokud mohou byt
rozhodnutim pfimo dotdeny ve svych priavech a povinnostech. Utastniky jsou rovnZ osoby,
o kterych tak stanovi zvla$tni zikon. Ve smyslu tohoto ustanoveni posoudil odvolaci orgén
odvolani M.A. Marka Tesky jako odvolani udastnika fizeni, nebot’ uvedeny je podle vypisu
z katastru nemovitosti spoluvlastnikem objektu garazi &¢.p. 1008, jejichz vzdalenost od nové
navrzeného objektu ,Bytového domu Trilobit“, je pfedmétem napadeného rozhodnuti.
Rozhodnuti mu bylo doru€ovano prostiednictvim zvefejnéni na ufedni desce ve dnech 21.4. —
6.5.2011, odvolani bylo podino v zakonné odvolacich 1hit€, je proto pfipustné a vasné.
V pfipad¢ odvolani Kondominia Geologicka posoudil odvolaci organ pfipustnost odvolani
nasledovné. Pfedmétem fizeni o povoleni vyjimky z vyhl. o OTPP, jak jiZ bylo uvedeno, je
vzdalenost mezi nové navrZzenym objektem bytového domu, ktery je piedmétem f{zeni o umisténi
stavby a objektem &.p. 1008 na pozemku &. parc. 964/10 v k.. Hluboepy v Praze 5. Uvedeny
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objekt je podle vypisu z katastru nemovitosti objektem gardZi ve spoluvlastnictvi n€kolika desitek
spoluvlastniki. Odvoldni bylo poddno Mgr. Alenou Kinclovou, advokatkou, v odvolani
uvedenou jako pravmi zdstupkyné Kondominia Geologicka, o.s. a jeho Clenli - uastniki
spravniho fizeni, na zakladé plné moci. Souéésti spisu je procesni plnd moc ze dne 4.4.2010,
kterou uvedenou advokatku zmociiuje sdruZeni spoluvlastniki Kondominium Geologicka,
zastoupené Ing. Irenou Kratochvilovou k mimo jiné i uplatnéni ndmitek do spravniho fizeni
o udéleni vyjimky z vyhl. o OTPP. Podle dostupnych informaci je Kondominium Geologicka,
IC 48134660, obtanskym sdrufenim sdruzujicim osoby za titelem prosazovani spole¢nych
zajmil. Ve smyslu vySe uvedeného znéni ustanoveni § 27 spravniho fddu nemé tento subjekt
vécné pravo, které by jej opraviiovalo mit postaveni ucastnika fizeni. Jina situace by byla
za pfedpokladu, Ze by Kondominium Geologicka bylo zmocnéno viemi vlastniky objektu gardZi
&.p. 1008 k jednani ve v&ci. Takova plnd moc v§ak neni soucasti spisu, a Z¢ nebyla k dispozici ani
v fizeni o vyjimce, svéd¢i i zplisob doruCovani pisemnosti ze strany stavebniho ufadu vsSem
vlastniktim objektu pfimo, nikoliv prostfednictvim zastupce. Za tohoto stavu posoudil odvolaci
organ odvolani Kondominia Geologickd jako odvoldni fyzickych osob zde uvedenych, a to
spoluvlastnic objektu & p. 1008, Jany Vondraskové, Ing. Ireny Kratochvilové
a JUDr. Gabriely Mr3tné. Odvolani byla rovnéZz podéna viadné odvolaci lhité a jsou tedy
s ohledem na uvedené pfipustna a v€asna.

Odvolaci organ nasledné ptezkoumal podana odvolani ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 2
spravniho tadu, tedy z hlediska souladu s pravnimi pfedpisy a jeho vécnou strdnku jen v rozsahu
odvolacich ndmitek, pfi¢emZ dospél k zavéru, Ze podana odvolani jsou nedlivodna.

Piedmétem napadeného rozhodmuti je odstupova vzdalenost mezi nové navrZenym
objektem bytového domu na pozemku ¢&. parc. 964/22 a 964/60 v k.i. Hlubolepy v Praze 5
a stavajicim objektem gardzi C.p. 1008. Obiekt je navrzen jako stavba, jejiz vySka je 30,80 m.
Podle ustanoveni &l. 8 odst. 2 vyhl. o OTPP jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich
staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespofl vyce vyssi
z protilehlych st&n, pfi¢emZ obdobné se urduji odstupy od staveb nebytovych. Podle ustanoveni
¢l. 63 vyhl. o OTPP je ustanoveni ¢l. 8 odst. 2 vyhlasky zafazeno mezi ustanoveni, ze kterych lze
v souladu s ustanovenim § 169 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
(stavebni zdkon) povolit vyjimku, pokud se tim neohrozi bezpeénost, ochrana zdravi a Zivota
osob a sousedni pozemky nebo stavby, pfiCemZ fefenim podle povolené vyjimky musi byt
dosaZeno ucelu sledovaného obecnymi pozadavky na vystavbu.

V tomto posuzovaném piipadé je tfeba zkoumat, zda snizeni odstupové vzdalenosti
nezhorsi svételné pedminky v navrZzeném domé, nebot’ smyslem ustanoveni €l. 8 odst. 2 je
ochrana obytnych, nikoliv neobytnych objektd. Souddsti spisu je odborny svétlotechnicky
posudek, zpracovany v bfeznu 2011 Ing. Karlem Cuprem, CSc., autorizovanym inZenyrem
pro techniku prostfedi CKAIT evidovanym pod & 1002056, Podle zavéri této studie budou
viechny byty v nové navrZeném objektu spliiovat pozadavky CSN — Obytné budovy, &imz dojde
k naplnéni ustanoveni § 169 stavebniho zdkona, kdy feSenim podle povolené vyjimky bude
dosazeno ucelu sledovaného obecnymi poZadavky na vystavbu, tedy poZadavku na svételné
poméry bytovych jednotek vyhovujicich platné CSN.

Pro viechny odvolaci namitky je shodné to, Ze sméfuji proti vlastnimu umisténi stavby
bytového domu. K tomu odvolaci orgin uvadi, Ze pfedmétem fizeni o vyjimkach z vyhl. o OTPP
je odstupova vzdalenost mezi stavajicim objektem garaZi a nov€ navrzenym objektem, jehoz
umisténi viak neni pfedmétem napadeného rozhodnuti a jemu pfedchazejiciho fizeni, 1 kdyZ
ve své podstaté je pro toto fizeni o umisténi stavby podkladovym rozhodnutim. Umisténi stavby
bytového domu je samostatnym fizenim, v ramei kterého mohou vSichni odvolatelé uplatnit své
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namitky k umisténi stavby a stavebni ufad je podle ustanoveni § 92 odst. 1 stavebniho zdkona
povinen o nich rozhodnut. Napadenym rozhodnutim stavebni ufad nadbytecné rozhodoval
o namitkach wcastnikil, pfestoZe mu zikon tuto povinnost neuklddd. To se vztahuje 1 na lhitu,
k niZz vézal povinnost uplatnil pfipadné namitky. Vzhledem k tomu, Ze, jak jiZz bylo uvedeno, se
namitky odvolatelli vztahovaly k umisténi stavby, coZ neni pfedmétem tohoto fizeni, nemizZe mit
toto pochybeni stavebniho Gfadu vliv na vécnou spravnost napadeného rozhodnuti o povoleni
vyjimek z vyhl. o OTPP. Za tohoto stavu se odvolaci organ tedy namitkami odvolateli k umisténi
stavby nezabyval, a proto rozhodl tak, jak uved! ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Rozhodnuti se v souladu s ustanovenim § 144 odst. 6 spravniho fadu dorucuje Gdastnikim
tizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou.

Pouleni o odvolani:
Proti tomuto rozhodnuti o odvoléni se podle ustanoveni § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze
dale odvolat.

otisk ufedniho razitka

Ing. Ivana Jakoubkova
feditelka odboru stavebniho
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Rozhodnuti se dorucuje:

1. ucastnikiim fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolateli, doporucené, fyz. osobam
do vl.rukou

DS REAL STAV s.r.0., IC 26270315, Vini¢ni 4349/82, 615 00 Bmo
Jana Vondraskova, Silurska 1007/7, 152 00 Praha 5

Ing. Irena Kratochvilova, Geologicka 994/7,152 00 Praha 5

JUDr. Gabriela Mr§tna, Geologicka 992/3, 152 00 Praha 5

M.A. Marek Teska, Geologicka 13, 152 00 Praha 5

R W=

II. adastnikldim Fizeni dle ust. § 27 odst. 2 spravniho fadu
1. MHMP OST — ufedni deska

9 wr

pro informovani u¢astniki fizeni zvefejnénim na tfedni desce po dobu 15 dnt
2. UMC Praha 5 - GFedni deska

pro informovani Gfastnikll fizeni zvefejnénim na ufedni desce po dobu 15 dnil a

podani zpravy o zvefejnéni

ITI. ostatnim:

1. UMC Praha 5, odbor stavebni ufad, nam. 14. #ijna 4, 150 22 Praha 5 + spis

IV.na vé&domi

1. URM - evidence rozhodnuti, V&ra faktorova, vy$ehradska 57, 128 00 Praha 2
2. OST/01/Kr

3. OST/03/My

4.,5.,6. OST/01/Ce



