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ZAVER ZJISTOVACIHO RIiZENI

podle § 7 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostifedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakoni (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi), v
platném znéni (dale jen zakon)

Identifikaéni adaje:

Nazev: Obytny park Na Starce, k.u. KoSite, Praha 5

Zarazeni zaméru dle zakona:

Bod 10.6, kategorie I, pfiloha ¢.1 - Skladové nebo obchodni komplexy vcetné ndkupnich
stiedisek o celkové vyméte nad 3 000 m? zastavéné plochy; parkovisté nebo garaze s kapacitou
nad 100 parkovacich stani v souctu pro celou stavbu.

Umisténi:

kraj: Hlavni mésto Praha méstska ¢ast: Praha 5
obec: hlavni mésto Praha katastralni uzemdi: Kosite
Oznamovatel:

Na Starce s.r.0., Na Sychrove 975/8, 101 00 Praha 10
IC: 11053204

Charakter a kapacita zaméru:

PredloZené oznameni zaméru (déle jen Oznameni) hodnoti vystavbu a provoz obytného souboru,
jehoz teSené Uzemi je zjihu vymezeno zelezniCni trati ¢. 122, z vychodu ulici Na Starce,
Vv severni a zapadni ¢asti prudkym svahem.

Obytny soubor sestava ze 3 viladomt, 6 bytovych domt a 14 rodinnych domt. V aredlu je
navrzeno celkem 193 parkovacich stani (dale jen PS), ztoho 151 v podzemnich grarazich
bytovych domu a viladomi, 28 PS v garazich rodinnych domt a 14 PS podél nové aredlové
komunikace.

Celkové plocha feseného tizemi &ini 19 094 m? zastavéna plocha ¢ini 4 274 m?®, &ista podlazni
plocha je 10 969 m?, hruba podlazni plocha 15 274 m’.

Viladomy budou mit 3 az 4 nadzemni podlazi (dale jen NP) a 1 podzemni podlazi (dale jen PP),
bytové domy budou mit maximalné 5 NP a 1 PP. Rodinné domy budou mit 2 NP.

Sidlo: Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 29/35, 110 00 Praha 1
tel. 236 001 111, fax 236 007 074

e-mail: ozp@praha.eu, IDDS: 48ia97h



Hlavni vjezd do areélu je navrzen z ul. Na Starce, obsluzna komunikace zakoncena obratistém je
vedena mezi obytnymi domy a rodinnymi domy. Druhym vjezdem je vjezd do viladomd, ktery
je navrzen z ul. Na Starce, ale severngji.

Vytapéni vSech objekti je navrzeno plynovymi kotelnami.

Zjistovaci fizeni:

Pii zjistovacim fizeni se zjiStuje, zda a Vv jakém rozsahu mize zdmér vazné ovlivnit zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. Pouzivaji se pfi tom kritéria, kterd jsou stanovena v pfiloze ¢. 2
k zakonu a ktera charakterizuji na jedné strané vlastni zamér a piislusné zajmové izemi, na
druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na vefejné zdravi a Zivotni prostiedi.
Pfi urCovani, zda zdmér ma vyznamné vlivy, dale pfislusny ufad prihlizi k obdrzenym
vyjadienim vetejnosti, dotCenych spravnich tiadt a dotéenych tzemnich samospravnych celkt.

Oznameni (kvéten 2012) bylo zpracovano podle piilohy ¢. 3 zdkona Ing. Liborem LadySem
(EKOLAgroup, spol. s r.0.), drzitelem autorizace dle zakona, se spolupracovniky.

Soucasti Oznameni byly dopravni studie s dopravné-inzenyrskymi podklady, hlukova expertiza,
rozptylova studie, biologicky prizkum, dendrologicky inventarizacni prazkum.

Na zaklad¢ téchto studii byl popsan a vyhodnocen stav zivotniho prostfedi daného tzemi a
posouzena velikost a vyznamnost jednotlivych vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi pro
obdobi vystavby i provozu.

Soucasti Oznameni je navrh souboru opatfeni k prevenci, vylouceni, snizeni, popt. kompenzaci

nepfiznivych vlivl (viz kapitola D.IV. Oznameni).

Z predlozeného Oznameni vyplyva, Ze zdmér si nevyzada vynéti pozemki ze zmédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) ani z pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL).
Neptedpokladaji se vyznamné terénni Gpravy a nedojde ke zmén¢ mistni topografie.

V zajmovém uzemi se nenachdzeji zZadné vodotece ani vodni plochy. Zamér nelezi v zaplavovém
uzemi ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni (dale jen vodni zadkon). Zamér nelezi v zadné kategorii zatopovych tzemi dle platného
tizemniho planu hl. m. Prahy (dale jen UPn). Lokalita se nenaléza v chranéné oblasti piirozené
akumulace vod ani v ochrannych pasmech zdroji povrchovych a podzemnich vod. Vystavba ani
provoz zaméru nebude z hlediska vlivli na vodu znamenat riziko pro zivotni prostfedi v daném
uzemi.

Ve stavajicim stavu nejsou v zdjmovém uzemi prekra¢ovany imisni limity znecist'ujicich latek
v ovzdusi s vyjimkou maximalnich dennich koncentraci PM;, (doba piekroceni je nizsi nez
povolend doba ptekroCeni) a cilového imisniho primérnych rocnich koncentraci
benzo(a)pyrenu. Vypoctené imisni piispévky zneéistujicich latek v ovzdu$i jsou nizké.

Realizace posuzovaného zameéru je ve vztahu k vlivim na kvalitu ovzdusi akceptovatelna.
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Namgéfena ekvivalentni hladina hluku ve venkovnim prostoru zji§téna méfenim je 55,4 — 63,6 dB
ve dne, 475 — 48,8 dB vnoci. Pii provozu zaméru bude akusticka situace spliiovat
V jednotlivych referen¢nich bodech hygienické limity pro hluk v denni i no¢ni dob€ pfi splnéni
doporucujicich podminek (vzdalenost a vySka jednotlivych objektl, dodrZzeni parametrii
navrhované protihlukové stény a predpokladaného dopravniho proudu). Z hlediska vlivli na hluk
je zamér pii dodrzeni navrhovanych protihlukovych opatieni v dobé vystavby i provozu
hodnocen jako akceptovatelny.

Z hlediska hodnoceni vlivii na zdravi obyvatel se konstatuje, zZe vliv zdméru je maly a dany
zamér lze povaZzovat za akceptovatelny.

Zamérem nebudou dotéeny Gizemni systémy ekologické stability (dale jen USES), vyznamné
krajinné prvky (dale jen VKP) ani zvla§td chranéna tzemi (dale jen ZCHU) dle zikona
¢.114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v platném znéni

Zamér nema vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 ani ptaci oblasti.
Vegetace feSen¢ho tizemi mé antropogenni charakter a souvislé porosty dfevin maji prevazne
nizky az velmi nizky biologicky potencial.

V zajmovém uzemi byly nalezeny nckteré zvlasté chranéné druhy zivocicht. Realizaci zaméru
se neptedpoklada, ze by doslo ke znic¢eni zoologicky vyznamné lokality, ovSem pouze pii
dodrzeni navrzenych opatieni (suché zidky a skalky, odchyt a zachranny pfenos na jiné misto
v okoli, kaceni dfevin mimo dobu hnizdéni ptakt, provadéni terénnich praci spojenych se
skryvkou a pfevozem ornice v zimnim obdobi apod.).

Zastavba bude respektovat raz stavajici zastavby a nebude znamenat negativni vliv na estetickou
kvalitu Gzemi. Dotéenou ¢ast mésta lze charakterizovat jako intenzivn¢€ urbanizované tzemi.
Vystavbou obytného arealu nedojde k naruseni stdvajiciho poméru krajinnych slozek.

Ze zavéru Oznameni vyplyva, Ze realizace zdméru nebude piedstavovat vyznamné zhorSeni
zivotniho prostredi. U jednotlivych slozek zivotniho prostfedi nedojde v disledku vystavby a
provozu zaméru k vyraznym negativnim zménam ani piekroc¢eni tinosné miry zatizeni lokality.
Posuzovany zadmér lze pii respektovani navrhovanych opatfeni v kapitole D.IV Oznameni
doporucit k realizaci.

K ptedlozenému Oznameni se v priabehu zjistovaciho fizeni vyjadrily nasledujici subjekty:
e hlavni mésto Praha
(vyjadreni ¢.j. 6203/2012 ze dne 3.7.2012),
e mestska Cast Praha 5
(vyjadieni &.j. MC05/39465/2012/0ZP/beshp ze dne 11.7.2012),
e Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy
(vyjadieni ¢.j. HSHMP 834914/2012 ze dne 20.6.2012),
o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi - Oblastni inspektorat Praha
(vyjadieni &j. CIZP/41/IPP/208234.001/12/PMM ze dne 26.6.2012),
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e odbor pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadteni ¢.j.S-MHMP-792267/2012 ze dne 29.6.2012),
e odbor ochrany prostfedi Magistratu hl. m. Prahy
(vyjadieni SZn. S-MHMP-0761603/2012/1/O0P/VI ze dne 18.7.2012),
¢ Jana a Miloslav Zykovi
(vyjadieni ze dne 25.6.2012),
e Sdruzeni za krajinu kolem nés, Nad Kuliskou 462/5, 150 00 Praha 5
(vyjadfeni ze dne 27.6.2012 a 29.6.2012).

Podstata jednotlivych vyjadieni je shrnuta v nasledujicim textu.

Hlavni mésto Praha (dale jen HMP) k piedloZzenému Oznameni v tvodu vyjadieni uvadi, ze
pozaduje vytvotfeni vetejného prostranstvi, jehoz vymezeni je podle vyhl. ¢. 269/2009 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, striktné
vyzadovano pro kazdé 2 ha plochy bydleni. Dale pak, aby bylo uvazovano sumisténim
vybavenosti dle zadani pofizené zmény Z 1203/06 - Uzemi pro obytnou zastavbu s ob&anskou
vybavenosti, véetné zachovani sbérmého hnizda separovaného odpadu. Prebytecnou zeminu ze
zemnich praci doporucuje vyuzit k vystavbé protihlukového valu podél Zelezni¢ni trati, jak je
uvedeno k dokumentaci k apravé UPn.

Dale je pozadovano doplnit vypocet hlukové situace pfi vystavbé a bilan¢ni vypocet dopravy
v klidu o kapacitni idaj poctu stani v garazich. Navrh pfistupové komunikace pro obsluhu nové
zéstavby fesit bez koncového obratiité. Dotesit rozpor s UPn, nebot’ v severnim cipu feseného
uzemi zasahuje piijezd k viladomu do funkéni plochy ZMK — zeleii méstska a krajinna, ktera je
soucasti celomestského systému zelené€.

Vznesené pripominky HMP pozaduje zatadit do zavér zjistovaciho fizeni a chybéjici udaje
doplnit v ramci dokumentace ETA.

Z hlediska vztahu k UPn HMP konstatuje, 7e zamér je situovan v rozvojovém tlzemi ¢isté
obytném OB-D. Uzemi ¢&isté obytné bylo v pfedmétném uzemi vytvofeno zménou UPn
Z 1203/06, kterou byla schvalena mira vyuziti tzemi C, nasledné navySena schvélenou upravou
¢islo U 0909/2010 na koéd D. V soucasné dobé je posuzovana nova modifikace tipravy U cislo
0909/2010.

Z hlediska posouzeni zaméru byly uplatnény nasledujici pFipominky:

- Pfi porovnani posuzovaného zaméru s platnou 1. modifikaci upravy ¢islo U 0909/2010 lze
konstatovat, ze v pfedmétné funkeni rozvojové plose OB/D je pii kodu miry vyuziti tzemi D
koeficient podlaznich ploch (KPP) podle vypoctu v Oznameni splnén.
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- Pro zvyseni uzivatelské hodnoty obytného souboru HMP doporucuje uvazovat s umisténim
vybavenosti dle zadani potizené zmény Z 1203/06 — Uzemi pro obytnou zastavbu s ob&anskou
vybavenosti. Z hlediska prostorového feSeni obytného souboru HMP postrddd na tzemi o
rozloze 1,91 ha jakékoliv vefejné prostranstvi (vefejny park, détské htiste¢ apod.), jehoz
vymezeni (min. 1 000 m? bez zapo&itani plochy pozemnich komunikaci) je podle vyhl. €.
269/2009 Sb. striktn¢ pozadovano pro kazdé 2 ha.

- HMP doporucuje doplnit bilan¢ni vypocet dopravy v Klidu (tab. 5 Doprava v klidu na str. 26
Oznameni) o kapacitni udaj poctu stani v gardzich, aby bylo pfehledné ovéfitelné, zda
navrzeny pocet parkovacich stani vyhovuje nejen z hlediska poctu stani, ale i jejich skladby (t;.
v ¢lenéni na stani v garazich resp. parkovacich podlazi a stani na povrchu).

Navrh pfistupové komunikace pro obsluhu nové zastavby HMP doporucuje feSit bez
koncového obratisté s tim, ze vozidla dopravni obsluhy se mohou otacet v mist€¢ napojeni
komunikace, urcené pro budouci obsluhu sportovisté, ktera je situovana mezi rodinnymi
domky.

S ohledem na vyrazné omezeni rozsahu rostlého terénu v feSené lokalité, kterd je navic
pohledové exponovana, je tieba v dalSich fazich pfipravy zaméru vénovat pozornost navrhu
zelené s uplatnénim kvalitnich dlouhoveékych stromt.

- V dalsim stupni projektové pfipravy zameru je nutno provést podrobny inzenyrskogeologicky
a radonovy pruzkum.

- HMP upozoriiuje, Ze je tieba dofesit rozpor s UPn, nebot’ v severnim cipu feseného tizemi
zasahuje piijezdem K jednomu viladomu do funkéni plochy ZMK — zeleit méstska a krajinna,

ktera je soucasti celoméstského systému zelené.

Méstska ¢ast Praha 5 (dile jen MC Praha 5) bere na védomi vyjadfeni odboru Zivotniho
prosttedi Utadu MC Praha 5 (dale jen OZP MC Praha 5) a nema jiné pfipominky.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny nejsou uvedeny zadné pfipominky ani ndmitky. Kaceni

dfevin mimo les bude feSeno v samostatném spravnim fizeni.

Z hlediska odpadového hospodarstvi se konstatuje, Ze kapitola tykajici se odpadového
hospodafstvi je zpracovana prehlednym a vycerpavajicim zpusobem (vetné zptsobu nakladani
s odpady), proto neni zadnych piipominek a pozadavkid k doplnéni. Pouze se upozoriiuje na

povinnosti pii nakladani se stavebnim odpadem obsahujicim azbest.

Z hlediska vodniho hospodarstvi OZP MC Praha 5 pozaduje, aby v projektové dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti bylo zpracovano vyjadieni osoby s odbornou zpisobilosti — hydrogeologa, ve
kterém bude detailné FeSen zptsob likvidace povrchovych (destovych) vod. A s ohledem na
zavery tohoto vyjadieni je pozadovano detailni doplnéni informaci o navrzenych plochach pro
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vsakovani destovych vod, vsakovacich studnach a akumulacnich jimkach (napf. detailni popis
téchto objektl, jejich velikost a u objektd, které budou slouzit pro zasakovani, navic jejich
zasakovaci plochu, mnozstvi destovych vod, koeficient propustnosti, dobu vsaku téchto vod
Z tficetiminutové srazky apod.). Dale se upozornuje na povinnosti, specifikované vodnim
zékonem pro vodni dila.

Hladinu podzemni vody lze ocekévat v hloubce vetsi nez 10 m a planovanou vystavbu negativné
neovlivni.

V zajmovém uzemi zaméru se nenachédzeji zadné vodotece ani vodni plochy.

Z hlediska ochrany ovzdusi bez pripominek pii disledném respektovani opatieni
specifikovanych v kapitole D. IV Oznameni.

V zavéru vyjadreni se konstatuje, ze za predpokladu dodrzovani pravnich piedpisti na useku
odpadového a vodniho hospodafstvi neni k uvedenému zdméru namitek.

Hygienicka stanice hlavniho mésta Prahy (dale jen HS HMP) uvadi, Ze soucasti Oznameni je
mimo jiné i hlukova expertiza a konstatuje, Ze nepovazuje za nutné posuzovat uvedeny zamer
dle zdkona.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi (dale jen CIZP) nema k piedlozenému Oznameni zaméru
Z hlediska ochrany ovzdusi, odpadového hospodarstvi a ochrany prirody ptipominky. Z hlediska
ochrany vod CIZP pozaduje predlozit pred vydanim zavéru zjistovaciho fizeni souhlasné
stanovisko vlastnika i provozovatele UCOV Praha s napojenim objektu na kanaliza¢ni sit
v povodi UCOV Praha vzhledem k zastaralosti UCOV Praha.

Odbor pamatkové péce Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OPP MHMP)
konstatuje, Ze umisténi stavby neni v rozporu se z4jmy pamatkové péce.

Na OPP MHMP bylo piedlozena zadost o zavazné stanovisko pro uzemni fizeni, které pro
nedostatky podani doposud nebylo vydano. OPP MHMP rovnéZ pozaduje piedlozit dalsi stupen

projektové dokumentace pro stavebni fizeni k posouzeni ve spravnim fizeni.

Odbor zivotniho prostiedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jem OZP MHMP)
uplatnil k Oznameni zaméru nasledujici ptipominky:

Z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu, myslivosti a z hlediska nakladani s odpady
bez ptipominek.
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Z hlediska lesii a lesniho hospodarstvi se sdéluje, Zze zamér zasahuje do vzdalenosti 50 m od
okraje lesnich pozemka. K realizaci navrhovaného zaméru neni pfipominek.

Z hlediska ochrany ovzdusi se uvadi, ze modelovymi vypocCty rozptylové studie byl zjistovan
vliv provozu obytného souboru na kvalitu ovzdusi. Podle modelovych vypocti ATEM,
aktualizace 2010, byly v uvedeném tzemi vyhodnoceny prumérné ro¢ni koncentrace oxidu
dusi¢itého (NO,) v urovni 21,57 pg/m°, primérné roéni koncentrace polétavého prachu PMy,
v trovni 20,25 pg/m® a pramérné roéni koncentrace benzenu v Grovni 0,48 pg/m’.

Ve vybranych referencnich bodech by mély ptispévky prumérnych rocnich koncentraci oxidu
dusi¢itého (NO,) dosihnout nejvice 0,068 pg/m°, piispévky pramérnych ro¢nich koncentraci
polétavého prachu PMyo nejvice 0,013 pg/m® a piispévky primérnych roénich koncentraci
benzenu v fadu nékolika tisicin pg/m®. Jak vyplyva z provedenych vypodti, piispévky k imisnim
koncentracim sledovanych latek budou nizké a ani v souétu simisnim pozadim nezpusobi
prekracovani platnych imisnich limita.

Stavebni a montazni prace budou provadény béznymi dostupnymi technologiemi. Vykopové
prace by mély probihat po dobu 60 dni. Denné bude vytézenou zeminu odvazet az 29 nakladnich
vozidel. Odvozova trasa povede ulicemi Na Starce — Nad Turbovou — Nad Kavalirkou —
Musilkova — Plzeiiska smérem ven z mésta. Béhem tohoto obdobi musi byt aplikovana vSechna
dostupna opatfeni na omezeni prasnosti. Musi byt pfedev§im provadéno skrapéni prasného
materialu a ptistupovych cest. Pfed vyjezdem vozidel ze stavby musi byt zajiSténo jejich fadné
ocisténi, prasny naklad musi byt plachtovan. Po dobu stavebnich praci bude stavba zasobovana 2
— 3 nakladnimi auty denné.

Z hlediska ochrany ovzdusi je navrh obytného souboru o uvedenych parametrech piijatelny.
Provedené hodnoceni vlivu obytného souboru na kvalitu ovzdusi povazuje orgdn ochrany
ovzdusi za dostatecné, nema k nému zasadni pfipominky a nepozaduje pokracovani v dalsSich

stupnich procesu EIA.

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se sdéluje, Ze vypocet koeficientu zelené (dale jen KZ) je
soucasti Oznameni a odpovida pozadovanému (viz Oznameni str. 93-94), na rostlém terénu bude
realizovano 8059 m® zeleng, ostatni zelefi na ploge 2638 m’. Bytové domy maji 4-5 NP a 1 PP,
viladomy 3-4 NP a 1 PP. Pfi rozmisténi jednotlivych objektl v zajmovém uzemi je maximalné
vyuzivano svazitosti terénu, hmoty objektd odpovidaji hmotam objektd v okoli. Dany prostor
(misto krajinného razu) je charakteristicky zastavbou vétSich rodinnych domti a menSich
bytovych domi s podilem ploch soukromé a vyhrazené zelené. Zamér tuto mozaiku v izemi
akceptuje. Oznameni obsahuje samostatné kapitoly tykajici se vlivu zdméru na krajinny raz (str.
58-59 a 96-98) a v priloze €. 6 vetsi mnozstvi zakrest do fotografii. Byla vyhodnocena fauna a
flora (str. 53-57), oznameni obsahuje pfilohu ¢. 4 (Biologicky pruzkum) a pfilohu ¢. 5
(Dendrologicky pruzkum). Dojde ke kaceni dfevin (12 ks podléha povoleni kaceni).
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V zajmovém uzemi a jeho okoli byly nalezeny né€které zvlasté chranéné druhy zivocicht (str.
94). Jestérka obecna se nachdzi mimo zajmové tzemi a jeji populace nebude vystavbou ani
provozem planované zastavby negativné dotéena. Slepys kiehky nebude vzhledem k dostatku
vyhovujicich biotopli v okoli negativné ohrozen. Lejsek Sedy vyuziva zajmové izemi pouze
potravné a nehnizdi v ném. Jeho populace nebude negativné dotena. Netopyii byli pozorovani
Vv blizkém okoli, vyskyt kolonii v zdjmovém uzemi je nepotvrzen, zcela vyloucit jej vSak nelze.
Pozorované druhy bezobratlych (¢meldk zemni, mravenci rodu Formica) vyuZivaji zajmové
uzemi pouze potravné a nebudou tak vystavbou ani provozem planované zastavby ohroZeny.
Hnizda nebyla nalezena a v oblasti je plosné velké mnozstvi vhodnych biotopt pro tyto druhy.
Na zaklad¢ zpracovaného biologického prizkumu jsou v oznameni (str. 95-96) navrzena
doporuceni a opatieni, které co nejvice eliminuji dopad zaméru na faunu a biotopy. Pozadavek
na to, aby byla vpribéhu realizace zaméru naplhovana, je ticba zapracovat do zavéru
zjistovaciho ftizeni. Pfed zapocletim piipravnych praci ke stavbé pozadujeme biologicky
pruzkum opakovat, aby byl zjistén aktualni stav. Budou-li zamérem poruseny zakladni
podminky ochrany zvlasté chranénych zivocicht dle § 50 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon), je tfeba pozadat o vyjimku ve smyslu § 56
zakona.

Z hlediska zajmt chranénych zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném
znéni, organ ochrany pfirody nepozaduje pokracovat v procesu EIA.

Z hlediska ochrany vod je nejprve popsano, Ze obytny soubor bude zasobovan vodou z nové
vybudované prelozky vodovodniho fadu DN 200 situovaného podél jizni strany zajmové
lokality. Odvodnéni areélu je navrzeno oddilnou kanalizaci. Splaskové vody budou odvadény do
stavajici jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu DN 250 v ul. Na Starce. Destové vody ze
sttech rodinnych domu a zpevnénych ploch objektti budou odvadény do akumulaénich jimek
destovych vod. Tyto vody budou piednostné vyuzivany pro zavlahu zelenych ploch. Prepad
z akumulacnich jimek bude zaustén do vsakovacich studni, kde budou vody nasledné
zasakovany. Destové vody ze stiech viladomi a bytovych domii a ze zpevnénych ploch budou
odvadény potrubim pfimo do vsakovacich studni, kde budou nasledné zasakovany. V ptipadé
zjisténi nepfiznivych podminek pro zasakovani destovych vod, bude tfeba do Gzemi umistit
retenéni nadrz, ze které budou destové vody regulovan¢ odvadény do jednotné kanalizace pro
vefejnou potfebu. Odpadni vody vznikajici pfi Cisténi podzemnich garazi budou shromazd’ovany
V jimce, jejiz obsah bude podle potteby odvazen specializovanou firmou.

Zpusob likvidace vod ze stavebnich jam neni v pfedlozené dokumentaci podrobnéji popsan,
proto je nutné uptesnit ho v dal§im stupni pfipravy projektu. V pfipad¢, ze vody ze stavebnich
jam budou cerpany do sedimentacni nadrZe a po usazeni kalu vypoustény do volného terénu, kde
budou zasakovany, je nutné tento zpusob likvidace ovéfit podrobnym hydrogeologickym
prazkumem. V piipad¢ vypousténi té€chto vod do kanalizace pro vetfejnou potfebu vodopravni
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ufad upozorfiuje, Ze musi spliiovat jakostni limity dle schvaleného kanalizaéniho fadu a toto
feSeni je nutné projednat s Prazskou vodohospodaiskou spolecnosti, a.s. (dale jen PVS a.s.).

Déle se upozoriiuje, Ze:

- Napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci pro vefejnou potiebu je nutné projednat s jejich
spravcem (PVS a.s.) a dale s jejich provozovatelem (Prazské vodovody a kanalizace, a.s.).

- Vsakovaci studny jsou vodnimi dily ve smyslu ust. § 55 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nekterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich zmén a doplnkd,
ktera podléhaji projednani u ptislusného vodopravniho utfadu dle ust. § 15 vodniho zdkona,
stejné€ jako prelozka vetejného vodovodu. Tuto pielozku je také nutné konzultovat se spravcem
vodovodu a kanalizaci, kterym je PVS a.s.

- Zasakovani destovych vod prostiednictvim vsakovacich studni podléha projednani dle ust. § 8
odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho zakona u ptislusného vodopravniho ufadu.

- Moznost zasakovani destovych vod na lokalité je nutné overit podrobnym hydrogeologickym
prizkumem.

Z vodohospodatského hlediska nejsou k Oznameni zasadni pfipominky a projednavani zameéru
v dalsich stupnich procesu EIA neni pozadovano.

Jana a Miloslav Zykovi upozornuji, ze vjezd do arealu je situovan piimo pied vchodem do jejich
rodinného domu. Ze zdokumentovaného navrhu obytného parku a zakreslené nové pristupové
cesty se lze domnivat, ze navrhované feSeni neni konecné. Ptistupova cesta mezi rodinnymi domy
budi dojem budouciho pokracovani k dalsi vystavbé a jesté vétSimu vyuziti komunikace. To by
znemoznilo jakoukoliv dopravni obsluznost (vozidla zachranné zdravotni sluzby, hasi¢u i
parkovani aut obyvatel rodinného domu) a mélo by i dalsi negativni dopady. Dle ndzoru pisateli
vyjadfeni mize byt komunikace feSena s vyuzitim souCasné piistupové cesty na konci aredlu

s vyjezdem pied kterym neni zadna bytova zastavba.

SdruZeni za krajinu kolem nas (dale jen SZK) ve vyjadieni ze dne 27.6. 2012 upozoriuje, Ze

neodmita zastavbu doteného uzemi jako takovou, nicméné nesouhlasi s realizaci zaméru

v pfedloZené podobé a k feSeni celého izemi a k ptipadné realizaci zdméru mad i dalsi pfipominky.

Dtivody nesouhlasu a jednotlivé pfipominky jsou popsany v dalsim textu.

1. Vrozporu stvrzenim oznamovatele neni zamér v souladu s UPn. Zamér piedpoklada
vytvofeni vjezdu do objektu oznaceného jako viladim 1 a dalSich sousednich viladomu pies
funkéni plochu ZMK. V daném piipadé se jednd maximaln€ o vyjimecn€ piipustné funkeni

vyuziti. Tato danost neni uvedena ani ve vyjadfeni pfisluSného stavebniho ufadu z hlediska
souladu s tzemné planovaci dokumentaci. Zadatel ma ve funkéni plose OB dostatek prostoru
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k vyfeseni dopravni obsluhy rozumné pojatého zaméru bez zasahu do ploch okolni zelené.
Dotcena plocha ZMK je soucasti celoméstského systému zelené.

2. Zamér je navrzen do tizemi, ve kterém byla zménou UPn Z 1203/06 stanovena mira vyuziti
uzemi odpovidajici koeficientu C. Tomuto koeficientu zamér nevyhovuje. Teprve naslednou
tpravou UPn ¢&islo U 0909/2010 byl zvysen koeficient miry vyuziti dotéeného tzemi na
hodnotu D. Uprava se nicméné vztahuje pouze ke konkrétnimu zaméru a jeji soudasti je
ostatn€ i potvrzeny situacni vykres. Pfedmétem tpravy byl jiny zdmér nez ten, ktery je nyni
posuzovan. Za téchto okolnosti nelze z Gipravy UPn vychazet a nezbyva neZ konstatovat, Ze
zamér piekracuje piipustnou miru vyuziti tizemi danou pro n&j platnym koeficientem C.

3. V souvislosti se zdmérem ma ziejmé vzniknout prijezdné dopravni napojeni mezi ul. Na
Vysi a Na Starce (podél Zeleznicni trati). Toto spojeni je v soucasné dobé prijjezdné pouze
z¢asti jako slepa ulice ve sméru od ul. Na Vysi a je zejména vyuzivano jako dilezité pési
propojeni slouzici lidem v oblasti pro pfistup k zakladni skole v ul. Beniskové a matefskym
Skolam v ul. Beniskové a v ul. Trojdilnd. V pievazné ¢asti se jednd o tizkou komunikaci bez
chodniku. Zprijezdnénim této komunikace by na ni prokazateln€¢ doslo k navysSeni objemu
dopravy. Tento zaveér vyplyva ze zkuSenosti, Ze jiz v minulosti néktefi fidi¢i komunikaci
vyuzivali jako prijezdnou a to presto, ze Castené byli nuceni jezdit ptes travnik (resp.
nasledné pies rozjezdéné bahno). Ziejmé pravé pro zabranéni podobnych jizd jsou nyni
vuzemi osazeny betonové bloky. Vzhledem ktomu, Ze nejspi§ nelze vcelé délce
komunikace provést takové stavebni tpravy, které by spolehlive zajistily bezpecnost chodct
a také vzhledem k tomu, Ze se po komunikaci ve zvySené mife pohybuji malé déti, je jeji
zpritjezdnéni naprosto nezidouci. SZK v tomto ohledu odkazuje i na vykresy upravy UPn
¢islo U 0909/2010 (str. 120 Oznameni), nebot’ ostatné ani tato uprava s vytvofenim
prujezdné komunikace v daném misté nepocitala.

4. SZK dale doporuéuje zvazit potiebu realizace ozelenénych stfech v rdmci zaméru v téch
mistech, kde mé byt mocnost vegetacniho souvrstvi mensi nez 0,9 m. SZK obecné preferuje
zakladani zelen€ na rostlém terénu. Zalozeni zelené na konstrukci (tedy i na stfeSe) je
vysledny esteticky efekt zavisi zejména na ochoté budoucich majitelli stavby tuto zelen
udrzovat a dale rozvijet. V daném pfipad¢ asi dava smysl podzemni podlazi s parkovacimi
stanimi zakryt zeleni, nicméné SZK upfednostiiuje co nejvyssi mocnost vegetacniho
souvrstvi a mocnost 0,3 m povazuje za nedostatecnou.

5. Pokud bude zamér akceptovan, SZK doporucuje, aby oznamovatel pii jeho dal$i pfipravé
realné posoudil a pFipadné projednal s pfisluSnymi organy Gpravy v organizaci dopravy
V misté stavby po dobu realizace zaméru. Stavenistni doprava méa byt vedena ul. Na Stérce.
Jedna se o relativné klidnou ulici, kterd je jednosmérna od kiizovatky s ul. Beniskové ke
ktizovatce s ul. Nad Turbovou. Stavenistni doprava by tedy musela byt zfejmé vedena po
celé jeji délce. Dle ndzoru SZK by bylo vhodnéjsi stavenistni dopravu odvést smérem ke
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ktizovatce s ul. Beniskové, coz by ziejmé znamenalo v Casti ul. Na Starce obousmérny
provoz. Posouzeni takové upravy lze nicméné provést az v dalSich fazich projektové
pfipravy, nebot’ v této fazi jesté neni k dispozici dostatek podrobnych informaci o zptisobu
realizace stavby.

6. Zavérem SZK podotyka, ze v ramci Oznameni je navrZzena cela fada opatieni slouzicich
k minimalizaci negativnich vlivii zaméru na své okoli. SZK je bohuzel opakované svédkem
toho, Ze dnem ukonceni procesu posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi je fada navrzenych
opatfeni Casto zapomenuta a do dalSich fazi projektové pfipravy stavby se tato opatieni jiz
nijak nepromitnou. SZK zejména upozoriiuje, ze v uzemi byly zjistény zvlast€¢ chranéné
druhy zivocichll a trva na realizaci vSech opatieni navrZzenych pro jejich ochranu a pro
minimalizaci zdsaht do jejich Zivotniho prostfedi (vytvoteni bezzasahové plochy o vyméte
cca 50 m% kde bude ponecham stavajici povrch, vyskladani skalky z nasucho navrenych
ptirodnich kamend, vybudovani nizké zidky o celkové plose cca 8 m?). SZK dale trva i na
realizaci opatieni k minimalizaci vlivil realizace stavby na obyvatele okolnich domi.

Vyse uvedené vyjadieni SZK bylo doplnéno vyjadienim ze dne 29.6.2012 a dopliuje vyjadieni
bodu 1. ptedchoziho vyjadteni:

Podle platného UPn ve znéni Opatieni obecné povahy ¢. 6/2009 Sb. HMP (zména Z 1000/00 a
¢.10/2010 - zmény viny 06 vcetné zmény Z 1203/06) se ucelova komunikace pro piipojeni
objektu viladlim 1 a dal$ich sousednich viladomt na komunikaci Na Starce navrhuje pfevdzné do
funkéni plochy ZMK.

Podle vykresii ¢. 4 a & 31 UPn je dotéena monofunkéni plocha ZMK soudasti celoméstského
systému zelen¢.

Podle oddilu 5, ¢asti (6) pfiroda, krajina a zeleni, bodu 1) regulativi funk¢éniho a prostorového
usporadani uzemi HMP ve znéni Opatieni obecné povahy ¢. 6/2009 Sb. HMP plati, zZe:

Na Uzemi mésta je vymezen a chranén celoméstsky systém zelené. V monofunkénich plochéach
zelené, které jsou soucasti celomeéstského systému zelené, je pfipustné umistovat pouze stavby a
zafizeni souvisejici s provozem a tdrZbou téchto ploch. Nova vystavba a zmény funkéniho vyuziti
nesméji byt provadény na tkor zvlasté chranénych uzemi.

SZK konstatuje, ze navrZzena ucelova komunikace nesouvisi s provozem a udrzbou plochy ZMK.
Zcela jednoznacné je zde navrzena ucelova komunikace pro dopravni obsluhu bytovych domi
Vv sousedni plose OB. Z tohoto divodu ji nebude mozné v izemnim fizeni umistit. Je ve vlastnim

zajmu oznamovatele, aby sviij zdmér s ohledem na uvedenou skute¢nost upravil.
Prislu§ny urad prostudoval Ozndmeni a obdrzend vyjadieni k Oznameni. Lze konstatovat, Ze

obdrzena vyjadfeni dotcenych tizemnich samospravnych celkd a dotCenych spravnich tradi jsou
souhlasného charakteru s pfipadnymi podminkami pro dalsi projektovou piipravu stavby (napft.
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doteseni rozporu s UPn, dopravni obsluznost zaméru, problematika zelené, nakladani s destovymi
vodami apod.).

Ve vyjadrenich vefejnosti je uplatnén predev§im nesouhlas s dopravnim feSenim zaméru v dobé
vystavby i provozu zdméru a k navrzené realizaci zeleng, predevsim k realizaci ozelenénych
sttech.

K vlastnimu hodnoceni vlivii zdméru na zivotni prostiedi a vefejné zdravi provedeném
v Oznameni byly uplatnény pouze dil¢i pfipominky (hlukova studie pro obdobi vystavby,
nejasnost v poc¢tu PS zahrnutych do rozptylové studie).

Prislusny uiad na podkladé Oznameni, vyjadfeni k nému obdrzenych, uptesijicich informaci
od oznamovatele zaméru a podle hledisek a méfitek uvedenych v ptiloze €. 2 k zdkonu doSel
k nasledujicim zavérim, pfiCemz je niZe vénovana pozornost piipominkam v jednotlivych
vyjadifenich k Oznameni, resp. ovéieni, zda pozadavky uvedené v jednotlivych pfipominkach jsou
realizovatelné pii dal$i projektové piipraveé stavby. Jednotlivé pfipominkované oblasti jsou
shrnuté do nize uvedenych tématickych okruhii.

Zamér a jeho umisténi

Piedmétem zaméru je vystavba a provoz obytného souboru, umisténého v k.. Kosife. Resené
uzemi je zjihu vymezeno zelezni¢ni trati ¢. 122, z vychodu ul. Na Starce, v severni a zapadni
¢asti prudsim svahem. Stavajici stav Gzemi je tvofen jak zelenymi, tak zpevnénymi plochami.
Dle ptedlozeného Oznameni je snahou investora vytvofit architektonicky sourodou, ale typove
diverzifikovanou zastavbu s jasnym vztahem k dané lokalité, a to predevsim k morfologii terénu,
okolni zastavbé a komunikacnim trasam. Bliz§im zkoumanim téchto vlivli doslo k dalSimu
¢lenéni feSeného uzemi na tfi mensi celky, které je specifické navaznosti na okoli. Nejvetsi cast
nové zastavby tvori pas na jihu izemi podél zelezni¢ni traté, na vychod¢ zakonceny kiizovatkou
ulic Na Starce a Beniskové. V nejblizSim okoli tohoto pasu se nenachazi stavajici vystavba, a
proto je mozné zde umistit bytové domy s vySkou 5 NP, které zaroven utvoii jakousi bariéru
oproti zelezni¢ni trati. Ta je od bytovych domti oddé€lena protihlukovou sténou. Diky modelaci
terénu bylo mozné domy umistit na jednu vyskovou urovei, pod kterou jsou umistény podzemni
garaze s dostateCnou vysSkou zeminy a tvofi tak zahrady pfizemnich bytd. Domy jsou
orientovany ve sméru sever-jih a diky kompaktnimu tvaru a malé zastavéné ploSe umoznuji
prithledy uzemim a netvofi tak optickou bariéru.

Jizni pas nové zastavby je od zbyvajiciho tizemi oddé€len obsluznou komunikaci a zaroven
umoznuje priuchod tzemim nejen pro rezidenty, ale i pro nahodné ptichozi a obyvatele stavajici
zastavby. Komunikace je ukoncena obrati§tém a po obou stranach lemovéana vysadbou stromd,
opéerné stény pod bytovymi domy budou osazeny popinavou zeleni.

Druhym specifickym celkem nové zastavby je uzemi podél ul. Na Starce, kde je pfimy kontakt
se stavajici zastavbou mensich bytovych domt a jiz pomérné vyrazny sklon terénu. V této ¢asti
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jsou umistény mensi viladomy o 3, resp. 4 NP. Diky vyuziti stavajiciho terénu jsou vsechny
domy z ul. Na Starce tiipodlazni a vyskové oddélené dle spadu komunikace. Pod objekty jsou
umistény podzemni garaze, kde na stfechach jsou umistény zahrady ptizemnich bytt.

Posledni samostatny celek v izemi tvofi severni pas nové zastavby kolem obsluzné komunikace.
Tento pas je jiz zcela uvnitf nové zastavby, v ¢asti na samotné hrané prudkého severniho svahu.
Neuplatiiuje se zde pfimy kontakt s nejbliz§im okolim, ale hrana svahu je ddlezitym vizualnim
prvkem v $irSim kontextu. Proto jsou zde umistény fadové rodinné domy s max. 2 NP, které
netvofi optickou bariéru jak pro dalkové pohledy, tak i pro novou vystavbu. V casti s prudkym
svahem maji fadové domy piidano 1 NP a tim v podstaté kopiruji pribéh terénu.

Soucasti Ozndmeni je vyjadieni ptislusného stavebniho ufadu o souladu s izemné planovaci
dokumentaci. Z vyjadieni OSU.K08.p.614-12023/2012-Hav ze dne 19.3.2012 vyplyva, ze zamér
je umistén v souladu s funkénim vyuzitim dle UPn v izemi OB — &ist& obytné s kodem miry
vyuziti izemi D. Soudasti Oznameni je rovnéz Uprava smérné ¢asti UPn &islo U 0909/2010 (s
platnosti od 24.11.2010), kterou je upraven kod miry vyuziti izemi z C na D.

Ve vyjadienich k Oznameni zaméru byla uplatnéna pripominka, Ze ¢ast pfijezdové komunikace
k viladomim je umisténa v plose ZMK (tato plocha je zaroven soucasti celoméstského systému
zelend) a zamér tedy neni v souladu s UPn. RovnéZ tak dispozice zdméru neni z hlediska
umisténi jednotlivych objekti a obsluzné komunikace v souladu supravou UPn ¢&islo U
0909/2010.

V ramei zjidtovaciho fizeni bylo oznamovatelem piedlozeno vyjadieni Utvaru rozvoje hl.m.
Prahy (dale jen URM) ¢j. URM 5859/2012 ze dne 19.07.2012, kterym je potvrzena 2.
modifikace upravy ¢islo U 0909/2010 (1. modifikace byla potvrzena 24.1.2012) a koordinacni
situace zaméru, odpovidajici této 2. modifikaci. Koordinacni situace z Oznameni doznala tedy
drobnych zmén tykajicich se navrhu vjezdu v plose ZMK a obratist¢ zakladni obsluzné
komunikace arealu. Stfecha vjezdu pro viladim 1 a 2 je navrZena jako zelena stfecha s mocnosti
vegetatniho souvrstvi vétsim nez 0,3 m. Funkce ZMK tak bude zachovana. Obratist¢ bude
navrzeno ze zatraviiovacich dlazdic.

Dale bylo piedlozeno vyjadieni odboru tizemniho planu MHMP (dale jen OUP MHMP) = S-
MHMP 692990/2012/OUP ze dne 13.8.2012. Ve vyjadfeni OUP MHMP jsou specifikovany
tprava UPn &islo 0909/2010 a nasledné modifikace této pravy ze dne 24.1.2012 a 19.7. 2012,
vydané URM. V zavéru vyjadieni OUP MHMP konstatuje, 7e piedlozeny zamér (viz
dokumentace zahrnujici upravu zameéru dle 2. modifikace) neni v rozporu s funkénim vyuzitim
stanovenym platnym UPn a odpovida vydané upravé UPn ¢&islo U 0909/2010.

Ptislusny ufad konstatuje, Ze drobné zmeény hodnoceného zaméru (iprava piijezdu pies plochu
ZMK a tuprava obratisté) nemaji vliv na provedené hodnoceni v Oznameni zaméru z hlediska

vlivll na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.
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K doporucujici ptipomince ohledné¢ zvyseni uzivatelské hodnoty obytného souboru umisténim
ob&anské vybavenosti (dle zadani potizené zmény Z 1203/06 - Uzemi pro obytnou zistavbu
S obCanskou vybavenosti) zastupce oznamovatele sdélil, ze umisténi vefejného prostranstvi dle
vyhlasky ¢. 269/2009 Sb., kterou se meni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, je striktné pozadovano pro kazdé 2 ha plochy bydleni a feSené iizemi je mensi
nez 2 ha. Vzhledem k velikosti dotéené plochy (1,91 ha) oznamovatel pfipominku akceptuje a
v dalsich fazich projektové pripravy stavby proveéti moznost umisténi a realizaci vetejného parku
¢i détského hiisté¢ na dotcenych pozemcich. Zastupce oznamovatele zaroven upozoriiuje na
skutecnost, Ze obytny soubor se bude nachdzet v t€sném sousedstvi sportovniho arealu Cibulka,
kde se nachazi squashové centrum, horolezecka sténa, stolni tenis a dalsi sportovni aktivity pro
déti a dospélé.

Prislusny utrad dale konstatuje, Ze posouzeni souladu s vydanou tzemné planovaci dokumentaci,
scili a tkoly uzemniho planovani, koordinace zmén v uzemi, vystavby a jinych c¢innosti
ovlivitujicich rozvoj uzemi, posouzeni souladu s pozadavky na dopravu, technickou
infrastrukturu a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je pfedmétem fizeni podle stavebniho
zakona, které provadi stavebni urad.

K pfipomince ohledné promitnuti navrzenych opatieni a piipominek z procesu EIA do dalsich
fazi projektové ptipravy stavby piislusny trad sdéluje, ze z § 10 odst. 3, 4, 5 zakona vyplyva, Ze
stanovisko nebo zavér zjistovaciho fizeni jsou odbornym podkladem pro vydani rozhodnuti
popf. opatieni podle zvlastnich pravnich predpist. Stanovisko nebo zavér zjiStovaciho fizeni
predkladd oznamovatel jako jeden z podkladli pro navazujici fizeni (napf. uzemni, stavebni
fizeni apod). Pfi svém rozhodovani bere spravni urad vzdy v uvahu obsah stanoviska nebo
zaveéru zjistovaciho fizeni. Jsou-li ve stanovisku nebo zavéru zjistovaciho fizeni uvedeny
konkrétni pozadavky a pfipominky, tykajici se ochrany zivotniho prostedi, zahrne je spravni
ufad do svého rozhodnuti. V opa¢ném piipadeé uvede diivody, pro které tak neucinil nebo ucinil
jen Caste¢né.

Dle § 10 odst. 4 zakona je pfislusny ufad (tj. ufad vydavajici stanovisko €i zavér zjistovaciho
fizeni) dotCenym spravnim ufadem. V praxi to tedy znamena, ze pfislusny ufad pfi posuzovani
dokumentaci v dalSich fazich projektové ptipravy stavby kontroluje, zda byly podminky ze

stanoviska ¢i zavéru zjistovaciho fizeni zapracovany do téchto dokumentaci.

Doprava
V predlozeném Ozndmeni je popsana a posouzena vyvolana doprava pro obdobi vystavby i

provozu zaméru. Pro feSené uzemi byla zpracovana dopravni studie, na zakladé udaji z této
studie byla zpracovana hlukova expertiza a rozptylova studie. V téchto studiich bylo prokazano,

ze realizace zaméru nepfedstavuje vyznamny zasah do zivotniho prostfedi, nedojde
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k vyznamnému negativnimu ovlivnéni zdravi obyvatelstva hlukem, akusticka situace se ve
vyhledovém stavu vyznamné oproti stavajici situaci nezméni a imisni ptispévky Skodlivin budou
velmi malé a nebudou znamenat vyznamné navyseni zdravotnich rizik.

K pfipomince ohledné netiplné specifikace dopravy v klidu na str. 26 Oznameni, bylo zastupcem
oznamovatele doplnéna nésledujici tabulka, obsahujici skladbu parkovacich stani dle vyhl.c.
26/1999 Sh. HMP.

bilance dopravy v klidu

pozadovany po?eF parkovacich zaiiEt3no
stani
potet 1kk 10 10
- potet byti < 100m2 49 49 garaZova stani
Bytové domy pocet byt > 100m2 21 42
potet bytu celkem 80 101 117
pocet Tkk 4 4
. potet byt < 100m2 12 12 garazova stani
Viladomy poget byt > 100m2 8 16
pocet bytu celkem 24 32 34
. pocet 1kk 14 14,0
B d M .
“\:’I‘I’: doz:"y * podet bytd < 100m2 61 61
Y poéet bytii > 100m2 29 58
pocet bytu celkem 104 133 151
foww pocet bytovych domu + viladomu 9 1stani na kazdych zapocatych 10
Nav;tei\:nlcl pocet bytovych jednotek 104 parkovacich mist stanina povrehu
vt pozadovany pocet stani pro BJ 133 14 14

pocet rodinnych domu

14

28

28

Rodinné dom l —
y| navstévy | 14 |

193
(179 garazovych stani +
14 stani na povrchu)

CELKEM 175

Doprava v klidu vyhovuje

Z predlozené tabulky vyplyva, Ze pozadovany pocet PS v arealu ¢ini minimalné 175 PS (jedna se
0 zonu 4). V arealu je navrzeno 193 PS, z toho 151 PS v podzemnich garazich, 28 odstavnych
stani v garazich rodinnych domti a 14 PS podél arealové komunikace. Tento pocet PS byl také

posuzovan v rozptylové studii.

K ptipomince ohledn¢ prodlouzeni obsluzné komunikace dale do izemi, zastupce oznamovatele
sdélil, ze arealova obsluzna komunikace je navrzena jako obousmérna slepa, tedy neprtjezdna,
na svém konci ukoncena obratistém. Podél komunikace je navrzen chodnik, ktery dle platnych
norem a legislativnich predpisti zajistuje bezpeény pohyb chodcti. UPn neumoziuje dalii rozvoj
vystavby v ndvaznosti na feSené tizemi, navrhovana piistupova komunikace je kapacitné feSena
pouze pro obsluznost feSené¢ho uzemi.

Chodnik je navrzen az na hranu pozemku investora, kde na n¢j dale navazuje stavajici chodnik,
takze pesi propojeni izemim mezi ul. Na Starce a ul. Na Vysi nebude pferuseno.

K pfipomince ohledné¢ vjezdu do arealu naproti rodinnému domu v ul. Na Stirce ¢. 33 a obavam
ohledn¢ zhorSeni dopravni obsluznosti tohoto rodinného domu, zastupce projektanta uvedl, ze
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tento vjezd je navrzen dle platnych piedpist a norem a dopravni obsluznost stavajiciho objektu
neni ndvrhem omezena. Dopravni obsluha aredlu bude pfti dalsi projektové ptiprave stavby
posuzovana piislusSnymi dopravnimi organy, a pravé ty budou mimo jiné posuzovat, zda nedojde
k omezeni dopravni obsluznosti stavajici rodinné zastavby v ul. Na Starce. Z hlediska posouzeni
vlivii na zivotni prostfedi bylo v pfedlozeném ozndmeni prokdzano, ze zamérem vyvolana
doprava vyznamné negativné neovlivni zivotni prostiedi a zdravi obyvatelstva (viz vyse).

K ptfipomince ohledné vedeni stavenistni dopravy pfislusny ufad sdéluje, ze pii dalsi projektové
pfipravé stavby dojde k blizSimu provefeni prepravnich tras a jejich odsouhlaseni jak organem
ochrany vefejného zdravi, tak MC Praha 5.

Pro obdobi vystavby je ale bezpodmine¢né nutné dodrZzovat vSechna opatfeni pro minimalizaci
prasnosti navrzena v ramci schvaleného planu organizace vystavby (dale jen POV).

Fauna a flora

V ramci Oznameni byl zpracovan dendrologicky inventariza¢ni prizkum. Inventarizované
dfeviny maji pfevazné primernou az podprimérnou sadovnickou hodnotu, zadny z druhd dfevin
neni zvlasté chranén ve smyslu vyhl. €. 395/1992 Sb.

Souvislé porosty dievin maji pfevazné nizky az velmi nizky biologicky potencial, u nékterych
porostt byl konstatovan stfedni biologicky potencial.

Funkce hodnocené zelené¢ a jeji vyznam jsou v jednotlivych aspektech vétSinou malé,
z vyznamnéjsich funkci lze zminit funkci zdravotné-hygienickou, bio-homeostatickou a
schopnost modifikovat mikroklima okolniho prostiedi. Zietelngjsi vyznam je biologicky a
rekreacni. Pfi budoucim feseni zelené hodnoceného uzemi je doporuceno navrhnout opatfeni k
zachovani téchto funkci. V souvislych porostech difevin je doporucena alesponn zdravotni
probirka a péstebni zasahy.

Soucéasti Oznameni je koncepce ndvrhu sadovych uprav aredlu a bilance ploch zelené.
Pozadovany KZ ma hodnotu 0,55 a je splnén. Z koncepce sadovych tuprav vyplyva, ze
v feSeném Uzemi se bude nachazet zeleil na rostlém terénu i zelen na konstrukci. Zakladnim
liniovym prvkem budou stromofadi ve zpevnénych plochach podél paterni komunikace a
vzrostlé stromy v rovinné travnaté ploSe v okoli navrhované skalky a zapadniho obratisté, které
jsou navrzeny V rozvolnénych skupinach i jednotlivé a jsou doplnény kefovou skupinou. Kete
jsou navrzeny také pti vstupech do bytovych domt i viladomd, nizké Zivé ploty budou opticky
oddé&lovat travnaté partery rodinnych domti od obsluzné komunikace. Nedilnou soucasti budou
také popinavé rostliny.

K pfipomince ohledné vedeni komunikace pies plochu ZMK (viz vyse) oznamovatel uvedl, ze
tato komunikace svjezdem do 1.PP bude zastfeSena, a to s upravou jako zelena stfecha
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S mocnosti zeminy vyssi nez 30 cm. Navrh tohoto feSeni byl odsouhlasen stanoviskem URM ¢;j.
5859/2012 ze dne 19.7.2012 (2.modifikace tpravy UPn &islo U 0909/2010).

Oznamovatel sdélil, Ze v dalSim stupni projektové piipravy stavby proveii moznost vedeni této
komunikace mimo plochu ZMK. Dle aktudlnich informaci oznamovatele je v souc¢asné dobé
zpracovavana dokumentace pro izemni fizeni, kde vjezd do viladomi nebude veden ptes plochu
ZMK.

K ptfipomince ohledné realizace ozelenénych stfech v rdmci aredlu oznamovatel sdélil, ze zelena
stiecha nad komunikaci v plose ZMK bude mit mocnost zeminy nad 30 cm (viz vyse) a stiechy
nad 1.PP viladomi a bytovych domt jsou navrZeny s extenzivni zeleni s vyskou 90 cm substratu
po celé plose. Extenzivni zelena stfecha ma navrzen nizsi porost (trava, kvétiny, bonsaje, nizsi
kete), ktery bez poskozeni pretrvavd i v obdobi sucha a po desti lehce regeneruje. Zelen se
udrzuje samovysevem nebo vegetativn€. Porost je zasobovan vodou a Zivinami pfirozenymi
procesy.

V zajmovém uzemi byl proveden biologicky prizkum. V zajmovém tzemi byly nalezeny
nekteré zvlasté chranéné druhy zivocichii. Vyskyt obojzivelnikli nebyl v feSeném uzemi zjistén.
Z plazt byl zjistén vyskyt jestérky obecné a slepyse kiehkého. JeStérka obecnd se nachazi mimo
zajmové Uzemi a jeji populace tedy nebude vystavbou ani provozem obytného souboru dotéena.
Slepy$ kiehky nebude vzhledem k dostatku vyhovujicich biotop v okoli negativné ohroZen.
Z ptaka byl pozorovan lejsek Sedy. Lejsek Sedy vyuziva zdjmové izemi potravné a v zdjmovém
uzemi nehnizdi. Jeho populace tak nebude negativné ovlivnéna. Pozorované druhy bezobratlych
vyuzivaji zajmové uzemi pouze potravné a nebudou tak vystavbou ani provozem zastavby
ohrozeny. Nebyl potvrzen vyskyt kolonii netopyrt, nelze je vSak zcela vyloucit.

Z Oznameni vyplyva, ze realizaci zaméru se neptedpoklada, ze by doslo ke zni¢eni zoologicky
vyznamné lokality. Pfi dodrzeni navrZzenych opatfeni lze dany zdmér ze zoologického hlediska
akceptovat. Jedna se predevsim o nasledujici opatfeni:

e Pied vlastnim zahajenim stavby provést zoologicky prizkum tzemi pfimo zasazené¢ho
stavbou a v ptipadé nalezu zvlast¢ chranénych druhti zivocichl provést odchyt a
zachranny pfenos na jiné vhodné misto v okoli.

e Vramci realizace obytné zastavby vybudovat suchou zidku o ploge 8 m? a skalku
s piskovymi kapsami o rozloze cca 50 m? pro zajisténi vhodného biotopu pro nalezené
druhy plazl v zdjmovém tzemi.

e Kaceni dfevin provadét v obdobi mimo hnizdéni ptaki (konec biezna az konec srpna).

e Hlavni terénni prace spojené¢ se skryvkou a pfevozem ornice a podorni¢i provadét
v obdobi klidu, tj. v zimnich mésicich (druha polovina fijna az konec tinora).

eV zijmovém Uzemi umistit na ponechanych stromech tfi polooteviené budky.
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e Pied zahijenim demolic objektl v dotéeném uzemi zajistit prohlidku téchto objektd
chiropterologem. Ptipadné nélezy netopyrii konzultovat s ptislusnym organem ochrany
ptirody.

Ostatni

K pfipomince moznosti napojeni pldnované stavby obytného souboru na kanalizacni sit’
v povodi UCOV piedlozil oznamovatel vyjadieni Prazské vodohospodaiské spole¢nosti PVS a.s.
€.j.4041/12/2/02 ze dne 9.8.2012. Spravce vodohospodarské infrastruktury souhlasi s napojenim
pfedmétné stavby na kanalizaéni sit vpovodi UCOV Praha pro vyse uvedeny pocet
ckvivalentnich obyvatel (440 EO). S ohledem na mnozstvi splaskovych vod, které maji byt
vypoustény z navrhovanych objektd se nepiedpokladd, ze by predlozeny zdmér vyznamnéji
ovlivnil &istici proces a stavajici kvalitu vypousténych odpadnich vod z UCOV Praha.

Pfipominka vyuziti vytézené¢ zeminy pro stavbu protihlukového valu byla oznamovatelem
akceptovana. Vytézena zemina bude v maximalni mife vyuzita pro zpétny zasyp na pozemcich,
véetné vystavby protihlukové stény, pfipadné valu.

Pfipominka ohledné umisténi sbérného mista separovaného odpadu bude pti dalsi projektové

priprave splnéna.

Shrnuti
Piislusny ufad doSel k zaveéru, Ze zdmér nemuze vyznamné ovlivnit Zivotni prostiedi a verejné

zdravi a Ze uplatnéné pfipominky nezaklddaji divod k tomu, aby bylo nutné pfistoupit ke

zpracovani dokumentace ve smyslu § 8 zakona.

Prislusny trad pifi svém hodnoceni vychazel zejména ze zavéru zpracovatele Oznameni Ing.
Libora Ladyse (EKOLAgroup spol. s r.0.), drZitele autorizace pro posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, ze zavérti odbornych studii v Oznameni a doplilyjicich informaci od oznamovatele a
projektanta zaméru.

Podle pfislusného uradu byl v prubéhu zjistovaciho fizeni popsan a zhodnocen stavajici stav
uzemi a identifikovany vlivy zamé€ru na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, které byly zvazeny ve
vztahu k charakteru zdméru a jeho umisténi s ohledem na jejich rozsah, velikost a slozitost,
pravdépodobnost, dobu trvani, frekvenci a vratnost. Pfi aplikaci opatieni k prevenci, vylouceni,
snizeni a kompenzaci neptiznivych vlivl, které jsou podrobné rozvedeny v Oznameni a které
vyplyvaji z provedeného zjistovaciho fizeni, lze konstatovat, Ze realizaci zaméru nedojde
Z hlediska zakladnich environmentalnich charakteristik izemi k vyznamnému navyseni stavajici

zatéze Uzemi.
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V pribéhu zjistovaciho fizeni byly uplatnény pfipominky, které jsou feSitelné v navaznych
spravnich fizenich a mély by byt posouzeny piislusnymi dotenymi spravnimi tfady. Z tohoto
divodu predal ptislusny tfad kopie vyjadieni oznamovateli zdméru.

Zavér:

Zamer ,,0Obytny park Na Starce, k.. Kosite, Praha 5 naplituje dikci bodu 10.6, kategorie II,
prilohy €. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nekterych
souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), v platném znéni. Proto
bylo dle § 7 citovaného zakona provedeno zjist'ovaci fizeni, jehoz cilem bylo zjisténi, zda zamer
bude posuzovan podle citovaného zakona.

Na zaklad¢ provedeného zjistovaciho fizeni dospél prislusny Gfad k zavéru, ze zamér
»Obytny park Na Starce, k.u. KoSire, Praha 5%
nebude posuzovan

podle citovaného zdkona. Pfitom je nezbytné dodrzet opatfeni k prevenci, vylouceni, sniZeni,
popfipadé¢ kompenzaci nepfiznivych vlivi navrzenych v Oznameni (Ing. Libor Ladys,
EKOLAgroup spol. sr.o., kvéten 2012) a zohlednit relevantni ptipominky z vyjadfeni

k Oznameni zaméru.
Zejména je nutné splnit nasledujici podminky:

e Navrhnout umisténi ¢asti vjezdové komunikace k viladomim mimo plochu ZMK.

e Provétit moznost umisténi a realizaci vetejného prostoru ¢i détského hiisté v arealu
obytného souboru.

e Pied vlastnim zahajenim stavby provést zoologicky prizkum tizemi ptimo zasazeného
stavbou a v pifipadé nalezu zvlasté chranénych druhd zivodichi provést odchyt a
zachranny prenos na jiné vhodné misto v okoli.

e Vramci realizace obytné zastavby vybudovat suchou zidku o ploge 8 m’ a skalku
s piskovymi kapsami o rozloze cca 50 m? pro zajisténi vhodného biotopu pro nalezené
druhy plazl v zdjmovém tzemi.

e Kdéceni dievin provadét v obdobi mimo hnizdéni ptaki (konec biezna az konec srpna).

e Hlavni terénni prace spojené se skryvkou a pfevozem ornice a podorni¢i provadét
Vv obdobi klidu, tj. v zimnich mésicich (druha polovina fijna az konec tnora).

eV zijmovém uzemi umistit na ponechanych stromech tfi polooteviené budky.

e Pifed zahijenim demolic objektid v dotéeném uzemi zajistit prohlidku téchto objektd
chiropterologem. Piipadné nalezy netopyri konzultovat s pfislusnym organem ochrany
ptirody.
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e Zpracovat hydrogeologicky posudek lokality a na zaklad¢ jeho vysledk dofesit
nakladani s destovymi vodami.

e Doupftesnit feSeni protihlukové stény podél Zelezni¢ni trati a toto feSeni predlozit k
odsouhlaseni piislusnému organu ochrany vefejného zdravi.

e Zpracovat zasady organizace vystavby a plan organizace vystavby s ohledem na
minimalizaci vlivil na Zivotni prostiedi a blizkou obytnou zastavbu.

e Na zaklad¢ zasad organizace vystavby a planu organizace vystavby vypracovat detailni
hlukovou studii pro obdobi vystavby vcetn€ navrhu protihlukovych opatteni a predlozit
ji k odsouhlaseni piislusnému organu ochrany vetejného zdravi.

e V obdobi vystavby dodrzovat vSechna opatieni pro minimalizaci vlivii na zivotni

prostfedi a vefejné zdravi, navrzena v planu organizace vystavby.

Zaver zjistovaciho fizeni nenahrazuje vyjadieni dotCenych organi statni spravy, ani pfislusna
povoleni podle zvlastnich predpist.

Ing. Josef Pavlik
povereny fizenim odboru

- otisk ufedniho razitka -
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