Méstska ¢ast Praha 5
Ufad méstské Easti Praha 5 P EA HAS

QOdbor stavebni urad

nam. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5

telefon 257 000 449

e-mail osu@praha5.cz, www.prahas.cz J

1CO: 00063631, DIC CZ00063631

MCO@5XBB5NKTS3

MCO05 68915/2010
Nase ¢ j Vyfizuje / linka/e-mail Praha
OSU.Sm.p.4198/112-59019/10-  Ing.arch.Havelkova Zdenka / 119 22.11.2010
Hav-R zdenka.havelkova@praha5.cz
ROZHODNUTI

o povoleni vyjimky z OTPP

Spoleénost Zahrady Hrebenka s.r.o., IC 28433700, se sidlem Janackovo nabrezi 157/53,150 00
Praha 5 , zastoupena dle plné moci spole¢nosti Architektonickym Ateliérem Radana Hubicky s.r.o.,
IC: 26764326, se sidlem Wenzigova 17, 120 00 Praha 2, (dale Zadatel), podala dne 8.10.2010 Zadost
o povoleni vyjimky z ustanoveni ¢l. 8 odst.2), vyhl. &. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy o obecné technickych
pozadavcich na vystavbu /OTPP/, ve znéni zmén a doplriku, pro stavbu nazvanou

,»Bytovy dim Zahrady Hfebenka“,

o snizeni odstupovych vzdalenosti mezi konstrukcemi protilehlych stén bytového domu na pozemcich
€.parc. 4198/112, 4198/53, 4198/86 k.u. Smichov, Praha 5, a objekty €.p.3169, €.p.2848, ¢.p.815 a
rozestavénym objektem na parcele ¢.4195/1, k.4.Smichov.

1) Odstupova vzdalenost mezi BD ZAHRADY HREBENKA a objektem &.p. 3169
(bytovy diim)

Max. vysSka fasady €.p. 3169 =15,75 m

Max. vySka fasady navrhované stavby = 17,5 m

Pozadovana odstupova vzdalenost die OTPP =>17,5m

Navrhovana odstupova vzdalenost = 17,15 m

2) Odstupova vzdalenost mezi BD ZAHRADY HREBENKA a objektem &.p. 2848
(rodinny ddam)

Max. vySka fasady ¢.p. 2848 = 8,65

Max. vySka fasady navrhované stavby = 17,5 m

Pozadovana odstupova vzdalenost dle OTPP =>17,5m

Navrhovana odstupova vzdalenost = 12,25 m

3) Odstupova vzdalenost mezi BD ZAHRADY HREBENKA a objektem &.p. 815
(bytovy diim)

Max. vySka fasady €.p. 8156 =18,5m

Max. vySka fasady navrhované stavby = 21,8 m

Pozadovana odstupova vzdalenost die OTPP =>21,8 m

Navrhovana odstupova vzdalenost = 20,45 m

4) Odstupova vzdalenost mezi BD ZAHRADY HREBENKA a objektem na parcele 4195/1
(rozestavény rodinny dim)

Max. vySka fasady rozestavéného rod. domu = 8,73 m

(vychazi z provedeného geodetického zaméreni vysky stropni desky nad 1.PP a z dokumentace DSP,

potvrzené stavebnim Gfadem UMC Prahy 5)

Max. vyska fasady navrhované stavby = 18,0 m

Pozadovana odstupova vzdalenost dle OTPP = > 18,0 m
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PoZadovana odstupova vzdalenost dle OTPP =>18,0 m
Navrhovana odstupova vzdalenost = 6,8 m

Urad MC Praha 5, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst.1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon"), a vyhlasky €. 55/2000
Sb.hl.m.Prahy, kterou se vydava Statut hl.m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisl, podle § 169, odst.
2 stavebniho zakona a podle ¢l. 63 vyhlasky ¢. 26/1999 Sb. hl.m.Prahy, o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu v hl.m.Praze, ve znéni zmén a dopirikd /OTPP/

vyjimku z €l. 8, odst.2) vyhl. OTPP povoluje

Rozhodnuti o namitkach uéastniku fizeni:

Namitkam tcéastnikd Fizeni, ktefi se obsahové ve svych namitkach shoduji, Lenky Naxerové a Daniela
Naxery, uplatnéné pisemné dne 22.10.2010, Ing. Petry Sokolové, Lenky Chuchmové, zastoupenych
Ateliérem pro Zivotni prostfedi o.s., uplatnéné pisemné 11.11.2010, Ing.arch. Hany Urbanové a Ing.
Vladimira Urbana. CSc., podané pisemné 11.11.2010, Ing. Nadézdy BartoSové, uplatnéné pisemné
27.10.2010, Ing. Hany Winklerové, zastoupené JUDr. Filipem Chytrym, uplatnéné pisemné 1.11.2010,
Jifiho Kozojeda, uplatnéné pisemné 11.11.2010, tykajicich se toho, ze:

1. vystavbou BD Zahrady Hiebenka dojde k naruseni pohody bydleni, ke ztraté soukromi stavajicich
uzivatell sousednich staveb, k poruseni vyhledu, ke zhor§eni moznosti Gdrzby staveb, stinéni, ztraté
zelené a k obtéZovani hlukem, se nevyhovuije,

2 vystavbou budou naruSeny geotechnické podminky podlozi, které jsou v této oblasti pro vystavbu
nevyhodné (dolozeno vyjadfenim Prof.Ing.Jifiho Bartdka, Dr.Sc., autorizovaného inspektora a
soudniho znalace ze dne 20.6.2010) a ze dojde k naru$eni statiky stavajicich objektl se nevyhovuje.

3. by mélo byt rozhodnuti o umisténi stavby zruSeno a véc vracena k novému projednani spole¢né
s odstupovymi vzdalenostmi, nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

U odboru stavebni Gfad U MC Praha 5 bylo dne 8.10.2010, dnem podani Zadosti, zahajeno Fizeni o
povoleni vyjimky uvedené ve vyroku rozhodnuti. Stavebni Ufad zahajeni Fizeni o povoleni vyjimky
oznamil U¢astnikim fizeni dle §144 zakona ¢.500/2004 Sb. verfejnou vyhlaskou, a to vyvéSenim na
Uredni desce od 18.10.2010 do 2.11.2010 a stanovil IhGtu 10 dni pro moznost vyjadreni se ucastniku
fizeni k zadosti.

Odbor stavebni tfad Ufadu MC Praha 5 zkoumal predloZzenou Zadost o povoleni vyjimky véetné
odlavodnéni a konstatoval:

ad 1) Navrhovana stavba je umisténa ve svahu pod stavajicim sousednim objektem &.p. 3169.

Proti prilehlé fasadé tohoto sousedniho bytového domu (max. v = 15,75 m) je protilehla severozapadni
fasada (max. v=17,5m).

Z celkové maximalni vysky 17,5 m je 3,14 m zahloubeno oproti paté fasady sousedniho objektu a z
tohoto divodu je skute¢né protilehla ¢ast fasady navrhované stavby pouze na vySku 14,36 m.
Navrhovana odstupova vzdalenost obou fasad (17,15 m), ktera je pfedmétem Zadosti o vyjimku,

je vétsi nez vyska vyssi fasady posuzovanych objektl (sousedniho objektu 15,75m).

ad 2) Navrhovana stavba je umisténa ve svahu pod stavajicim sousednim objektem &.p. 2848.

Prilehla fasada sousedniho rodinného domu je tvofena 2 prostorové oddélenymi sténami, pro
posouzeni odstupové vzdalenosti je uréujici sténa s okny obytnych mistnosti (max. v = 8,65 m), ktera
je zaroven blize k navrhované stavbé. Proti této sténé je protilehla fasada severozapadni (max. v =
17,5 m) s proménnou vysSkou podle terasovitého usporadani pfilehlého terénu.

Rodinny dim je umistén Uhlopfiéné proti narozi severozapadni fasady. Vyska fasady na narozi je

10,5 m a odstupova vzdalenost obou fasad (12,25 m), ktera je pfedmeétem zadosti o vyjimku, je vétsi
nez tato vyska fasady.

Maximalni vy3ka severozapadni fasady 17,5 m je naopak v nejvzdalenéjSim bodé od fasady
rodinného domu.
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ad 3) Navrhovana stavba je umisténa ve svahu jihozapadné od stavajiciho sousedniho objektu €.p.
815.

Proti prilehlé fasadé tohoto sousedniho bytového domu (max. v = 18,5 m) je protilehla severovychodni
fasada (max. v = 21,8 m), ktera je plnd bez oken. Terénnimi Upravami pozemku je tato fasada
zasypana a jeji vySka je témér po celé délce 17,0 m, maximalni vyska 21,8 m je pouze na narozi
s jihovychodni fasadou. Vyska fasady sousedniho bytového domu je 18,5 m.

Navrhovana odstupova vzdalenost obou fasad (20,45 m), ktera je pfedmétem zadosti o vyjimku, je
vétsi nez vyska vyssi fasady posuzovanych objektd (sousedniho objektu 18,5 m).

Maximalni vySka severovychodni fasady 21,8 m je naopak v nejvzdalenéj§im bodé od fasady
sousedniho bytového domu.

ad 4) Navrhovana stavba je umisténa severné od rozestavéné stavby rodinného domu na parcele
41951,

V pfilehlé fasadé rozestavéného domu nejsou dle schvalené DSP okna obytnych mistnosti. Proti
budouci prilehlé fasadé tohoto sousedniho rodinného domu je protilehla jihozapadni fasada
s promeénou vySkou podle pribéhu svazitého terénu (max. v = 18,0 m). Tato fasada ma okna obytnych
mistnosti, ale ta jsou umisténa ve vyS$§i Casti fasady, mimo prostor protilehlosti s fasadou
rozestavéné stavby. Proti rozestavéné stavbé je umisténa nizsi ¢ast fasady navrhované stavby, ktera
je plna bez oken. Maximalni vySka této casti fasady je 6,7 m.

Navrhovana odstupova vzdalenost obou fasad ( 6,8 m), ktera je pfedmétem zadosti o vyjimku, je vétsi
nez vySka Casti fasady (6,7 m), ktera je protilehla s rozestavénou stavbou sousedniho rodinného
domu.

V dokumentaci pro UR navrhované stavby BD ZAHRADY HREBENKA byly provéfeny podminky z
hlediska ovlivnéni oslunéni a osvétleni sousednich objektl a z hlediska poZarnich odstupu. Kladna
stanoviska dotéenych organ( s navrhem stavby jsou soucasti Dokladové ¢asti DUR .

Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢.26/1999 Sb. OTPP vyjimku z ustanoveni ¢l.8, odst.2, ¢l. 63
umoziuje, stavebni Ufad po posouzeni dokumentace a na zakladé znalosti mista stavby v tomto
konkrétnim pfipadé vyjimku povoluje.

vz

Oduvodnéni namitek uéastniku Fizeni:
Namitkam Géastniku Fizeni, tykajicich se toho ze:

1. vystavbou BD Zahrady Hrfebenka dojde k naruseni pohody bydleni, ke ztraté soukromi stavajicich
uzivatelll sousednich staveb, k poruseni vyhledu, ke zhor§eni moznosti udrzby staveb, stinéni, ztraté
zelené a k obtézovani hlukem, se nevyhovuje, nebot k naruseni pohody bydieni dojde v pfipustnych
mezich danych normovymi hodnotami méfitelnych technickych parametri (oslunéni, osvétleni, hluk ze
stacionarnich zdroji apod.) a neméritelné hodnoty jako sousedské vztahy, omezeni vyhledu, stavebni
zakon nezkouma. Tyto hodnoty jsou predmétem obéansko pravnich vztahd.

2. vystavbou budou naruseny geotechnické podminky podlozi, které jsou v této oblasti pro vystavbu
nevhodné (dolozeno vyjadfenim Prof.Ing.Jifiho Bartaka, Dr.Sc.,autorizovaného inspektora a soudniho
znalce ze dne 20.6.2010) a Ze dojde k naruSeni statiky stavajicich objektl se nevyhovuje, nebot
geotechnické posouzeni oblasti neni pfedmétem fizeni o udéleni vyjimky a je podkladem pro fizeni o
rozhodnuti o umisténi stavby, které bylo v ramci odvolaciho Fizeni postoupeno na stavebni odbor
Magistratu hl. m. Prahy véetné veSkeré dokumentace a podklada.

3. by mélo byt rozhodnuti o umisténi stavby zruSeno a véc vracena k novému projednani spole¢né
s odstupovymi vzdalenostmi, nelze vyhovét, nebot rozhodnuti o umisténi stavby bylo vramci
odvolaciho Fizeni postoupeno na stavebni odbor Magistratu hl. m. Prahy vcetné veskeré dokumentace
a podkladu.



Uéastnici fizeni:

Mudr. Rachais Radko
Rachaisova Manuela
Doc.Mudr.Urbanek Richard, Csc
Urbankova Jifina

Ing. Jan Lysy

Ing. Lysa Michaela

Ing. Lemer Vaclav
Lemerova Alexandra
Ing. Rakosnik Josef
Ing. Rakosnikova Monika
Hradecky Martin
Hradecka Anna

Mgr. Smid Jan

Ing. Smidova Gabriela
Bachtikova Véra
Merickova Alena
Pertlikova Jaroslava
Petfikova Eliska
Sinecka Marie

Sedivy Josef
Ing.Mrnustik Jifi

Ing. Bachtik Marek
Rndr. Ko¢ovsky Pavel
Judr. Hodkova lveta, Csc.
Chuchmova Lenka
Ing.Sokolova Petra
PhDr. Rodny Tomas
Ing. Naxera Daniel
Naxerova Lenka
Dostalek Jan

Petfikova Michaela
ATB Praha, S.R.O.
Hefmanek Karel
Hefmankova Hana
Matéj Milan

Matéjova Oldficha

Ing. Machek Vladimir, Csc.
Mgr. Machkova llona
Ing. Navratil Oidfich
Navratilova Eva

JUDr. Johanes Viadimir
Ing. Johanesova Anna
Ing. Lemer Vaclav
Lemerova Alexandra
Gerschpacher Thomas
Gerspacherova Markéta
Ing. Holecek René

Ing. Holeckova llona
Mgr. Kosi¢ka Tomas
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Kosickova Dana

Mgr. Vlasak Petr

Mgr. Vlasakova Zuzana
Ehrenberger Pavel
Ehrenbergerova Kamila
Drahota Jan

Mgr. Drahotova Miroslava
Winklerova Véra

Turéan Jan

Gasche Jean Laurent Marie
Ing. Bobrov Alexander
Beckova Jana

Simek Andreas

Ing. Knizkova Dana

Ing. BartoSova Nadézda
Oliveauova Daniela

Vydra Mark

Aardoom Sander
Lochmanova Sylvie
Kowalski Ivanka

Mgr. Vlasak Petr

Ing. Capkova Jana

Ing. Capek Jan

Ing. Winklerova Hana
Rajlichova Radka

Kerle Marek

Libanska Lenka
Galishnikova Yekaterina
Matouskova Michaela
Ujfalusi Tomas

Motovska Katefina

Mgr. Kalhousova Martina
Bc. Vanék Martin
Smejkalova Tereza

MIELE CENTER STOPKA s.r.o.
I.F.REAL a.s..

PATRIA COMPANY s.r.o0.
Anglo-Némecka Obchodni Akademie A.S.
UNITREDING s.r.0.

Pod Lipami s.r.o.
McKendry Consulting, s.r.o.
General European Consulting, s.r.o.
HREBENKA PROPERTIES s.r.o.
GAMA 28 s.r.0.

ABHOR, as.

Ost-West Agro, s.r.o.
MANCO CAPAC, s.r.o.
TRIOMIPEX, Spol. s.r.o.
Ing. Urban Viladimir
Ing.Arch. Urbanova Hana
Kozojed Jifi
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Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti muZe G&astnik Fizeni podat odvolani do 15ti dnG ode dne doruceni
k Magistratu hl.m.Prahy, odboru stavebnimu, Jungmannova 29, Praha 1, podanim u zdej$iho odboru
Uuzemniho rozhodovani.

D e
é U FE

Ing. arch. Eva Cechova, MBA
vedouci odboru stavebni Ufad

Dorucuje se:

1) Architektonicky Ateliér Radana Hubicky s.r.o., Wenzigova 17, 120 00 Praha 2, IDDS: gz4m46i
2) U MC Praha 5 - Ufedni deska - Ugastnikiim Fizeni podle§144, odst.(6) Spravni Fad

Za spravnost:ing.arch. Zdenka Havelkova
Stejnopis: spisy, plany
Spis.zn. A/5



