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ROZHODNUTI

Urad méstské &asti Praha 5, odbor stavebni uFad, jako stavebni Ufad pfislugny podle § 13 odst. 1
pism. ¢c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu, po posouzeni podle § 86 a § 90 stavebniho zakona a § 3 vyhl.

€. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho fizeni, verejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni,

zamita

podle ust. § 92 odst. 2 stavebniho zakona zadost o vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
nazvané jako:

,Bytovy dim Pod Brentovou — Pod Barvirkou*

na pozemku ¢€.parc.1247 v k.G. Smichov v Praze 5, véetné napojeni na inZzenyrské sité a pfipojeni na
komunikaci, kterou podala dne 18.10.2010 spole¢nost PRECO GROUP s.r.o, Na navsi 525/6a, 109 00
Praha 10, 1C:283 83 176, zastoupena na zakladé plné moci spoleénosti VIA NATURA, s.r.o., Na
Kvétnici 742/22, 140 00 Praha 4, IC: 282 55 330.

Oduavodnéni

Dne 18.10.2010 podal Zzadatel - spole¢nost PRECO GROUP s.r.o, Na navsi 525/6a, 109 00 Praha 10,
IC:283 83 176, zastoupena na zakladé plné moci spole¢nosti VIA NATURA, s.r.o., Na Kvétnici 742/22,
140 00 Praha 4, IC: 282 55 330., zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti o umisténi ve vyroku uvedené
stavby. Uvedenym dnem bylo zahajeno uzemni Fizeni.

Charakteristika stavby:

Navrhovana stavba je novostavbou bytového domu do proluky na narozi ulic Pod Brentovou a Pod
Barvirkou s prevazujici funkci bydleni, doplnéna nebgtovymi prostory. Plocha pozemku je 543 m?,
zastavéna plocha domem v podzemni &asti je 539 m®, v nadzemni &asti 465 m% Objekt je navrzen
témér na celou plochu pozemku, ma 6 nadzemnich podlazi a 7 ustoupené. Objekt ma 2 podzemni
podlazi. V 1.NP jsou umistény vstupy do objektu a nebytové prostory, uréené pro komeréni vyuziti. Do
1.PP a 2.PP jsou umisténa garazova stani. Nadzemni podlazi jsou vyuzita pro byty. Dispozi¢né je
objekt navazan na jednu vertikalni komunikaci se schodistém a vytahem. Také parkovani v garazich
je feSeno pomoci vytahu. Vjezd do garazi je z ulice Pod Barvirkou. Vyska fimsy 6. podlazi je na Urovni
+18,25 = 225,95 m.n.m. Bpv., pficemz £ 0,00 je na Urovni 207,70 m.n.m Bpv.

Zamér obsahuje (dle technické zpravy):
- 27 bytovych jednotek v 1.-6.resp. 7NP
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- 32 parkovacich stani ve 1.PP a 2.PP
- pfipojeni na komunikaci
- pripojky a prelozky inZenyrskych siti

Dokumentaci zpracoval: Ateliér 25, s.r.o, Na usedlosti 387/2, 147 00 Praha 4
Zodpovédna osoba: Ing.arch. MgA Jifi Biza, autorizovany architekt (A1) CKA €. 03 550

K fizeni byla pfedlozena nezbytna zavazna stanoviska, rozhodnuti a vyjadreni dotéenych organd,
souhlasy vlastniki pozemk( dotéenych stavbou a souhlasy spravcl a provozovatell technickeé
infrastruktury.

V fizeni byly doloZeny tyto doklady a podklady:

1) Sitel spol.s.r.o.,€.j.:131002279, ze dne 28.4.2010

2) CEPS a.s., ¢.j.:1340/10/CHD/Pi, ze dne 28.4.2010

3) Dopravni podnik hl.m. Prahy, Dopravni cesta Metro, ze dne 6.5.2010 razitko na situaci

4) Centro Net, a.s., ze dne 7.5.2010

5) Ceské radiokomunikace a.s., &.j.:UPTS/0S/57260/2010, ze dne 10.5.2010

6) Suptel a.s.,C.j.:2100472, ze dne 4.5.2010

7) Planet A, a.s., ze dne 7.5.2010, razitko na situaci

8) Dopravni podnik. hl.mésta Prahy, a.s. — Dopravni cesta Tramvaje, ze dne 4.5.2010, razitko na
situaci

9) TSK 7100, ze dne 4.5.2010, razitko na situaci

10) T-Mobile CR a.s., ze dne 28.4.2010 razitko na situaci

11) Kolektory Praha a.s., ze dne 28.4.2010 razitko na situaci

12) Dial Telecom a.s., ze dne 2.4.2010 razitko na situaci

13) Ministerstvo vnitra CR, ze dne 21.4.2010 razitko na situaci

14) CD-Telematika a.s.,¢.j.:7657/10, ze dne 22.4.2010 razitko na situaci

15) Prazska teplarenska a.s., ¢j.:1363/10, ze dne 22.4.2010 razitko na situaci

16) UPC a.s., ze dne 22.4.2010, razitko na situaci

17) CEZ ITC Service a.s., &.j.:205, ze dne 28.4.2010 razitko na situaci

18) Letisté Praha a.s., €.j.:301/10, ze dne 28.4.2010 razitko na situaci

19) Star 21 Networks, a.s., ze dne 22.4.2010 razitko na situaci

20) Vodafone CR a.s., ze dne 22.4.2010, razitko na situaci

21) T-SystemsCR a.s.,&.j.:UR/32633/10-4, ze dne 28.4.2010

22) Prazska plynarenska a.s., ze dne 22.9.2010

23) Veolia a.s., &.j.:.PVK N 16850/0TPC/10, ze dne 10.9.2010

24) PRE distribuce a.s., ¢.j.:S 24 210/1610/Fo/10, ze dne 16.9.2010

25) PRE distribuce a.s., ¢.j.:21 04882 10/1, ze dne 16.9.2010

26) Telefonica 02, a.s.,€.j.:107856/10, ze dne 3.9.2010

27) VUSS, &.j.-UP/101-4/101, ze dne 27.4.2010

28) Eltodo Citelum s.r.o., ze dne 21.9.2010, razitko na situaci

29) Hasi¢sky zachranny sbor Hl.m.Prahy, ¢€.j..HSAA-10869-1938/0DVS-2010, ze dne 27.8.2010

30) TSK hl.m.Prahy, €.j.:TSK/32080/10/2200/Ve, ze dne 4.10.2010

31) TSK hl.m.Prahy, €.j.:1951/10/2600/Von, ze dne 16.9.2010

32) MHMP OSM, ¢&.j.:0SM/VP/701191/2010/hl, ze dne 11.10.2010

33) MHMP OORP, ¢.j.:S-MHMP-0732132/2010/1/O0P/VI, ze dne 29.9.2010

34) MHMP OKP, ¢€.j.:S-MHMP 380690/2010, ze dne 15.7.2010

35) U MC Praha 5, ODZ, ¢..:.MC05/46964/2010/0DZ/wolfj, ze dne 20.9.2010

36) U MC Praha 5, ODZ, &.j..MC05-20670/010/0ODZ/Kfeh, ze dne 12.4.2010

37) Hygienicka stanice hl.m.Prahy, €.j.Z.HK. 4207/85207/10, ze dne 18.10.2010

38) Prazska plynarenska distribuce, a.s., €.j.:1042/Za/ORDS/10, ze dne 23.9.2010

39) PVS as,, ¢,j.:5168/10/2/02, ze dne 23.9.2010

40) MHMP OKR, ¢&.j.:S-MHMP 923120/2010/OKR, ze dne 26.11.2010

ostatni doklady:
Vypis z obchodniho rejstfiku fy VIA NATURA, s.r.o

Vypis z obchodniho rejstfiku fy PRECO GROUP s.r.o.
Vypis z katastru nemovitosti
PIna moc na spol. VIA NATURA s.r.o.
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prizkumy a studie:

Studie denniho osvétleni a oslunéni

Doplnék studie denniho osvétleni a oslunéni
Akusticky posudek

Dendrologicky posudek

Radonovy prizkum

InZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkum

Ugastnici Fizeni:

Podle § 85, odst. 1 stavebniho zakona jsou Uéastniky fizeni: a) zadatel, b) obec, na jejimz Gzemi ma
byt pozadovany zamér uskute¢nén.

Podle § 85, odst. 2 spravniho rfadu jsou Uc¢astniky fizeni a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych
ma byt pozadovany zameér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma vécné pravo k tomuto pozemku nebo
stavbé, nebo jde-li o pfipad uvedeny v pism. d), b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné pravo
k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam, na nich muize byt Uzemnim
rozhodnutim pfimo dotéeno, c) osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis, d) spoleCenstvi
vlastniku jednotek podle zvlastniho pravniho predpisu; v pripadé, Ze spolecenstvi jednotek viastnik(
podle zvlastniho pravniho predpisu nema pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na
spolec¢nych ¢astech €ini vice nez jednu polovinu.

Stavebni urad posoudil okruh uc¢astnikli tzemniho Fizeni tak, Ze G€astnikem tohoto fizeni ve smyslu
§ 85 odst. 1 stavebniho jsou Zadatelé a obec, na jejimz Gzemi ma byt poZzadovany zamér uskutecnén,
tj. hlavni mésto Praha, které v fizeni zastupuje Utvar rozvoje hl.m. Prahy.

PFi vymezeni okruhu uéastnikd podle § 85 odst. 2 stavebni Ufad vychazel z mista stavby. Ugastniky
fizeni jsou vlastnici stavbou dotéenych pozemk(l a vlastnici sousednich staveb a sousednich
pozemkl a staveb na nich. Vzhledem k zamitnuti Zadosti stavebni Gfad konkrétni jména a pfijmeni
Gcastnikl ve smyslu § 69 odst. 2 zak. ¢. 500/2004 Sb. (spravni rfad), neuvadi.

Postaveni ucastnika Uzemniho fizeni podle § 85 odst. 2 pism. c¢) stavebniho zakona, s odkazem na
§ 18 odst. 1 pism. i) zak. . 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ma i Méstska ¢ast Praha 5.

Stavebni urad posoudil soulad zaméru_s verejnymi zajmy, a to

I. podle § 90 pism. a) stavebniho zakona - soulad s vydanou uzemné planovaci dokumentaci.
Stavebni tfad posoudil soulad zaméru s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl.m. Prahy, schvalenym
usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy €. 10/05 ze dne 9.9.1999 a vyhlaskou €. 32/1999 Sb. hl.m.
Prahy, o zavazné ¢asti Uizemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich
zmén a opatreni obecné povahy véetné OOP ¢.6/2009 — Z1000/00 ucinného od 12.11.2009, a to:

a) z hlediska funkéniho vyuziti tzemi ve smyslu ustanoveni pfilohy ¢. 1 oddilu 4 odst. 1b) OOP
€. 6/2009. Navrhovana stavba bytového domu, vC€etné inZenyrskych siti, je umisténa do plochy
s funkci OV — Uzemi vSeobecné obytné. S funk&nim vyuzitim Uzemi je posuzovana stavba v souladu.

b) z hlediska miry vyuziti Gzemi a prostorového usporadani ve smyslu ustanoveni prilohy ¢&. 1
oddilu 8 odst. 3) OOP ¢&. 6/2009. Jedna se o stabilizované Gzemi, pro které neni stanovena mira
vyuziti Uzemi. Z hlediska limitl rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dal$i rozsahlé stavebni ¢innosti.

Predlozena dokumentace neobsahuje porovnani miry vyuziti Gzemi stavajici zastavby a miry vyuziti
pozemkl dotéenych navrhovanou stavbou, a tim neni prokazano, ze mira vyuziti (koeficient podlazni
plochy, zelené, zastavéné plochy) odpovida urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi.
Stavebni urad nepovazuje navrhovany homogenni narozni objekt s hlubokou dispozici, zastavujici
86% pozemku, o vySce Sesti, resp. sedmi nadzemnich podlazi (vySka atiky smérem do ulice je
navrzena +18,250 m), za dotvofeni stavajici urbanistické struktury. Stavajici zastavba
v bezprostrfednim okoli navrhované stavby dosahuje max. 4 - 5 podlazi, v ¢asti, kde stavba navazuje
na stavajici zastavbu v ulici Pod Brentovou jsou domy 2-3 podlazni. Navic je hmota celé budovy
umocnéna vykonzolovanim vysSich podlazi nad chodniky v obou pfilehlych ulicich. Zminéna hluboka
dispozice objektu pak necitlivé uzavira stavajici vnitroblok, dochazi ke kolizi navrhovaného objektu
v oblasti schodi$té a napojeni objektu na dim na parcele ¢.parc.1246, k.U Smichov a dale v dvorni
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partii, kdy objekt pldorysné pfesahuje dvorni ,uliéni“ ¢aru. Z hlediska ustanoveni Pfilohy ¢. 1 oddilu 8
odst. 3) OOP ¢. 6/2009 je dle posouzeni stavebniho Ufadu zamér v rozporu s Gzemnim planem.

Il. podle § 90 pism. b) stavebniho zakona - s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména
s charakterem Uzemi, s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.
Ukolem Gzemniho planovani, jehoz nastrojem je i Gzemni rozhodnuti, je mimo jiné i stanovovat resp.
posuzovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Gzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a stanoveni podminek pro
provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi. Stavebni (fad povaZuje stavbu pfedmétného bytového domu s ohledem
na charakter stavajici zastavby za nevhodnou, tedy v rozporu s cily Gzemniho planovani. Navrhovany
objekt svym objemem, hloubkou traktu i vy$kou nerespektuje charakter tzemi, z divodl uvedenych
v predchozim bodé.

lll. podle § 90 pism. c) stavebniho zakona - s poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich
pravnich predpisl, zejména soulad s obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi, tj. s vyhlaskou
€. 26/1999 Sb. hl.m. Prahy, o technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist (OTPP)

a) zameér je v rozporu s ¢l. 4 odst. 1 vyhl. o OTPP, nebot umisténi stavby a mira zastavéni pozemku
neodpovida urbanistickému a architektonickému charakteru prostredi a pozadavkim na zachovani
pohody bydleni a zdravého Zzivotniho stylu. Stavajici urbanisticky charakter prostrfedi navrhovany
objekt svym celkovym objemovym feSenim nepfiméfené zahusStuje. Pozemek dotéeny stavbou je
z 86% zastavén a neni dan prostor pro vnitroblok, ve kterém je pfedepsana zvySena ochrana zelené.
Z hlediska pohody bydleni a zdravého Zzivotniho stylu dolozena svételné technicka studie pro vliv
stavby na okolni objekty sice prokazuje v méfenych bodech splnéni normovych hodnot osvétleni,
nicméné tyto hodnoty klesaji k normou definovanou dolni hranici.

b) zamér je v rozporu s ust. ¢l. 4 odst. 4 vyhl. o OTPP, nebot umisténim stavby nebo zménou
stavby na hranici pozemku nebo v jeji bezprostredni blizkosti nesmi byt znemoznén zplsob zastavby
sousedniho pozemku podle Gzemné planovaci dokumentace nebo Uzemniho rozhodnuti. Predlozeny
zamér z pohledu vystavby na pozemcich ¢.parc.1246 a 1237, k.u.Smichov, blokuje jejich rozvoj Ci
stavebni Upravy ¢i dispoziéni zmény, nebot stavba pfili§ zasahuje do vnitrobloku a vznikaji tak ve
vztahu k sousednim budovam neosvétlené kouty, které se daji charakterem pfirovnat ke svétlikiim.
Jakakoliv rehabilitace téchto domu by umisténim domu v této podobé byla citelné omezena.

c) zamér je v rozporu s ust. ¢l. 10 odst. 3, podle kterého musi byt stavby vybaveny zafizenim pro
dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stani).

Dle odst.4 se zakladni pocet stani potfebny pro jednotlivé funkce stavby stanovi v zavislosti na jejich
kapacité podle prilohy €. 2 této vyhlasky. V dolozeném vypoctu bilance dopravy v klidu je chybny
algoritmus vypoctu poctu pozadovanych stani pro tzv. ateliéry o velikosti 3+kk a rozloze cca 68 m*,
které jsou vSak v projektu uvadény jako byty, které nemaji dostatecné oslunéni.(viz str.19, kapitola
Dispozi¢ni feSeni Pravodni a Souhrnné technické zpravy). Stavebni zakon pojem ateliér nedefinuje a
vzhledem k tomu, Ze tyto prostory vdomé navrZzené, nesplfiuji pozadavky na oslunéni, povazuje je
stavebni Urad za prostory nebytové, které nejsou specifikovany. Z toho diivodu neni prokazano, ze na
tyto nebytové prostory postaci 1 parkovaci stani na 1 jednotku.

Zamér je dale v rozporu s tim, Ze stani pro navstévniky dle odst. 5 pism.a) bodu 2. musi byt verejné
pristupnéa. Pokud budou dvere vytahu ovladany dalkove, neni zajistén pristup navstévnikim do domu.
Z hlediska zachovani pohody bydleni je ponékud komplikované feSen i provoz garazi, kdy obé
suterénni podlazi vénovana parkovani jsou obsluhovana 1 vytahem, do kterého se v prostorach obou
garazi musi nacouvat.

f) zamér je v rozporu s ust. ¢l. 13 odst.1 vyhl. o OTPP. Stavba je umistovana do prostredi jiz
existujici zastavby, pfiCemz jeji urbanistické ani architektonické FeSeni strukturu této zastavby
nezohlednuje. Architektonické ztvarnéni stavby, resp. navrhovana uli¢ni priceli s predsazenim
vysSich podlazi pred pldorysnou stopu pfizemniho podlazZi, nevychazi ze souladu stavby s jejim
vyznamem (obytna funkce) ani umisténim. Okolni zastavba se vyznacuje ¢lenénim priceli fasad
drobnymi detaily, vyjimeéné predsazenymi arkyfri, nikoli pfedsazenim celého objemu vysSich podlazi.
Predsazeni navic opticky zuzuje profil komunikace a zhorSuje svételné technické podminky okolnich
bytd. Stavba je tak neimérné hmotna, snaha o navySeni a maximalni vytézeni pldorysné plochy
neodpovida velikosti pozemku a architektonickym ztvarnénim neni respektovan charakter okolni
zastavby.
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g) zamér je v rozporu s ust. €l. 23 odst. 2 vyhl. o OTPP, podle kterého vSechny byty a pobytové
mistnosti v navrhované stavbé musi mit dostatecné denni osvétleni odpovidajici normovym
hodnotam. V dokumentaci jsou za byty pocitany 4 byty 3 + kk tzv. ateliéry, které nemaji dle Souhrnné
zpravy dostateéné oslunéni, nebot jsou orientovany k severu, osvétleni dennim svétlem neni ani
k ttmto problematickym , bytdm — ateliérim*“ dolozeno. Stejné tak chybi vypocCet denniho osvétleni
v nebytovych jednotkach v pfizemi, kde nejsou definovany pobytové prostory.

i) zamér je v rozporu s ust. ¢l. 24 odst. 1 vyhl. o OTPP, podle kterého musi byt proslunény vSechny
byty a ty pobytové mistnosti, které to svym charakterem a zplsobem vyuziti vyzaduji. Neni prokazan
soulad s timto ustanovenim OTPP zejména pro ty byty, jejichz okna obytnych mistnosti jsou umisténa
na sever tzv. ateliéry, deklarované v textu Souhrnné technické zpravy jako byty 3 + KK o velikosti
primérné cca 68 m”. Nejsou definovany pobytové prostory v nebytovych jednotkach v prizemi.

Odbor stavebni tfad Uradu MC Praha 5 konstatuje, Ze navrhovana stavba neni v souladu s izemnim
planem SU hl. m. Prahy v &asti tykajici se stabilizovanych GUzemi, neni v souladu s cily a Gkoly
Uzemniho planovani, je v rozporu s vyhlaskou o OTPP ust. €l. 4 odst. 1, 4, ¢l. 10 odst. 3, ¢l. 13 odst.
1, €l. 23 odst. 2, ¢l. 24 odst. 1

Na zakladé tohoto posouzeni stavebni Urad rozhodl, jak je ve vyroku uvedeno.

Oduavodnéni namitek a pfipominek ucastnikt fizeni:
Stavebni Urad vzal podané namitky a pfipominky na védomi, ale vzhledem k tomu, ze zadost o vydani
Uzemniho rozhodnuti zamitl, o podanych namitkach nerozhodoval.

Stavebni urad byl v pribéhu fizeni veden snahou dosahnout dostupnymi prostfedky moznosti
umisténi projednavané stavby. Po zvazeni prubéhu fizeni, dopadld umistované stavby na okoli,
predloZzené dokumentace v¢. dokladové casti a dalSich podkladl, které byly stavebnimu ufadu
dostupné, rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti mohou Gcéastnici fizeni podat odvolani do 15 dnG ode dne jeho oznameni
k odboru stavebnimu Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 29/35, Praha 1, podanim u zdejSiho
odboru Uzemniho rozhodovani, s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal
stavebnimu Uradu a aby kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis.
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Ing. arch. Eva Cechova, MBA % ’
vedouci odboru stavebni Grad 3 /
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Rozdélovnik:

l. uCastnici rizeni (§ 85, odst. 1, SZ) — doporucené do vlastnich rukou
1) Zadatel - VIANATURA, s.r.0., Na Kvétnici 742/22, 140 00 Praha 4 = DS
2) Hl.m.Praha, zast. URM, Vy$ehradska 57/2077, 128 00 Praha 2, IDDS:c2zmahu

Il. ic€astnici Fizeni — informace verejnou vyhlaskou: (§85, odst. 2 SZ)

3) U MC Praha 5 — afedni deska, pro informovani ucastnik( fizeni zverejnénim na uredni desce po
dobu 15ti dnt

lli.dotéené spravni urady

4) MHMP OKP, Marianské nam. 2, 110 01, Praha 1, (S-MHMP 380690/2010) IDDS:48ia97h

5) MHMP OOP, Marianské nam. 2, 110 01, Praha 1, (S-MHMP-0732132/2010/1/O0P/VI)
IDDS:48ia97h




6 OSU. Sm.p.1247-60691-Hav-UR/Z

6) MHMP OKR, Marianské nam. 2, 110 01, Praha 1, (S-MHMP 923120/2010/OKR) IDDS:48ia97h
7) HS hl.m. Prahy, Stefanikova 17, Praha 5, (Z.HK. 4207/85207/10),IDDS: zpqai2i

8) U MC Praha 5 OZP, zde

9) U MC Praha 5, ODP, zde

Za spravnost vyhotoveni: Ing.arch. Zdenka Havelkova
Stejnopis: spisy, plany
Spisovy znak: 328 A5



