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ROZHODNUTI

Vyrokova Gast:

Utad mastské &asti Praha 5, odbor stavebni a infrastruktury, jako stavebni Ofad piisiudny podie § 13 odst.
1 pism. ) zakona &. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi
(dale jen ,stavebni zakon") a vyhlasky & 65/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta, ve znéni pozdéj$ich pfedpisl, posoudil v Gzemnim Fizeni podie § 79 a § 90 stavebniho zakona
?4dost o vydanl Gzemniho rozhodnuti o umisténl stavby (dale jen .Gzemni rozhodnuti), kterou dne
19.12.2012 podala spole¢nost KLC Il CZ s.r.o. (IC 28220366), Graficka 1040/1, 150 00 Praha 5 -
Smichov, zast. spole¢nosti AED project, a.s. (1IC 61508594), Pod Radnici 1235/2a, 150 00 Praha 5 - Kosite
{dale jen ,2adatel) a na zékladé tohoto posouzeni vydava podle § 92 stavebniho zakona ve spojeni s § 9
vyhl. & 503/2006 Sb., o podrobnéj$i upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebnlho fadu,
ve znéni pozd&jsich pfedpis(, rozhodnuti o umisténi stavby oznatené jako:

,,BELLEVUE RESIDENCE GRAFICKA*

na rohu ulic Graficka a Kmochova, Praha 5 (déie jen ,stavba“).

Na pozemcich &. parc. 3097 (dle KN zast.pl. a nadvofi), 3098/1 (dle KN zast. pl. a nadvoti), 3098/2 (dle KN
zast. pl. a nadvori), 3501 (dle KN ostatni plocha/ost. komunikace), 4875/1 (dle KN ostatni plocha/ost.
komunikace), 3463/3 (dle KN ostatni plochafjina plocha) k.i. Smichov, se umistuji:

- novostavba polyfunkéniho objektu o 7 sekcich, s hromadnymi garazemi v podzemnich podlaZich
objektu (pozemky &. parc. 3097 a 3098/1 k.0. Smichov),

- plelozka stavajici kanalizace umisténé pfi severozapadnim rohu navrhovaného objektu (pozemky
¢. parc. 4875/1 a 3501 k.0. Smichov),

- piipojky technického vybaveni — vodovodni a silnoproudu (pozemky &. parc. 3501, 4875/1, 3098/1,
3097 k.4. Smichov);

- opémé stény (pozemek &. parc. 3098/1 k.d. Smichov);

- zpevnéné plochy (pozemky &. parc. 3098/1, 3097 k.u. Smichov);

- oploceni (pozemek &. parc. 3098/1 k.4. Smichov);

- sadové Upravy (pozemky &. parc. 3098/1, 3098/2, 3097, 3463/3 k.0. Smichov),

- zatizeni staveniité — dofasna stavba (pozemky &. parc. 3098/1, 3098/2, 3097 k.0. Smichov).
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Pro umisténi stavby se na podkladé § 9 odst. (1) a (2) vyhl. &. 503/2006 Sb., stanovuji nasledujici
podminky:

1.

2.

Novostavba polyfunkéniho objektu bude uriena pro bydieni s doplfikovymi funkcemi kratkodobého
ubytovani, sportovnim zafizenIm - fitness, kulturnim zatfizenim — galerii.

Reseny objekt bude umistén v proluce na pozemcich &. parc. 3097 a 3098/1 k.u. Smichov tak, Ze
v zapadni &asti bude vymezen ulici Kmochova, kde plynule navaze na objekt &.p. 518, v severnf &asti
bude vymezen ulici Grafickd, v jiZni &asti jizni hranici pozemku &. parc. 3098/1 k.0. Smichov a ve
vychodni &asti vychodnl hranici téhoZ pozemku stavby. Vzhledem ke konfiguraci terénu (svaZitost
smérem K jihu — k ulici Plzefiska) bude objekt pfistupny na severni strané fasady z ulice Graficka pfimo
do urovn& 1. NP (p&si vstupy do objektu) a do urovné 1. PP objektu (vjezd do podzemnich garazi
a samostatné vstupy pro pési), a na zapadni strané fasady z ulice Kmochova do arovné 4. PP (vjezd
do podzemnich gara2i). Dale bude jiZni £ast objektu samostatné pfistupna z arovné& 1. PP z Casti
vznikiého vnitrobloku {p&si vstup).

Reseny objekt bude maximainé o péti podzemnich a sedmi nadzemnich podlaZich. V nadzemni &asti
bude objekt &lendn do sedmi sekci. Podzemni podlaZi budou do urovné 3. PP tvofena hromadnymi
garazemi, sklipky a technickym zazemim objektu. Druhé podzemni podiaZi bude navic tvofeno
prostory fitness a dvéma plynovymi kotelnami. Od 1. PP do 7. NP budou jednotiiva podlaZi tvofena
bytovymi a ubytovacimi jednotkami, pouze v urovni 1. PP budou navic tvofena prostorem recepce,
galeril, skladovacimi a technickymi prostorami.

Podzemni &ast objektu bude v urovni 2. PP dosahovat max. pldorysnych rozméril, jelikoz bude mit
pfibliZny tvar obdéiniku o max. rozmérech 115,0 m x 55,0 m. JiZn[ pidorysna stopa o délce max. 115,0
m bude umist&na pfi jizni hranici pozemku ¢. parc. 3098/1 k.i. Smichov a zapadni pidorysna stopa
o délce max. 55,0 m pfi zapadni hranici téhoZ pozemku stavby. Od arovné 1. PP bude piddorysné
vymezeni hmoty objektu pfiblizného tvaru pismene ,C*, jelikoZ bude hmota umisténa pouze podél ulice
Graficka (severni &ast pozemkil stavby), podél ulice Kmochova (zapadni ¢ast pozemk( stavby) a podél
jizni hranice pozemku &. parc. 3098/1 k.i. Smichov, to vie vramci vySe uvedeného pldorysného
vymezeni podzemni ¢asti objektu. Timto uspofadénim vznikne na pozemcich stavby vnitroblok, ktery
bude z vychodni ¢asti neuzavieny.

Nadzemni ¢4st obiektu bude od Urovné 3. NP ¢lenéna do jednotlivych sekcl, a to nasledovné;

- severni Gast objektu (pfi ul. Graficka) bude rozélen&na do 4 sekei, jejichz podet podlaZl bude mit
klesajfci tendenci smérem od vychodu na zépad, kde sekce v severovychodni &asti pozemkl stavby
bude tvofena max. 7 NP a sekce vseverozdpadni &asti pozemkd stavby (roh ulic Graficka
a Kmochova) bude tvofena max. 4 NP,

- zépadni &ast objektu (pfi ul. Kmochova) bude navazovat na vy3e uvedenou sekci na naroZi ulic
Graficka a Kmochova (0 4 NP) a bude tvofena max. 3 NP,

- jiznl &ast objektu (ji2ni hranice pozemku &. parc. 3098/1 k.G. Smichov) bude navazovat na vyse
uvedenou sekci 0 3 NP sekci 0 max. 2 NP a sekei 0 max. 7 NP (jihovychodni ¢ast objektu).

Minimalni vzddalenost severovychodni sekce od vychodnl hranice pozemku &. parc. 3098/1 k.O.
Smichov bude 7,0 m a od severni hranice tohoto pozemku 6,5 m.

Minimalni vzdalenost jihovychodni sekce od vychadni hranice pozemku &. parc. 3098/1 k.0. Smichov
bude 0,5 m a od jizni hranice tohoto pozemku 1,5 m.

Véechny sekce objektu budou zastfefeny plochou stfechou. Zastfedeni severovychodni sekce o 7 NP
bude o vysce atiky + 23,25 m (243,35 m. n. m.), vztaZeno k 0,000 = 220,10 m. n. m. BpV = uroven
podlahy v 1. NP, zastfeSeni sekce o 6 NP bude o vyice atiky + 20,00 m (240,10 m. n. m.), zastiesen(
sekce 0 5 NP bude o vysce atiky + 16,75 m (236,85 m. n. m.), zastfeenl sekce o 4 NP bude o vy3ce
atiky + 13,50 m (233,60 m. n. m.), zastfedeni sekce o 3 NP bude o vySce atiky + 10,25 m (230,35 m. n,
m.}, zastfedenl sekce o0 2 NP bude o vy$ce atiky + 7,00 m (227,10 m. n. m.) a zastfeZenl jihovychodni
sekce 0 7 NP bude o vy3ce atiky + 24,50 m (244,60 m. n. m.).

PreloZka stavajicl trasy kanalizace (DN 300) umisténé pfi severozdpadnim rohu pozemku & parc.
3098/1 k.0. Smichov: Vzhledem Kk tomu, 2e dochazl k narudeni ochranného pasma stavajici trasy
kanalizace navrhovanym objektem, bude tato trasa pleloZzena v délce cca 13,0 m tak, 2e napojeni
pfelozky bude z lomového bodu ve stavajici vstupni achté umisténe na pozemku &. parc. 4875/1 k..
Smichov (komunikace v ul. Graficka, pfi severoz&padnim rohu navrhovaného objektu) a zadsténi bude
provedeno do nové vybudované vstupni 3achty na jednotné kanalizaci A 600/1000 ZClI, ktera bude
nahrazovat stavajici vstupni $achtu umisténou na pozemku ¢&. parc. 3501 k.G. Smichov (komunikace
v ul. Kmochova). Vzdélenost vnéjiiho lice paZeni stavebni jamy pro navrhovany objekt od lice potrubl
pieloZeného kanaliza¢énlho fadu bude min. 2,5 m.

Pfipojeni navrhovaného objektu na sité technické infrastruktury:

a. kanalizace: Navrhovany objekt bude napojen 3 stavajicimi kanalizagnimi pfipojkami do
stavajici jednotné kanalizace z hlavniho kanalizaéniho fadu v ulici Graficka a v ulici Kmochova,
umisténymi na pozemcich &. parc. 3501, 4875/1 a 3098/1 k.u. Smichov. Destova voda bude
zadrXovana ve dvou podzemnich akumula¢nich nadrZich umisténych na pozemku &. parc.
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3098/1 k.0. Smichov (v 5. PP a 2. PP feSeného objektu) s pfepadem do stavajicich
kanalizaénich ptipojek a nasledné do kanalizace. Destova voda z akumulaénich nadrzi bude
nasledné vyuZita pro zalivku zelené na pozemcich stavby.

vodovod: Navrhovany objekt bude napojen novou vodovodni pfipojkou do stavajiciho
vodovodu pomoci odbotky z hlavnitho vodovodniho fadu v ulici Kmochova, umisténou v délce
max. 5,0 m na pozemcich &. parc. 3501 a 3098/1 k.U. Smichav, v trase stavajici vodovodni
pFipojky ruseného objektu umist&éného na pozemcich navrhované stavby. Navrhovana pfipojka
bude ukon&ena vodomarnou sestavou osazenou v suterénu feSeného objektu.

plynovod: Navrhovany objekt bude napojen stavajici plynovodnl piipojkou napojencu na STL
plynoved v ulici Graficka, umist&nou na pozemcich &. parc 4875/1 a 3098/1 k.4. Smichov.
elektro - silnoproud: Navrhovany objekt bude napojen zjedné pfipojkové skfiné SS 102
ajedné rozpinaci skfiné SR 302. Skiiné budou zasmylkovany novym kabelem NN AYKY
3x240+120 mm’, ktery se naspojkuje na druhé strang ulice Graficka na stavajici kabel z TS
1220 do RIS 133/559. Novy kabel bude ukonéen ve stavajicl pfipojkové skiini S8 102 na
objektu &.p. 518. Navrhované pfipojenl bude umist&no na pozemcich &. parc. 3501, 4875/1,
3097 a 3098/1 k.u. Smichov, v délce max. 130 m. Dale bude jako zaloZni zdroj elektrické
energie umistén dieselagregét v prostoru 4. PP navrhovaného objektu.

komunikaéni sit sft® elektronickych komunikaci: Navrhovany objekt bude napojen na dvé
stavajici ptipojky elektronickych komunikatnich siti spole¢nosti Telefonica O2 Czech Republic,
a.s., v ulici Graficka, umisténé na pozemcich &. parc. 4875/1 a 3098/1 k.4. Smichov. Plipojky
budou ukonéeny v Géastnickém rozvadédi umisténém na severni fasadé& navrhovaného
objektu.

vnitroarealové osvétleni: V ramci pozemki stavby bude provedeno vnitroarealové osvétieni,
a to v misté zpevnénych ploch uréenych pro pési a viezdu vozidel.

9. Navrhované plipojeni objektll na sité technické infrastruktury je v souladu s § 103 odst. (1) stavebniho
zakona, a proto dale nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlageni.

pfi provadéni pfipojek inZzenyrskych siti je nutno mj.:

- respekiovat ochrannd pasma stavajicich inZenyrskych siti a vedeni elektronickych
komunikaci,

- zachovat pfistup k objektim, vjezd dopravni obsluze a pohotovostnim vozidiim,

- provést koneéné Upravy komunikaci v souladu se ,Zasadami a technickymi podminka pro
zasah do povrchll komunikaci a provadéni vykopl a zasypl ryh pro inZenyrské sité*
schvdlenymi usnesenim RHMP gislo 95 ze dne 31.01.2012, s adinnosti od 01.02.2012
(SVM/VP/1353779/12/hl),

dale je nutné:

- pfed zahdjenim veskerych praci provést dislednou koordinaci se véemi spravci podzemnich
inZenyrskych siti,

- v pfipadé zasahu do mistni komunikace bude pfed zahajenim vykopovych praci poZadano
o vydani rozhodnutl o zvlastnim uZivan] komunikace ve smyslu § 25, zak. & 13/1997 Shb.,
o pozemnich komunikacich v platném znéni a § 40, vyhl. & 104/1997 Sb., kterou se provani
zékon o pozemnich komunikacich v platném znéni, pfipadn& o vydani rozhodnuti o omezeni
obecného uZivani komunikace uzavirkami a objizdkami ve smysiu § 24 zak. &. 13/1997 Sb.
o pozemnich komunikacich v platném zné&ni a § 39 vyhl. & 104/1997 Sh. v platném znéni,

- veskeré vykopy budou po dobu trvani praci opatfeny pifechodovymi lavkami schvaleného typu
a zajistény ochrannym zabradlim,

- veskeré vykopy zabezpedit ve smyslu vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj &. 398/2009 Sb.
o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich uzivani staveb osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace,

- po dobu provadéni praci v maximalni mife minimalizovat negativni dopad stavby na provoz
silni¢nich, zéjména pohotovostnich vozidel a pésich,

- respektovat podminky PVS a.s., &j. 5346/12/2/02 ze dne 19.11.2012 a PVK ass,, &j. PVK
39562/0TPC/12 ze dne 01.11.2012.

10. Nezastavéné &asti pozemk( stavby budou ozelengny, vé. &asti zastfeSeni objektu, na kieré bude
stepni travnik.

11. Opérné stény: Pro vyrovnani vyskovych drovni terénnich tprav pozemki stavby budou provedeny
opémé stény. Opérna sténa o pfiblilném tvaru pismene ,L* a max. délkach jednotlivych stran 38,0 m
a 8,0 m bude umisténa na pozemku &. parc. 3098/1 k.0. Smichov. Cast stény o max. délce 38,0 m
bude umisténa podél severni hranice pozemku ¢. parc. 3098/1 k.4. Smichov, ve vzdalenosti min. 15,0
m od severovychodniho rohu fohoto pozemku. Kratdi &ast stény bude navazovat na jeji
severovychodni roh a bude ukon&ena u severni fasady severovychodni sekce objektu. Horni hrana
této opémé stény bude vyskové kopirovat niveletu ulice Graficka, tj. max. 220,00 m. n. m. Dal$i opérma
sténa bude umist&na ve vychodni ¢asti pozemku &. parc. 3098/1 k.. Smichov mezi jihovychodnim
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rohem severovychodni sekce a severovychodnim rohem jihovychodni sekce navrhovaneého objektu.
Tato st&na bude max. délky 36,0 m a bude vzdalena min. 0,7 m od vychodni hranice pozemku &. parc.
3098/1 k.0. Smichov. Homni hrana op&mé stény bude na vyskove koté + 3,25 m = 223,35 m. n. m. BpV
= Grovefl podiahy v 2. NP navrhovaného objektu.

Zpevnéné plochy: V rdmci navrhované stavby budou ve vnitrobloku stavby umistény zpevnéne plochy
slouzicl jako komunika&ni spojnice mezi jednotlivymi sekcemi této stavby. Jejich odvodnéni bude
teSeno pliénym a podélnym spadovanim se zachycenim do ulignich vpusti, které budou zaustéeny do
destové kanalizace.

Oploceni bude umisténo na pozemku ¢&. parc. 3098/1 k.G. Smichov v rdmci navrhovanych opérnych
stén. Vyska samotného oploceni nepresahne vysku 2,0 m nad vy$5i z obou Grovnl pfilehleho terénu.
Zafizenl staveni§td, v&. oploceni stavenité o max. vySce 3,0 m bude umist&no na pozemcich &. parc.
309811, 3097, 3098/2 k.(. Smichov po dobu provadéni navrhované stavby.

Pfipojeni pozemkd &. parc. 3087 a 3098/1 k.0. Smichov bude provedenco v souladu s rozhodnutim
o pfipojeni pozemki na komunikaci &.j. MCO5 62766/2012/0DP/Kov ze dne 26.11.2012.

Projektova dokumentace pro stavebni fizeni bude mj. obsahovat:
a. zapracovani nasledujicich podminek: dopravni napojeni objektu bude feSeno chodnikovymi

pfejezdy a dale obousmé&mymi rampami o min. $ifi 6 m; zadsobovani stavby bude realizovano
z ul. Plzefska, Kmochova a Graficka; navrh zjednosmémeéni Easti ul. Graficka od dopravniho
napojeni nového objektu smé&rem k ul. Kobrova, a to s ohledem na nutnost fesit nahradu
ubytku parkovacich mist vul. Kmochova vnavaznosti na zfizeni druheého vjezdu do
navrhovaného objektu (umisténim 3ikmych parkovacich stani vjednosmémeé d&asti ul
Graficka), navrh fe$eni dopravniho znateni podzemnich garazi formou zoén (MCO5
49699/2012/0DP/MM),

b. dopravni fedeni stavby bude v&cn& a ¢asové koordinovano s projektem ,Rezidence Sacre
Coeur II, povolenym na zakladé pravomocného Uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby ¢.|.
OUR.Sm.p.3109/1-857/08-Za-UR ze dne 21.01.2009 a projektem ,Rezidence Sacre Coeur Il -
&ast Dam pro seniory”, povolenym na zakiadé pravomocného tzemniho rozhodnuti o umisteni
stavby &j.  OUR.Sm.p.3109/1-60044/09-Za-UR ze dne  10.03.2010 (MCO5
49699/2012/0DP/MM),

c. vécnou a &asovou koordinaci s projektem zfizenl svételného signaliza¢nlho zafizeni v ul

Holetkova v kfizovatce s ul. Kobrova, jehoZ predmétem bude pfedev3im feSeni levého

odboéeni z ul. Hole¢kova do ul. Kobrova (smér z centra) (MCO0S 49699/2012/0DP/MM},

popis zpGsobu nakladani s povrchovymi vodami ze stavebni jamy b&hem provadénl stavby,

e. akustickou studii fesici hluk z navrhovanych stacionarnich zdrojii hluku umisténych v objektu
aposouzeni zvukoizolatnich vlastnosti stavebnich délicich konstrukci (HSHMP
39128/2012 Z HK/K),

f. podrobné ZOV v&. vypodétu hluku ze stavebni innosti ve venkovnim chran&ném prostoru
nejblizéich staveb a zplsobu ochrany tohoto prostoru pfed nadlimitnim hlukem. V pfipadé
pfekroteni hyg. limitli projednejte pfed vydanim stanoviska HS hl. m. Prahy ke stavebnimu
povoleni mo2nost udéleni £asové omezené vyjimky z § 31 zak. & 258/2000 Sb. (HSHMP
39128/2012 Z. HK/K),

g. navrh antivibratniho opatfeni k zamezenl pfenosu vibracl od dopravy do bytovych jednotek
navrhovaného objektu (HSHMP 39128/2012 Z HK/K),

h. navrh provozovny péde o t&lo (fitness) provedeny v souladu s platnou legisiativou (HSHMP
39128/2012 Z. HK/K),

i. fteSeni odvodu spalin z provozu nshradniho zdroje nad stfechu objektu (S-MHMP-
1147610/2012/1/0ZP/VI),

j. zapracovani CSN 73 6005 a ,Dohody o technickych z&sadéch spoluprace pti ochrang, cbnové
a tvorbé stromotadi véetné podminek pro ukiadani inZenyrskych siti ve vztahu k zeleni v hl. m.
Praze" do navrhu sadovych Gprav (PVK 39562/0TPC/12 ze dne 01.11.2012)

k. hydrogeologické a statické FfeSeni stavby, v&. zpisobu zajisténi stavebni jamy a jejiho
odvodnéni; feSeni odvodu destovych vod v pribéhu provadéni stavebnich praci a navrhu
takovych opatfeni, aby nebyly navrhovanou stavbou a jejim naslednym provozem ohrozeny
okolni pozemky a stavajici stavby na sousednich pozemcich (v pfipadé odvadéni vod ze
stavebni jamy do jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu doloZte souhlasné stanovisko
PraZské vodohospodafské spolednosti, a.s. s timto zamé&rem),

I. podrobné Fedeni rozsahu a stavu staveniété, trvalé deponie a mezideponie, stavenistni
dopravy, ptijezdu a pfistupu na stavenisté, oploceni stavenist®, to vée s ohledem na umisténi
ochrannych pasem siti technické infrastruktury,

m. zapracovani zasad CSN 73 60 05 (soub&h a kfiZeni tras navrhovanych inZzenyrskych siti se
stavajicimi inZ. sitdmi), navrh provadé&ni vykopovych praci v ochranném pasmu podzemnich

o
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vedeni siti technického vybaveni bez pouziti mechanizace, vgetné navrhu zabezpeceni
odkrytych siti technického vybaveni po dobu realizace a provozu stavby,

n. zésady ochrany Zivotniho prostfedi okolni zastavby a navrh GEinnych opatfeni k minimalizaci
negativnich vlivil (hluk, vibrace, prasnost) pfi realizaci stavby,

0. prikaz energetické naro&nosti budovy (ENB) (&.j. 342-01.08/12/10.103/Pe),

p. fedeni provozni dostupnosti pro Gdrzbu zelenych ploch a likvidace biologickych odpadi
Z téchto ploch vzniklych,

q. navrh opatfeni pro zamezeni poruseni telekomunikaéni sitt PRAGONET (UR/40078/12-8)

r. navrh opatfeni pro zamezeni porudeni sitl elektronickych komunikaci spoletnosti Telefonica
Czech Republic, a.s. (&.j. 131441/12),

s. prokazani nepfekroteni maximalni vysky konstrukce pouzité stavebni techniky hladiny 273 m
n. m. BpV (UPTS/05/82520/2012),

t fedenl vjezdl do gara2i objektu pfes chodnikové pfejezdy (MHMP-1061327/2012/0DA-04/Jv),

u. podrobné feseni pFistupu k navitévnickym stanim v hromadnych garéaZich v souladu s ¢l. 10
odst. (3) OTPP,

v. prokéazani souladu navrhu vnitfnich dispozic ubytovaciho zafizeni s ¢l. 53 OTPP,

w. zajidténi 150 garaZovych stani v garaZich objekiu (MHMP-1061327/2012/0DA-04/Jv),

X. zapracovani vysledku radonového prizkumu do navrhu stavebné-technického a materialového
feSeni stavby,

y. zapracovani podminek tykajicich se neodvodiiovani plochy garazovych stani ani zatravnéné
plochy do vefejné kanalizace (5346/12/2/02 ze dne 19.11.2012)

z. zapracovani nasledujicich podminek: plochy garaZovych stani budou opatfeny izolaci nebo
natéry odolavajicimi plsobeni pfipadnych Okapl ropnych latek a olejd; plochy garazovych
stani nebudou odvodnény do kanalizace (41959/2012-263),

aa. v&cnou a dasovou koordinaci se zaméry. ,Graficks, Holetkova, Res. Sacre Coeur Il P5%,
.Graficka, pfeloZzka kabell VN, NN a SDK, P5*, ,Holetkova a Ok, optické pfipojeni, P5"
JKmochova, oprava chodniku, P5" dle koordinatniho vyjadfenf TSK hl. m. Prahy; &
1871/12/2600/Ko ze dne 19.09.2012,

bb. prokazani souladu stavebniho fe$enl navrhované stavby s vyhl. & 398/2009 Sb., o cbecnych
technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjsich
ptedpisd (&.j. 025120226 ze dne 07.08.2012).

Utastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

- dle § 27 odst. 1 zak. &. 500/2004 Sb., spravni fad: KLC lil CZ s.r.o. (IC 28220366), Graficka 1040/1, 150
00 Praha 5 - Smichov, Hlavnl mésto Praha (IC 00064581), Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 - Staré
Mésto.

Rozhodnuti o ndmitkach téastniki fizeni:

O namitkach Géastnika fizeni spolednosti Watter residential s.r.o0. (IC 24739138), Na Piikopé 848/6, 110 00

Praha 1 — Nové Mésto {jako vlastnika pozemk( &. parc. 3086, 3084, 3082 k.u. Smichov} uplatnénym
pisemné dne 03.05.2013, tykajicich se:

- odvolani souhlasu s realizaci zaméru, stavebni Ufad nerozhodoval,

Namitkam_(éastnika fizenl spolednosti Walter residential s.r.o. (iC 24739138), Na Prikopé 848/6, 110 00

Praha 1 — Nové Mésto (jako viastnika pozemki & parc. 3086, 3084, 3082 k.u. Smichoy) uplatnénym

gnsemné dne 03.05.2013, tykajicim se:
nesouladu zaméru s dzemné plénovaci dokumentaci (koeficientem zelené&, koeficientem zastavéné
plochy), se nevyhovuje;

- nesouladu zaméru s charakterem Gzemi a poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot, se nevyhovuie;

- nesouladu dokumentace pro Gzemni rozhodnutl ,se stavem vystavby* a nelpinosti podkladd pro
uzemni fizeni, se nevyhovuje;

- nesouladu zaméru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisd (vzajemnymi odstupy
staveb, nesouladem s hygienickymi poZadavky, odstupy z hlediska poZari ochrany, zaloZzenim stavby
na hranici s pozemky & parc. 3084 a 3086 k.U. Smichov, imisemi zpusobenymi stavbou a jejim

provozem), se nhevyhovuije.
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Odavodnéni:

Zadatel, spoleénost KLC IIt CZ s.ro. (IC 28220366), Graficka 1040/1, 150 00 Praha 5 - Smichov, zast.
spole&nosti AED project, a.s. (IC 61508594), Pod Radnici 1235/2a, 150 00 Praha 5 - Kosife, podal dne
19.12.2012 ¥adost o vydani uzemniho rozhodnutl o umisté&nl stavby, jak je uvedeno ve vyrokove Casti.

Vzhledem k tomu, e navrh nebyl ve smyslu § 86 stavebniho zakona a § 3 vyhl. ¢ 503/2006 Sb.,
o podrobné&jsi upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smiouvy a Gzemniho opatfeni, Cpiny a pfedioZené
podklady nestagily k fadnému posouzeni navrhu z hlediska zajm( sledovanych v izemnim fizeni, Urad MC
Praha 5, odbor stavebni a infrastruktury fizeni dne 30.01.2013 pferusil a vyzval Zadatele k dopinéni
podkladil v souladu s vyzvou &j. OST.Sm.p.3097-73679/2012-Kad-U, a to do 30.04.2013. Dne 11.03.2013
doplnil Zadatel poZadované, a proto stavebnl ufad dne 28.03.2013 v souladu s § 87 odst. 1 stavebniho
zakona oznamil zahajeni uzemniho fizeni ugastnikam fizeni uvedenym v § 85 odst. 1 a dottenym organim
dorugtenim jednotlivé do vlastnich rukou. Ugastnikiim fizeni uvedenym v § 85 odst. 2 stavebniho zékona
dorugil ozndmeni o zahdjeni fizeni die § 87 odst. 1 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou (vyvéseno na
ufedni desce U MC Praha 5 od 28.03.2013 do 12.04.2013). Sou¢asné bylo nafizeno k projednani Zadosti
vefejné ustni jednani na den 03.05.2013. U&astnici Fizeni, dotéené organy a vefejnost byli upozornéni, ze
své namitky, zavazna stanoviska a pfipominky mohou uplatnit nejpozdé&ji pfi Ustnim jednani, jinak k nim
nebude pfihlédnuto. O vysledku ustniho jednani byl sepsan protokol. Podle § 87 odst. 2 stavebniho zakona
je 2adatel povinen zajistit, aby informace o jeho zaméru a o tom, Ze podal Zadost o vydani uzemniho
rozhodnuti, byla bezodkiadn& poté, co bylo nafizeno vefejné astni jednani, vyvésena na misté uréeném
stavebnim (fadem nebo na vhodném vefejné pfistupném misté u stavby nebo pozemku, na nichZz se ma
zadmér uskutednit, a to do doby vefejného ustniho jednani. Spinéni této povinnosti bylo prokazano
3adatelem dne 03.05.2013 pfi vefejném ustnim jednani piedloZzenim fotodokumentace z mista vyveseni
vyse uvedené informace. Tato fotodokumentace je soucasti spisu.

Ve stanovené |hiit& nesdélily dot¢ené organy k navrhu 2adné stanovisko.
Ve stanovené Ihité uplatnili G¢astnici fizeni namitky a pfipominky k projednavané Zadosti.

Stavebni Gfad v fizeni zajistil Gpinost podklad( pro rozhodnuti a umoznil ucastnikim fizeni se s nimi
seznamit a uplatnit vyjadieni (namitky) k nim.

Struéna charakteristika a funkce stavby:

Navrhovany zamér fesi novostavbu polyfunkéniho objektu v oblasti Praha § — Smichov, konkrétné na
pozemcich vymezenych v zapadni &asti ulici Kmochova, v severnf &asti ulici Graficka, ve vychodnl Easti
objektem Strahovského automobilového tunelu a v jizni &asti jizni hranici pozemku &. parc. 3098/1 k.u.
Smichov.

Reseny objekt bude maximaing o pé&ti podzemnich a sedmi nadzemnich podlaZich, které budou od Urovné
3. NP &lenény do sedmi sekci. Celkova kapacita stavby bude 56 bytovych jednotek (11 BJ do 100 m’ a 45
BJ nad 100 m?), 31 ubytovacich jednotek (celkové se 133 Iizky), sportovni zafizeni o uZitné ploge 254 m’,
kulturni zafizeni o uZitné ploge 70 m? a 150 parkovacich stani v podzemnich podlazich objektu, z nichz
bude 7 stani vyhrazeno pro vozidla pfepravujicl osoby t&Zce pohybové postizene.

Dopravn& bude stavba napojena na komunikaci v ul. Grafickd a komunikaci v ul. Kmochova. Pfistup pro
p&si bude z ulice Graficka.

Dale bude soudastl stavby piipojeni na technickou infrastrukturu (piipojky vodovodu a silnoproudu),
vnitroarealové osvétleni a pfeloZka stavajici kanalizace, jejiz ochranné pasmo je v kolizi s navrhovanym
objektem. Na pozemcich stavby budou v &asti vnitrobloku navrhovaného objektu umistény zpevnéné
plochy a nezastavéné &asti pozemkd stavby budou ozelen&ny, v&. &asti zastfeSeni objektu, na ktere bude
stepni travnik.

Funkce stavby: bydleni, ubytovaci zafizeni, sportovni zafizeni, kulturnl zafizeni

Projektant: Ing. Ale3 Marek
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby CKAIT 0007955

Zadost byla doloZzena néasledujicimi doklady, vyjadienimi a stanovisky:

Stanoviska dotéenych organi:

Hasiésky zachranny sbor hi. m. Prahy, HSAA-8954-3/2012, ze dne 13.08.2012

Hygienicka stanice hl. m. Prahy, HSHMP 39128/2012 Z. HK/K, ze dne 18.09.2012

MHMP, odbor pamatkové péte, S-MHMP 1411937/2012, ze dne 19.02.2013

0 MC Praha 5, odbor achrany Zivotniho prostfedi, MC05/49981/2012/0ZP/wolfj, ze dne 03.10.2012
MHMP, odbor dopravnich agend, MHMP-1061327/2012/0DA-04/Jv, ze dne 15.08.2012
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MHMP, odbor Zivotniho prostfedi, S-MHMP-1147610/2012/1/OZP/Vl/, ze dne 22.41.2012

MHMP, odbor bezpeénosti a krizového fizeni, S-MHMP 1015845/2012/BKR, ze dne 28.08.2012

U MC Praha 5, odbor dopravy, MCOS 49699/2012/0DP/MM, ze dne 03.09.2012

CR — Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj, 342-
01.08/12/010.103/Pe, ze dne 22.08.2012

Stanoviska spravci inZenyrskych siti:
Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s.; ¢.j. 100130/3121119/1316, ze dne 13.08.2012

Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s.; jednotka Dopravni cesta Tramvaje, ¢.j. 1112/12 ze dne 03.08.2012, v¢.
orazitkované situace

CEZ ICT Services, a.s.; 0200046034, ze dne 01.08.2012

CEZ Distribuce, a.s.; 0100080848, ze dne 01.08.2012

Technicka sprava komunikaci, hl. m. Prahy; 1871/12/2600/Ko, ze dne 19.09.2012

Technicka sprava komunikaci, hl. m. Prahy; TSK/25662/12/2200/Ve, ze dne 05.10.2012
Technicka sprava komunikacl, hl. m. Prahy; razitko na situaci ze dne 29.08.2012
ELTODO-CITELUM, s.r.0.; razitko na situaci ze dne 14.08.2012

Veolia; PVK 39562/0TPC/12, ze dne 01.11.2012

Prazska vodohospodalska spoletnost a.s.; &.j. 5346/12/2/02, ze dne 19.11.2012

Prazska teplarenska, a.s.; EU/1866/09/EPu, ze dne 04.01.2010

Prazska Plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncemu Prazska plynarenska, a.s.; 935/2a/0RDS/H2, ze dne
13-09-2012

Telefénica 02 Czech Republic, a.s.; &j. 131441/12, ze dne 01.08.2012

Ministerstvo vnitra CR; MV-11279-4/0SM-2013, ze dne 04.02.2013, v&. orazitkované situace ze dne
16.01.2013

Ceska poéta, s.p.; CP/M129270/2009/Kl, ze dne 29.12.2008

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha; &.j. UP/282-10/13, ze dne 18.01.2013

KOLEKTORY PRAHA, a.s.; 893/018/08/12, ze dne 14.08.2012

UPC Ceska republika, a.s.; &.j. 2625/12, razitko na situaci ze dne 24.08.2012

Dial Telecom, a.s.; razitko na situaci ze dne 06.08.2012

Sitel, spol. s r.o.; &j. 131204149, ze dne 09.08.2012

SUPTel as.; €. 21200865, ze dne 17.08.2012

¢D - Telematika a.s.; &.). 15185/2012, ze dne 03.08.2012, v&. razitka na situaci ze dne 10.08.2012
CEPS, a.s.; &.j. 0000000846, ze dne 01.08.2012

Vodafone Czech Republic, a.s.; razitko na situaci ze dne 01.08.2012

T — Mobile Czech Republic, a.s.; razitko na situaci ze dne 06.09.2012 a 18.10.2012

Planet A a.s.; razitko na situaci ze dne 31.07.2012

Ceské Radiokomunikace a.s., UPTS/0S/82520/2012, ze dne 30.08.2012

GTS Novera s.r.o.; 331204454, ze dne 08.08.2012

TeliaSonera International Carrier Czech Republic a.s.; 231202392, ze dne 09.08.2012

T-Systems Czech Republic a.s.; &j. UR/40078/12-8, ze dne 01.08.2012

Leti&t& Praha, a.s., &j. 5213, ze dne 24.01.2013

PREdistribuce, a.s., &}. 25032727, ze dne 21.09.2012

CentroNet, a.s.; &.j. 1467/2012, ze dne 08.08.2012

STAR 21 Networks, a.s.; razitko na situaci ze dne 14.08.2012

NET4GAS, s.r.o.; 5488/12/OVPIN, ze dne 01.08.2012

ENIGEN, s.r.o.; ze dne 10.11.2012

Miracle Network, spol. s r.o.; MN/3769/12/AM, ze dne 03.08.2012

Prometheus, energetické sluzby, a.s.; razitko na situaci ze dne 07.08.2012

Dal$i doklady:

- zavér zjistovaciho fizeni podle § 7 zakona &. 100/2001 Sb.; S-MHMP-151236/2010/00P/NI/EIA/696-
2/Nov, ze dne 07.07.2010

- Pozemkovy fond Ceskeé republiky, &. 327225/2012, ze dne 01.08.2012

- Povod( Vitavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava, &.j. 41859/2012-263, ze dne 09.08.2012

- MHMP, odbor méstského investora, MHMP/1042303/2012 OMI/3413/852/2012, ze dne 08.08.2012

- rozhodnuti o povoleni piipojeni pozemk( &. parc. 3097 a 3098/1 k.0. Smichov na komunikaci Graficka,
Kmochova, U MC Praha 5, odbor dopravy, MC05 62766/2012/ODP/Kov ze dne 26.11.2012

- vyjadfeni k dokumentaci MHMP odborem Gzemniho planu; S-MHMP 1006185/2012/QUP, ze dne
22.10.2012

- vyjadfeni HI. m. Prahy, Utvaru rozvoje hl. mésta; URM 8300/12 a 10002/12, ze dne 18.10.2012

- souhlas vlastnika pozemk( &. parc. 3463/3, 3501, 4875/1 k.0. Smichov dot€enych stavbou a pozemkil
&. parc. 3082, 3084, 3086, 3088, 3092, 3094, 3110/24, 3110/25 k.u. Smichov se stavbou sousedicich (HI.
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m. Praha zast MHMP odborem evidence, spravy a vyuZiti majetku) s navrhovanou stavbou,
SVM/VP/1353779/12/hl, ze dne 19.10.2012

- zprava o zapracovani zavaznych stanovisek dotéenych organii a vilastnikl )

- stanovisko k dokumentaci pro uzemni rozhodnuti stavby ,Bellevue residence Graficka*, U MC Praha 5,
odbor Kancelaf architekta; MC05 43965/2012 KAR.Sm.3097, 3098/1,2 — 152/12 Rih, ze dne 29.11.2012

- stanovisko Policie CR, Krajské Feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, Odbor sluzby dopravni policie;
KRPA-112598-1/CJ-2012-0000DZ, ze dne 17.09.2012, v&. ovéfené Situace dopravniho feent

- vyjadrenl Statniho afadu inspekce prace, oblastnitho inspektoratu prace pro hlavni mésto Prahu, &j.
9798/3.41/112/15.7, ze dne 24.08.2012

- stanovisko NIPI, bezbariérové prostied], o.p.s., &}. 025120226 (12 — 25 — 208), ze dne 07.08.2012

- Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, oblastni inspektorat Praha; CIZP/41/00V/0819294.003/09/PJC, ze
dne 20.01.2009

- Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Praha; CIZP/41/00V/0819294.001/08/PJC, ze
dne 20.10.2008

- vypisy z katastru nemovitosti na pozemky dotéené stavbou, ke dni 12.12.2012

- kopie katastralni mapy dotéeného tzemi, v méfitku 1:1000

- plna moc spole&nosti KLC Il CZ s.r.0. pro zastupovani spole¢nosti AED project, a.s., ze dne 01.04.2010

- vypis z obchodniho rejstiiku spolednosti KLC Ill CZ s.r.0.; ze dne 10.01.2013

- vypis Z obchodniho rejstiiku spolednosti AED project, a.s.; ze dne 10.01.2013

- kopie podklad( tykajicich se demolice stavajicich objektd na pozemcich navrhované stavby (souhias Ing.
arch. Jiffho Maska, jako vlastnika objektu &.p. 518, s demolici objektd; vyjadieni spolednosti PREdistribuce,
a.s. k demolici objektl; vyjadfeni MHMP odboru spravy majetku, &.j. OSM/VP/1048334/09/ht; rozhodnutl U
MC Praha 5, odboru stavebni (fad, o povoleni odstranénl objekt, &.j. OSU.Sm.1040-1267/2010-Stu-R;
rozhodnuti U MC Praha 5, odboru stavebni (fad, o zméné Ihity k odstranéni objekti, &.j. OSU.Sm.1040-
21135/2012-5tu-R; oznameni o zahajeni pracl na odstranénf objekti; v&. korespondence mezi spolecnosti
KLC Il CZ, s.r.0. a Utastniky fizeni o odstranénl stavby)

Prizkumy a studie:

- Zprava o doprizkumu ekologické zatéZe; Vodni zdroje GLS Praha a.s.; ¢ervenec 2007

- Akusticka studie; EKOLA group, spol. s r.o.; zak.¢. 09.0527-04, srpen 2012

- Svételn& technicka studie — posouzeni vlastniho objektu; AW.A L., experini a projektova kancelat; &. zak.
20130120, /2013

- Svételn& technicka studie — vliv na proslun&ni a denni osvétleni okoinich objektd; AW.AL., expertni
a projektova kancelar; &. zak. 20120435, 08/2012

- Zakres staveb do 3D modelu; URM &.j. 7025/12, 01/07

Stavebni Ofad zajisti vzajemny soulad pfedloZenych stanovisek a vyjadfeni dotéenych organd
vyzadovanych zviastnimi pravnimi pfedpisy a viastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury
a zahrnul je do podminek tzemniho rozhodnuti.

Soutasti podkladd 2adosti je Zavér zjistovaciho fizeni podle § 7 zakona & 100/2001 Sh., o posuzovani
viivi na Zivotni prosttedli a o zmén& nékterych souvisejicich zékon(, v platném znéni (SZn. S-MHMP-
151236/2010/Q0P/VI/EIA/696-2/Nov, ze dne 07.07.2010), v némZ dospé! pfisludny afad k zavéru, Ze
zamér _Bellevue Residence Graficka, Praha 5 - Smichov* nebude posuzovan podle citovaného zdkona.
Soucasné vak stanovil nasledujici podminky, které jsou feditelné v navaznych spravnich fizenich a mély
by byt posouzeny piisludnymi dotéenymi spravnimi aiady:

1) Casti objektu, které dle organu ochrany ovzdusi a ochrany vefejného zdravi nevyhovi pozadavkim na
kvalitu ovzdusi a hiukovou zatéz, nebudou vyuZivany pro trvalé bydleni.

2) Soutasti zaméru bude realizace opatieni, ktera zajisti dostatecnou ochranu osob uvnitf objektu pfed
negativnimi uginky hluku a $kodlivin v ovzdusi. Projekt t&chto opatfeni musi odsouhlasit pfisluséné organy
ochrany ovzdusi a ochrany vefejného zdravi.

3) Vyskové a hmotové musi zamé&r odpovidat poZadavkiim pamatkoveé péfe a musi byt pfislusnym
organem statni pamatkové péce odsouhlasen.

4) Po dohodé s pfisludnym organem ochrany pfirody budou realizovany vysadby zelen&, které zohledni
pozadavky UPn a které budou dostatetn® kompenzovat ekologickou tjmu vznikiou vykacenim dfevin.
Kaceni je tfeba provad&t mimo hnizdni obdobi. Dfeviny, které budou urieny k zachovani, je treba
v prib&hu praci dostate&n& ochranit v souladu s CSN 83 9061 Technologie vegetatnich Uprav — Ochrana
stromil, porostd a vegeta&nich ploch pfi stavebnich pracich.

5) B&hem provadéni stavebnich praci budou pfijata takova opatfeni, ktera zajistt, aby nedochazelo
k nadmérnému obtéZovani pfilehlé obytné zastavby hlukem a emiseri.
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Stavebni Utad se vy$e uvedenymi podminkami zabyval a posoudil je nasledovné:
Ad. 1) Sousastl pfedlozené zadosti je stanovisko dotéeného organu MHMP odboru Zivotniho prostiedi,

ktery se knavrhovanému zaméru zhlediska ochrany ovzdusi vyjadfil kladné (S-MHMP-
1147610/2012/1/0ZPNI ze dne 22.11.2012) a dotéeného organu HS hl. m. Prahy, ktery se
k navrhovanému zaméru vyjadiil z hlediska ochrany vefejného zdravl taktéZ kladné (HSHMP 3912812012
ze dne 18.09.2012) a podminky, které na toto kladné vyjadieni vazal, byly zapracovany do podminek
tohoto rozhodnutl, jako podminky pro zpracovani projektové dokumentace pro stavebni tizent.

Ad. 2) Jak je uvedeno vyse, byl navrhovany zamér dostate¢n& posouzen dot¢enymi organy z hlediska
ochrany ovzdusi i z hlediska ochrany vefejného zdravi.

Ad. 3) Soutastl predioZené Zadosti je souhlasné zavazné stanovisko MHMP odboru pamatkové péce (S-
MHMP 1411937/2012 ze dne 19.02.2013).

Ad. 4) Soutasti pfedioZzené Zadosti je kladné stanovisko dotéeného organu U MC Praha 5, odboru ochrany
#ivotniho prostfedi, ktery se kzaméru kladné vyjadfii mj. zhlediska ochrany piirody a krajiny
(MC05/48981/2012/QZP/wolf] ze dne 03.10.2012).

Ad. 5) Tato podminka bude fe3ena ve stavebnim fizenl po posouzeni ptislusnych dottenych organi.

D&le bylo soudasti podkladii 2adosti souhlasné stanovisko HS hl. m. Prahy (HSHMP 39128/2012 Z HK/K
ze dne 18.09.2013), jejiz souhlas byl vazan na spinéni mj. nasledujicl podminky:

- .pfed vydanim kolaudagniho souhlasu predio3te protokoly z méfeni hiugnosti stacionarnich zdrojl
instalovanych v objektu a protokoly z méfeni hiuku pronikajiciho do vnitfnich chranénych prostor z venku®

JelikoZ je vyse uvedena podminka podminkou podmifiujicl povoleni uZivani navrhované stavby a nikoliv
podminkou pro nasledujici stavebni fizeni, nebyla s ostatnimi podminkami HS hl. m. Prahy zahrnuta do
vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti,

Navrhované umisténi stavby je v souladu s (zemnim pldnem sideintho ttvaru_hlavniho mésta Prahy,
v platném zn&ni pozdé&jsich zmén, o zavazné &asti Gzemniho planu hlavniho mésta Prahy, nebot uzeml, ve
kterych se stavba umistuje, je Gzemim:

SV - véeobecn& smienym (s kédem miry vyuZiti Gzemi H), kde je bydleni, ubytovaci zafizenl, kultumi
zafizeni a sportovni zafizeni funkénim vyuZitim daného Gzemi. Dale je to uzemi, kde jsou liniova vedeni
technického vybaveni dopliikovym funk&nim vyuthIm Uzemnim planem stanovené podrobné&jsi regulativy
jsou v navrhu stavby respektovany, coZ bylo mj. doloZeno vdokumentaci stavby vypolty v Zasti
B. Priivodni zprava a zakresem v situacich staveb (Situace UPN a HPP a Situace vypottu zelen&). Tato
dokumentace byla zpracovana Ing. arch. AleSem Markem, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby,
CKAIT 0007955, jako osobou k jejimu vypracovani zakonem opravnénou.

OV - vieobecné& obytnym (bez kddu miry vyuZiti uzemi), kde jsou liniova vedeni technického vybaveni
dopliikovym funkénim vyuZitim daného uzemi.

Stavebni ufad posoudil zdmé&r ve vztahu k lokalité, ve které je umisténi navrhovano a konstatoval, Ze
vzhledem ke stévajicl a okolni navrhované zastavbé daného uzemi, je pfedioZzeny navrh svym hmotovym
fesenim akceptovatelny.

Pozemky navrhované stavby jsou vymezeny ulici Graficka (na severni strané), ulici Kmochova (na zapadni
strand), stavajicim Strahovskym automobilovym tunelem (na vychodni stran&) a jizni hranici pozemku
¢ parc. 3098/1 k.u. Smichov (na jizni strang), ktery je souéasti svahu vymezeného ulici Graficka (koruna
svahu) a ulici Plzefiska (pata svahu). Z architektonického a urbanistického hiediska navrhované reseni
umérné doplituje nejen okolni zastavbu (proluku vzniklou po demoiici stavajiciho objektu tiskarny
Polygrafia), ale i vhodné reaguje na mistni podminky plynouci ze stavajictho tvaru terénu a existence
automobilového tunelu. Zapadni a severni &&st hmoty stavby bude v pfimém kontaktu s blokovou
zastavbou najemnich domu z 19. stoleti v ulicich Kmochova a Graficka. Tim budou doplinény uli¢ni fronty
v téchto ulicich, kde diky navrhovanému &lenéni do jednotlivych sekci dojde k rytmickému sledovani
stoupajiciho profilu téchto ulic. Urbanisticky kontext jiZni a vychodni ¢asti hmoty stavby je zasadné odlisny.
Je uréen wyraznou hranou ji2ni hranice pozemku stavby, ktery méa stoupajicl tendenci od zapadu
k vychodu, smérem k Strahovskému automobilovému tunelu a navrsi Sacre Coeur. Ve vychodni Casti (pii
Strahovskému aut. tunelu) vznikne voln& otevieny prostor pfechazejici smérem na zépad do vnitrobloku
navrhované stavby, ktery diky situovani jednotlivych sekci stavby po obvodu pozemki stavby, odlehCi
celou navrhovanou hmotu. Vyraznym prvkem celého névrhu je sekce stavby situovana v jihovychodni &asti
pozemku stavby, ktera bude tvofit vhodnou mistni dominantu refiektujici stopu typickych prvkd soudobé
architektury (&lenitost hmoty, prosklené plochy fasady, &i zvoleny typ zastfeseni).

Stavebni_ufad posoudil soulad stavby s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu stanovenymi
vyhladkou & 2671999 Sb. hi. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim méste

Praze, ve znéni pozdéjSich ptedpist, (OTPP) se zavérem, Ze je stavba s touto vyhléskou v souladu,
Zejmeéna:
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sél. 4

Navrhovana stavba respektuje omezeni vyplyvajici z pravnich pfedpish chranicich vefejné zajmy. Dotéené
organy se k umisténi stavby kiadné vyjadiily a podminky, na néZ svij souhlas pfipadné vazaly, byly
zahmuty do podminek tohoto rozhodnuti. Po posouzeni navrhu a na zakladé znalosti mista z afedni
ginnosti bylo konstatovano, Ze navrhovana stavba vhodné dotvali zastavbu soutasnou i navrhovanou
v okoli svahu nad ulict Plzefiska a Strahovského automobilového tunelu,

sél 8

Zapadni a severnl &ast objektu bude vyplitovat proluku vzniklou po demolici stavajiciho objektu tiskarny
Polygrafia tak, 2e bude respektovat uliéni &aru stavajici zastavby a vySkovou hiadinu korespondujici
s rytmicky stoupavym reliéfem téchto ulic. V duchu plvodni urbanistické struktury zastavby svahu nad ulici
Plzefiska, ktera byla mj. vyrazné tvotena industridini zastavbou tiskarny Polygrafia, bude jiZni East objektu
umisténa pfi jiZni hranici pozemku stavby.

Vzéjemné odstupy stavby navrhované a stavajici okolni zastavby spliuji poZadavky tohoto ustanoveni
zejména urbanistické, Zivotniho prostfedi, hygienické a poZadavky na denni osvétieni a oslunénl. Odstupy
dostatedn& umoZauji adrzbu staveb a u2ivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni
a tinnosti, které souvisejl s funk&nim vyuZitim Ozemi.

s ¢l. 10 odst. (1) aZ (6)

Vramci stavby je poZzadovano 150 parkovacich sténf pro osobnl automobily (z nichZ je vyhrazeno
7 parkovacich stani pro osoby s omezenou schopnosti pohybu), ktera budou situovana v hromadnych
garaZich umisténych v podzemnich podlazich navrhovaného objektu. Polet navrhovanych parkovacich
stanl vyhovuje ustanovenim &l 10 odst. (5) vyhlasky OTPP. V prostoru podzemnich garaZi bude zajistén
prostor pro stani 18 vozidel s pohonem na plynna paliva.

s &l. 23.

Navrh viech ginitell oviivitujicich kvalitu prostfedl ve vnitinich prostorech navrhované stavby, zejména
denniho osvétleni, proslunéni, vytapéni, vétrani, a ochrany proti hluku, byl posouzen ve vzajemnych
souvislostech vé. pfipadného vlivu na stavajici zastavbu i budouci realizace vystavby podle podminek
Uzemnich rozhodnuti schvalenych pro dané tizemi. Obytné& mistnosti budou mit zajisténo dostatecné denni
osvétleni, pfimé vétrani a dostate¢né vytapéni s moZnosti regulace tepla. Hlavnim zdrojem tepla budou
2 plynové kotle o Ghrnném jmenovitém vykonu 2 x 367 = 734 kW, které budou osazeny v plynové kotelné
&. 1 (2. PP objektu - severovychodni €ast) a 2 plynové kotle o ahrnném jmenovitém vykonu 2 x 436 = 872
kW, které budou osazeny v plynové koteln& & 2 (2. PP objektu — jihovychodni &ast). Odkoufeni bude
provedeno nad zastfeseni objektu. Jako sekundarni zdroj vytapéni objektu bude moZné vyuZit tepelné
gerpadlo vzduch/vzduch, které bude primarné slouzit pro chlazeni objektu. Pfiprava TUV bude fesena
centrainé prostfednictvim nepfimotopnych zasobnikovych ohifivact. Pro zajist&ni kvality vnitfniho prostfedi
vé&. ochrany pfed nadlimitnim hiukem budou pouZity zaklené lodZie, kombinace pfirozeného a nuceneho
vétrani se stalym odtahem vzduchu pfes sociaini zazemi. V ubytovacich jednotkach je vétrani zajisténo
jako nucené rovnotlaké s rekuperaci tepla. Prostory garazi budou vétrany nucené podtiakové (LPG/CNG
gara2 bude s nucenym odvodem vzduchu a pfirozenym piivodem vzduchu}, technické mistnosti a sklady
nucené podtlakove.

Navrhovana stavba je v souladu s § 4 odst. 2 vyhlasky &. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich zabezpetujicich bezbariérové uZivani staveb, ve znéni pozdé&jdich pfedpist, nebot
Z celkového pottu 150 parkovacich stani zajisténych v podzemnich podlaZich objektu je uréeno 7 stani
pro vozidla pfepravujici osoby téZce pohybové postizené.

Podle evidence KN neni stavbou dotéen zemédélsky pldni fond, a proto neni tfeba souhlasu organu
ochrany ZPF s odnétim.

Pozemky uréené k zastavéni navrhovanou stavbou se nachazi v kategorii stfedniho radonového indexu,
a proto realizace stavby vyZaduje ochranna opatfeni proti pronikani radonu z podioZi do objektu ve smysiu
CSN 73 0601 (viz. vyrokova €ast tohoto rozhodnuti).

Utastnici fizeni:

Podle § 85 odst. (1) stavebniho zakona (SZ) jsou u¢astniky fizeni: a) Zadatel, b) obec, na jejimz uzemi ma
byt pozadovany zamé&r uskuteénén.

Podle § 85 odst (2), (SZ) jsou udastniky fizeni: a) vlastnlk pozemku nebo stavby, na kterych ma byt
poZadovany zamér uskute&nén, nebo ten, kdo m4 jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé, nebo
jde-li o piipad uvedeny v pismenu d), b) osoby, jejichZ viastnické nebo jiné pravo k sousednim stavbam
anebo k sousednim pozemkim nebo stavbam na nich miZe byt dzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno,
¢} osoby, o kterych tak stanovi zviasini pravni predpis, d) spoledenstvi viastnik( jednotek podie zviastniho
pravniho ptedpisu; v pfipadé, Zze spoletenstvi viastnikd jednotek podle zvlastniho pravntho pfedpisu nema
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pravni subjektivitu, vlastnik, jehoz spoluviastnicky podil na spoleénych &astech domu &int vice neZ jednu
polovinu.

Podle § 27 odst. (1) zak. &. 500/2004 Sb. spravniho fadu jsou Gi€astniky fizeni: a) v fizeni o Zadosti 2adatel
a dalsi dotéené osoby, na které se pro spoledenstvi prav nebo povinnosti s Zadatelem musi vztahovat
rozhodnuti spravniho organu; b) v Fizeni z moci Ufedni dotéené osoby, jimz ma rozhodnuti zaloZit, zménit
nebo zrusit pravo anebo povinnost nebo prohlasit, 2e pravo nebo povinnost majl anebo nemait.

Podle § 27 odst (2) spravniho fadu jsou ulastniky tizeni té2 dalsi dotéené osoby, pokud mohou byt
rozhodnutim pfimo dot®eny ve svych pravech nebo povinnostech.

Podle § 27 odst. (3) spravniho fadu jsou acastniky fizenl rovnéz osoby, o kterych to stanovi zviastni zakon.
Nestanovi-li zvlastni zakon jinak, maji postaveni Gcastnlk podie odstavce 2, ledaZe jim ma rozhodnuti
zaloZit, zménit nebo zrusit pravo anebo povinnost nebo prohlasit, ¥e pravo nebo povinnost maji anebo
nemaji; v tom pfipad& maji postavenl ugastnikl podle odstavce 1.

Pfi vymezovani okruhu G&astniki) fizeni odbor stavebni a infrastruktury U MC Praha § vychazet zejména
z podkladG o parcelnim &lenéni (zemi dotSeném navrhovanym umisténim stavby, prav odpovidajicim
vécnému bfemeni, znalosti mista z Ufedni &innosti a 2 podkladd Zadosti o vydani tzemniho rozhodnuti.

S ohledem na shora citovana ustanoveni stavebniho zakona, urdil odbor stavebni a infrastruktury jako
ugastniky fizeni:

- podle § 85 odst. (1) pism. a) KLC 1l CZ s.r.0., b) obec hl. m. Praha zast. URM;

- podle § 85 odst. (2) pism. a} Hlavni mésto Praha, PraZské plynarenska Distribuce, a.s., {len koncernu
Prazska plynarensk4, a.s., PREdistribuce, a.s., Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s.,;

- podle § 85 odst. (2) pism. b} Hiavni mésto Praha, Véaclav Koubek, Blazena Koubkova, IBS — Immobilien
s.r.0., Josef Hora, Tomas Svibek, Jitka Svibkova, Ing. Rostislav Mikuiik, Mgr. Jaroslava Sovadinova, Petra
Skefikova, Ing. arch. Lucie Vogelovd, Jifi Slezak, Vilém Posplisil, Ing. Jifi Kapoun, Ing. Ale$ Richter,
SATPO Sacre Coeur Il. s.r.o., SATPQ Na Pramenech, s.r.o., Statni pozemkovy Gfad, Walter residential
s.r.o., Richard lllich, lvona lllichova akademicky malif, MUDr. Jana Bohmova, ing. Jaroslav Filip, Ing. Marie
Filipova, Jan Héak, Barbora Hakova, Eva Hodanova, Radovan Janata, Hana Janatova, Leo .Javorek,
Vojtéch Koval, Mgr. Michael Kuna, Martin Mitke, JUDr. lvana Mi¢keova, Mikhail Zubov, MUDr. Eliska
Frimlova, Ing. Jiti Masek, Ing. arch. Jifi Masek, Jifina Maskova, Telefénica Czech Republic, a.s., T-
Systems Czech Republic, a.s., Pra¥ska vodohospodéiska spoletnost a.s., Prazské vodovody a kanalizace
as.;

- podle § 85 odst. (2) pism. c) Méstska cast Praha 5.

S ohledem na_shora_citovana ustanoveni spravniho fadu, ur€il odbor stavebni a_infrastruktury jako
udastnlky fizeni:

- podle § 27 odst. (1) pism. a} KLC il CZ s.r.o0., Hlavni mésto Praha;

- podle § 27 odst. (2) a (3) Hlavni mésto Praha, PraZska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu
PraZska plynarenska, a.s., PREdistribuce, a.s., Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., Vaclav Koubek,
BlaZena Koubkova, IBS — Immobilien s.r.o., Josef Hora, Toma$ Svibek, Jitka Svibkova, Ing. Rostislav
Mikulik, Mgr. Jaroslava Sovadinovd, Petra Skefikova, ing. arch. Lucie Vogelova, Jiti Slezak, Viiém
Pospisil, Ing. Jifi Kapoun, Ing. Ale$ Richter, SATPO Sacre Coeur Il. s.r.0., SATPO Na Pramenech, s.r.o.,
Statni pozemkovy ufad, Walter residential s.r.o., Richard lllich, lvona lllichova akademicky mallf, MUDr.
Jana Bohmovd, Ing. Jaroslav Filip, Ing. Marie Filipova, Jan Hak, Barbora Hakova, Eva Hodanova, Radovan
Janata, Hana Janatova, Leo Javorek, Vojtéch Koval, Mgr. Michael Kuna, Martin Mi¢ke, JUDr. Ivana
Mictkeova, Mikhail Zubov, MUDr. Eliska Frimlova, Ing. Jifl Masek, Ing. arch. Jifi Masek, Jifina MaSkova,
Telefénica Czech Republic, a.s., T-Systems Czech Republic, a.s., PraZskd vodohospodaiska spoleénost
a.s., PraZzské vodovody a kanalizace a.s., Méstska ¢ast Praha 5.

Odavodnéni rozhodnuti o ndmitkéch Géastnik{ fizeni:

1) Dne 03.05.2013 byly uplainény pisemné namitky Uéasinika fizeni spole€nosti Walter residential s.r.o.
(I% 24739138), Na Piikopd 848/6, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto (jako viastnika pozemkii &. parc. 3086,

3084, 3082 k.u. Smichov).

Usastnik fizenl namita:

1. Odvoléani souhlasu s realizaci Zaméru

Hiavni mésto Praha zastoupené odborem evidence, sprdvy a vyulitli majetku Magisiratu hlavniho mésta
Prahy jako plivodnf viastnik Nemovitosti a prévnl pfedchidce Udastnika vydalo dne 19.10.2012 pod & .
SVM/VP/1353779/12/hi souhlas s realizaci Zaméru myj. ve vztahu k Nemovitostem jako pozemkim
sousedicim se Zamérem, a to za podminek blie specifikovanych v uvedeném souhlasu.

Ue&astnik timto sdéluje nadepsanému stavebnimu Gfadu, Ze jako viastnik Nemovitostl sousedicich se
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pozemky, na kterych ma byt Zamér realizovan, odvoldva souhlas se Zamérem, ktery byl udélen hlavnim
méstem Praha dne 19.10.2012. Udastnik nesouhlasi se stavbou Zéméru z divodi uvedenych niZe.

/. Nesoulad zdméru Zadatele s Gzemné plénovaci dokumentaci

Zadatel predioZil piistusnému stavebnimy afadu dokumentaci pro tzemnl rozhodnuti {dale jen ,DUR"),
ktera obsahuje tdaje k Zaméru a jeho souladu s pofadavky usfanovenf § 90 stavebniho zékona.

Die nazoru Ulastnika je zamér Zadatele v rozporu s platnym Uzemnim plénem sideiniho dtvaru hi. m.
Prahy vydanym zévaznou vyhl4skou hi. m. Prahy & 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, pficem# DUR neobsahuje
veskeré ldaje nezbytné pro ladné posouzeni Zaméru, obsahuje vzajemné rozporné adaje a nenf
kompletni.

{1) Koeficient zelené

V &asti B. bodu 1. plsm. ¢) DUR Zadatel konstatuje souladu Zaéméru s platnym Uzemnim planem
sideiniho ttvaru hi. m. Prahy a pfedpokladd, Ze podil ploch zelend bude obsahovat 30,4% dotéené Casti
funkénl plochy, na které mé byt umistén Zamér. Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy piitom
v pfipadé pozemki dotéenych Zamérem poéitd s minimélnim koeficientem zelené 0,3 (ti. 30%). Zadatel
pfitom do plochy Zéméru zahrnuje take ¥: vyméry piilehié komunikace nachézejici se na pozemku parc.
& 4875/1 a 3463/3 v k.ui. Smichov, ktery je ve viastnictvi hl. m. Prahy. Die Ucastnika je tento postup
spodivajici v piipoéitant plochy sousedici komunikace do Zaméru nespravny a je v rozpory s Uzemnim
pléanem sideiniho atvaru hl. m. Prahy.

Dle poZadavk(l obsaZenych ve spravnim spise stavebniho Ofadu ma byt pozemek parc. & 4875/1
a 3463/3 v k.u. Smichov poufit pro zajisténi stavebni jamy docasnymi kotvami a naslednd na ném majl
byt vybudovéany nové chodniky okolo budovy, jeji¥ umisténi je pfedmétem Uzemniho Fizeni. Pri vypodtu
podilu zelené Zadate! vychédzel z plochy Zaméru zahrnujici i &ast pozemku parc. & 4875/1 a 3463/3
v k.4. Smichov a dosahujlct celkové vyméry 7 689 m2. Jedna polovina piilehlé komunikace na pozemku
parc. & 4875/1 a 3463/3 v k.4. Smichov mé dle orientadniho vypodtu Zadatele vyméru 696 m?. ZDUR
pfitom neni zfejme, zda se Cast zelené zapoclitané do celkové plochy zelené nachazi i na tomto
pozemku. Jinymi slovy je otdzkou, zda po odettenf plochy 696 m* z celkové plochy dotdené Zamérem
a zohlednénf vyjmuli zelené nachazejicf se na pozemku parc. & 4875/1 a 3463/3 v k4. Smichov
z plochy zelené bude dodrien koeficient zelens, tj. minimaln! podil 30% na plose dotéené Zamérem.
DUR bohuZel neobsahuje kompletnf tdaje pro posouzen! dodrZeni poZadavku na miniméini podll zelené
v dotéeném tzemf a Zamér proto nenf moZné fadné posoudit z hlediska dodrZeni tohoto regulativu
stanoveného pro dotéené uzemi platnym Uzemnim piénem sideintho tfvaru hi. m. Prahy.

{2) Koeficient zastavéné plochy

Maximalini plocha, na niZ miZe dojit k vystavbé Zaméru, &inf die Uzemntho planu sideiniho Gtvaru hi. m.
Prahy a s pfihlédnutim k typu z4stavby a podiaZnosti uvedené v DUR 47,3% (KZP 0,47) celkové vyméry
pozemkil urdenych pro realizaci Zaméru (parc. & 3097, 309871, 3098/2, 3501, 4875/1, 3463/3 vk a.
Smichov). Pfi vyméfe viech vyse uvedenych pozemkii 7 689 m’ (Gdaj DUR) mi¥e byt zastavéno
nejvySe 3 637,6 m*. Ve vymeéfe dotéené Casti funkéni plochy, na které méa byt Zamér realizovan, je viak
obdobné jako v pfipadé koeficientu zelend (viz bod (1) vySe} zahrnuta faké &ast pozemku parc.
¢. 4875/1 a 3463/3 v k.. Smichov o vyméfe piiblizné 696 m2, ktery tvoif pfilehlou ulici, ale na kferé ve
skutednosti Zamér realizovan nebude. Zadatel se timto postupem patrné snaZi zvysit plochu hrubych
podlaZnich ploch, jak je definovédna pro dané Gzemi koeficientem podlaZnich ploch s kédem vyulZiti
dzemi H (KPP 2.2).

Spravné tak ma ¢éast funkén! plochy dotdené Zémérem mit vyméru pouze 6 993 m2 pii nezménéné
vyméfe zastavéné plochy 3 637,3 m”. Po zohlednéni takto upravenych vstupnich tdaji neni dodrZen
koeficient zastavéne plachy, ktery by mél Cinit 0,44 (resp. 44% funkCnl plochy skute¢né dotéené
Zamérem,).

Pfi odedteni plochy pozemku parc. &. 4875/1 v k.i. Smichov z celkové funkénl plochy dotéend Zamérem
neni v Zadném pifpadeé dodrien koeficient zastavéné plochy jako onenfacnf regulativ platného
Uzemniho plénu sideinfho Gfvaru hl. m. Prahy.

Vzhledem k vy$e uvedenému neni Zamér v souladu s ustanovenim § 90 stavebniho zakona a Zadost by
méla byt z tohoto divodu zamitnuta, resp. Zadatel by mél byt vyzvan k dopinéni podkladii pro vydan/
uzemniho rozhodnuti. PrekroCend koeficientu zastavéné plochy budou ftoti? zasadnim zpasobem
poskozena préva Udasinika jako viastnika Nemovitosti. Vystavbou Zaméru by doslo k neptipustnému
zhorsen{ kvality prostfedi a omezenf moZnosti pinohodnotného uZivani Nemovitost!.

ill. Nesoulad Zaméru s charakterem dzemi a poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot
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Z&mér je Zadatelem umistén do azemi, jeZ je v izemnim planu oznadeno symbolem kodem SV. Jedné
se tedy o uzemi vieobecnd smifend, ve které v souladu s vyhldskou o zévaznych Céstech dzemniho
planu mohou byt umistény polyfunkénl stavby nebo kombinace monofunkénich staveb pro bydlen,
obchod, administrafivu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a siuZby véeho druhu, kde Zadné z funkcf
nepfesdhne 60% celkové kapacity zemi.

Ackoliv v izemi s funkénim uréenim SV je moZné obecné provest vystavbu objektuy pro bydlent
a ubytovéni, Uastnik shledava rozpor Zaméru s charakterem dol¢eného Gzemi ohraniteného ulicemi
Grafickd a Kmochova. Zamér by tak zdsadnim zpisobem poskodil stavajici charakter a réz tzem.
Uéastnik déle vyjadiuje pochybnosti nad funkénim rozdélenim prostor v navrhované stavbé, kdy
prakticky identicka lypologie feSenych dispozic v ramci bytové funkce a funkce ubyfovani ukazufe na
moZnou Géelovost tohoto postupu, aby byl dodréen poZadavek maximainiho podilu jednotlivych funkei
60% odpovidajici podminkam funkéniho vyuZiff Gzemi v3eobecné smiSeného, jak je vymezeno
v Uzemnim piénu sideintho Gtvaru hi. m. Prahy.

Prisfusny stavebni Gfad je povinen poskytnout ochranu prévu stavajicich obyvatel, t. i Udastnika na
zachovani drovné komfortu a spokojenocsti, které by byly realizacl Zaméru a naslednym uZivanim
bytoveho domu zasadnim zplsobem naruseny.

Je tedy nutno fadné vyhodnotit veskeré dopady umistované stavby na okalni prostfed!, které ve svém
disledku pii realizaci Zéméru povedou k poskozeni prav Utasinika a dalsich obyvatel dané lokality.
Zamér v podobé zpracované Zadatetem v DUR nespifiuje pfedpokiady § 90 stavebniho zékona.

IV. Nesoulad DUR se stavem vystavby

V&ssti B. bodu 3. Pism. g) DUR jsou dle nazoru Udastnika uvedena neaktusinf data ohledné
pfedpokiadaného zahajenl vystavby a jejiho dokontenf. Uvedené terminy neni moZné dodriet
a harmonogram pledloZeny Zadatelem tak pfedstavuje neipiny podilad pro Uzemni Hzen!.

V. Nesoulad Zaméru s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti a daliich
obecné zdvaznych pravnich predpisi:

{1) Odstupoveé poméry

Die DUR mé byt Zémér, resp. stavba bylového domu umisténa prakiicky a2 na hranici pozemku parc.
¢. 3098/1 v k.u. Smichov dotéeného Zamérem a pozemki parc. . 3084 a parc. ¢ 3086 oba v k..
Smichov. Ackoliv se Zadatel touto skutecnosti v DUR vyslovné nezabyvé, je zfejmé, Ze realizacf
Z&méru v jeho navriené podobé budou dotéeny z&jmy Udastnika jako viastnika Nemovitosti, mezi které
patfi i vv$e uvedené pozemky parc. . 3084 a parc. &. 3086 oba v k.u. Smichov, na jefich? hranici mé byt
stavba provedena. Pokud by Zamér byl umistén do Gzemi dle DUR bylo by znemoZnéno vyusitl velké
casti Nemovitosti.

Vzhledem k absentujici koordinaci zéméru v dané lokalité by sice Zamer zvelké Casti vyhovél
poZadavkum vyhlaSky hlavniho mésta Prahy ¢ 26/1998 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych
poZadaveich na vystavbu v hlavnfm mésté Praze (dale jen ,,OTPP*), nicméné by poru$il zakladnf z4sady
umistovani staveb zakolvenou v ¢l. 4 odst, 4 OTPP: ,Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici
pozemku nebo v jeji bezprostfedni blizkosti nesmf byt znemoZnén zpiusob zéastavby sousedniho
pozemku podie Gzemné planovacl dokumentace nebo dzemniho rozhodnuti “

Umisténim Zaméru (stavby bytového domu) na hranici pozemki parc. & 3084 a parc. &. 3086 oba v k.00.
Smichov by totiZ znamenalo, Ze jakykoliv zémér, ktery by Utastnlk chiél realizovat na Nemovitostech,
by musel spinit poZadavky vzajemné odstupy staveb upravené v &l 8 odst. 2 OTPP, tj. odstup by musel
byt roven alespon vy3ce z protilehlych stén (za pledpokiadu, Ze v nékieré z protilehlych stén
sousedicich staveb budou pro bydien! okna obytnych mistnosti, coZ je v nasem pfipadé spinéno).
Takového pfizptsobenl zédméru Ucasinlka umistit na Nemovitostech stavbu by i s plihlédnutim ke
skutecnosti, Ze pif hranici s Nemovifostmi ma byt v ramci Zéméru posfavena véZ se sedmi nadzemnimi
podiaZimi, znehodnotilo velkou &ast Nemovitosti, které by nesly zastavif zpisobem piedpokigdanym
Uzemnim planem sideiniho atvaru hi. m. Prahy, tj. zpasobem pledpokiadanym pro dzemi vSeobecné
smi%ené. Zasah do viastnickych prav Uéastnika a poruseni § 123 zékona & 40/1964 Sh., ob&anského
zakoniku, a &I 11 odst. 1 Listiny zékladnich prav a svobod je zde vice neZ zfejmé.

Zadatel tak v DUR shrnuje odstupové vzdalenosti Zaméru od hranic se sousednimi pozemky, avéak
tento postup neni die ndzoru Utastnika dostatujici. Z argumenti: nadnesenych vy3e je jednoznacné, e
Zamér nespliiuje poZadavky &. 4 odst. 4 OTPP a je profo nezbylné jej ped vydanim dzemntho
rozhodnuti zkoordinovat s daldimi zaméry, je¥ mohou byt realizacl stavby ,BELLEVUE RESIDENCE
GRAFICKA" negativné dotdeny. Opacny postup by znamenal flagranitni porusen! prdv a oprdvnénych
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z4jmil, stejné jako legitimnich odekdvanf Ucastnika, ze Nemovitosti budou moci byt zastavény v souladu
s jejich funkénim vyuZitim uréenym v Uzemnim planu sideiniho Gtvaru hl. m. Prahy. Stavebni afad je
povinen v souladu se zasadou legality upravenou v § 2 odst. 1 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
zajistit soulad Z&éméru s OTPP a stavebnim zakonem.

(2) Nesoulad Zéméru s hygienickymi poZadavky

Vystavba Z&méru (jeho celkovd hmota véetné 7 podlaZni véZe pfi hranici s Nemovitostmi) oviivif
negativné moZnosti stavebniho vyuZiti Nemovitost! také z hlediska svételnych poméro. Usastnik v tomto
ohledu postréds v DUR Gdaje o spinéni poZadavki CSN 7343 01 (Obytné budovy) a CSN 73 0580-1
(Denni osvétleni budov) a dopadu Zaméru na osvéllenl a prosiunéni. Svéteiné technicka studie vlivu na
okolnl objekty byla sice zpracovana (AWAI 08/2012), ale samozfejmé neexistoval a ani v soutasné dobé
neexistuje *adny pfedpoklad pro zahmuti posouzen/ stinéni potenciéini zastavby na pozemcich parc.
& 3097, 3098/1, 3098/2. 3501, 4875/1, 3463/3 vku. Smichov ve vziahu k pifipadnym zamérom
Udsastnfka na Nemovitostech.

Uéastnik se domnivé, 2e chybéjict posouzeni viivu Zaméru na osvétleni a proslunéni Nemovitost! je
z4sadni vadou Uzemniho fizeni a 2e k odstranéni pochybnosti o spinéni poZadavki vyse uvedenych
norem je stavebni tfad v souladu se zasadou vyjadfenou v § 3 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
povinen vyzvat Zadatele k dopinéni svéteinétechnické studie.

{3) Odstup z hlediska poZarni ochrany

PoZ4mé nebezpedny prostor okolo zédméru dle 4sti C. bodu 4. pism. h) DUR &ini pro smér Jih 7.5 m.
S ohledem na umisténf Zéméru u samé hranice s Nemovitostmi bude dle stavu pfedpokladaného DUR
po24rné nebezpedény prostor zasahovat na pozemky Ucastnika parc. ¢. 3084 a parc. &. 3086 oba v k.4.
Smichov v rozsahu pliblizné 5,6 m. Utastnik s takovym dotéenim pozemkil parc. & 3084 a parc. £. 3086
v k.. Smichov nedal i s piihlédnutim k bodu |. téchto namitek souhlas.

Ucastnik upozoriuje nadepsany stavebni Gfad, Ze pfesah poZarné nebezpeéného prostoru vyvolaného
Zamérem na Nemovitosti bez souhlasu Uéastnika, pfedstavuje (i) podstatny zésah do jeho viastnickych
préav, v jeho# disledku miZe Ugastnikovi vzniknout rozséhid $koda na jeho majetku, a (if) poruseni
§ 123 zékona & 40/1964 Sb., obdanského zakonfku, a ¢l. 11 odst. 1 Listiny zékladnich prav a svobod.
Stavebn/ iifad je povinen v Uzemnim [lizeni v souladu se zésadou legality vyjédfenou v § 2 odst. 1
zékona & 500/2004 Sb., sprévniho Fadu, zkoumat mj. spinéni podminky § 86 odst. 3 stavebniho zdkona,
a to i ve vztahu k pozemkam (stavbam), které budou pouZity k realizaci Z&méru. Citované ustanoven! se
pak za pouitf argumentu a maiori ad minus vztahuje i na poZémé nebezpecény prostor vyvolany
Zamérem.

Obdobné jako v piipadé obecnych odstupovych poméri pfedstavuje zésah poZérné nebezpelného
prostoru na pozemky parc. &. 3084 a parc. ¢. 3086 v k.i. Smichov porudeni &l 4 ost. 4 OTPP, nebot jim
bude znemoZnén zplsob zastavby a vyuliti téchto pozemku zpusobem pledpokiadanym Uzemnim
planem sideiniho dtvaru hi. m. Prahy.

Ucastnik timto vyjadiuje zésadni nesouhlas s névrhem, aby poZémé nebezpelny prostor vyvolany
Zamérem zasahoval na pozemky parc. & 3084 a parc. & 3086 v k.g. Smichov Umisténi Zéaméru die
DUR vyparnym zpisobem aviivnl vyutiteinost Nemovitost! a poskod! prava a majetek Ugasinika.

{4) ZaloZeni stavby na hranici s pozemky parc. ¢. 3084 a parc. &. 3086 v k.i. Smichov

Popis stavebné konstrukéniho feseni zaloZen! stavby pfedpokladané Zamérem a zajisténi stavebni jamy
neni v DUR kompletn!. Zpracovatel DUR se vyslovné zabyvé pouze zaloZenim stavby a zajiténim
stavebni jamy podél ulice Graficka a Kmochova. Jakym zpiusobem v3ak bude zaloZena stavba u hranice
s pozemky parc. ¢. 3084 a parc. & 3086 v k.0. Smichov v DUR nenf uvedeno. Neni tak mo2né urtit, zda
budou uvedené pozemky ve viastnictvl Ucastnika (a tedy i viastnické prava Ucastnika) pfi zaloZenf
stavby dotéeny napl. v disledku vybudovanf opémé zdi, nebo pilot.

Die DUR bude 1. Podzemni podiaZi objektu pod stavajicim terénem. Tato skuteCnost si spolu
s navrhovanym fedenl terénnich dprav u jihovychodnl hrany objektu vyZ4déa rozséhlé terénnl (pravy
véetnd zmén nivelely pozemki: parc. & 3084 a 3086 v k.0. Smichov. Ugastnik jako viastnik Nemovitost
nedal k 2adnym terénnim dpravam pozemki sousedicich se Zamérem nebo jejich vyulitim pii zakladant
stavhy souhlas.

Soucasné lze obecné konstatoval, Ze zaloZeni stavby je v DUR popséno velmi struéné, plicem?
nejvyraznéjsf pochybnosti vznikaji v souvislosti s absencl informaci z inZenyrsko-geologického
prizkumu, ktery by mohl poskytnout dopiiiujici informace ke vhodnosti navrhovaného zpisobu zaloZeni
stavby a moZnym rizikim pro okolni nemovitosti.

Chybéjicl souhlas Uéastnika s terénnimi apravami Nemovitostl (jejich ¢asti) pfedstavuje nezhojitelnou
pfekaZku pro dalsf prabéh Uzemniho fizeni — poruSeni § 86 odst. 3 stavebniho zékona, jehoz dodrZeni
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je stavebni ufad povinen v Uzemnim fizen! die § 90 pism. ¢} stavebniho zékona povinen kontrolovat.
Netpinost DUR (ve vztahu k zaloZenl stavby a zajiténf stavebni jamy) a absence inZenyrsko-
geologického prizkumu zpisobuji neprojednatelnost 24dosti o vydéni dzemniho rozhodnuti, nebot neni
moZné posoudit soutad DUR s poZadavky stavebniho zdkona a piisludnych provadécich pfedpisd.
Utastnik proto vyzyvéa stavebni Gfad, aby k napinén! zésady materidini pravdy dle § 3 zékona ¢&l.
500/2004 Sb., spravniho f4du, vyzval Zadatele k dopinéni DUR v rozsahu ddaji o zpasobu zaloZeni
stavby u hranice spozemky parc. & 3082, 3084 a 3086 v k. Smichov a pfedioZeni inZenyrsko-
geologického prizkumu.

{5) Imise zpusobené stavbou a jefim provozem

Dalsi nedostatek dokumentace a podkladi pfedioZenych Zadatelem pro vydani tizemniho rozhodnuti
o umisténi Zaméru predstavuji chybéjici Udaje o vibracich zpasobenych vystavbou a naslednym
provozem objektu ,BELLEVUE RESIDENCE GRAFICKA” a jejich viivu na Nemovitosti.

Za (delem zajisténi souladu Zaméru s poZadavky stavebniho zdkona, provédécich pledpisi
a technickych norem, véetné prokazani dodrzeni § 127 odst. 1 obéanského zakoniku (nadmérné imise)
#4d4 Udastnik stavebnf Gfad, aby podklady pro rozhodnuti dopinii o odborné posouzeni otézKy vibract
zplsobenych vystavbou a provozem objekltu a jejich dopadu na Nemovitosti.

Vi. Zavér

Z vyse uvedeného je zfejmé, 2e Zamér nenl v souladu s vydanou Gzemné planovaci dokumentaci,
charakterem tzem, s pofadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot a poZadavky
stavebniho zékona a dalsfch obecné zévaznych pravnich piedpisa.

Ucastnik proto navrhuje, aby nadepsany stavebni afad (i) vyzval Zadatele k dopinéni podkiadi
rozhodnuti v souladu s ndvrhy uvedenymi vySe a (ii) zajistii soulad Zaméru s obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy a technickymi normami a tim poskytl iéinnou ochranu prévam, oprévnénym zajmuom
a majetku (Nemovitostl) Uéastnika.

U&astnik 24d4 o vyrozumén| o téchto namitkach.”

K namitkém stavebnf Gfad uvadi:

Ad. 1:

Soudasti pfedloZené 2adosti je i vyjadfeni HL. m. Prahy, MHMP odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku
(&.). SVM/VP/1353779/M12/h] ze dne 19.10.2012) jako vlastnika pozemki &. parc. 3463/3, 3501, 4875/1 k.0.
Smichov (dotéenych stavbou) a pozemki &. parc. 3082, 3084, 3086, 3088, 3092, 3094, 3110/24, 3110/25
k.0. Smichov (se stavbou sousedicich), ktery vyslovil z vySe uvedené pozice souhlas s navrhovanou
stavbou. V pribéhu Fizeni byla viastnicka prava k pozemkim ¢&. parc. 3082, 3084 a 3086 k.a. Smichov
(jako k pozemkim sousedicim s navrhovanou stavbou) pfevedena na spoleénost Walter residential s.r.o.
(namitatel). Tim tato spoletnost pfevzala vSechna prava a povinnosti s témito pozemky spjatymi. Odvolani
souhlasu plvodniho viastnika téchto pozemkl je samoziejmé v jejich piné kompetenci. Stavebni Giad
o této namitce nerozhodoval.

Pozn.: Jeliko? vySe uvedené pozemky nejsou pozemky, na nichZ je navrhovano umisténi feSené stavby,
neni povinnosti 2adatele pfedloZit do tohoto fizenl dle § 86 odst. (3) stavebniho z&kona souhlas viastnika
téchto pozemkil s navrhovanou stavbou.

Ad.1l.:

Dokumentace navrhované stavby je vypracovéana Ing. AleSem Markem, autorizovanym inZenyrem pro
pozemni stavby, CKAIT 0007955, ktery v rozsahu svého zakonem svéfeného opravnéni garantuje, Ze je
tato dokumentace zpracovana v takovém rozsahu a tak, aby byla v souladu s platnymi pravnimi pifedpisy.
Dale je soutasti 2adosti 0 umisténi navrhované stavby vyjadfeni MHMP odboru Gzemniho planu (S-MHMP
1006185/2012/QUP ze dne 22.10.2012), podloZené vyjadienim zpracovatele uzemntho ptanu hl. m. Prahy
Utvaru rozvoje hi. m. Prahy (¢.j. 8300/12 a 10002/12 ze dne 18.10.2012),ve kterém byl navrhovany zamér
posouzen jako z&mér, ktery neni v rozporu s funkénim vyuZitim Gzemi stanovenym platnym UPn hl. m.
Prahy, ani s platnym kédem miry vyu2iti dzeml, jak bylo doloZeno vySe uvedenym vyjadienim, tak
predlozenou dokumentaci stavby zpracovanou vyS$e uvedenou osobou zakonem ktéto &innosti
opravnénou. Na zakladé téchto skutetnosti a samotného posouzeni souladu zaméru s UPn hl. m. Prahy
stavebnim Ufadem v tomto uzemnim Fizenl o umisténi navrhované stavby, stavebni Gfad namitce tykajlcl
se nesouladu zaméru s Gzemné planovaci dokumentaci (koeficientem zelené, koeficientem zastavéne
plochy) nevyhovuje.

Ad_ .

Samotna podstata hodnoty prostiedi, v¢. té urbanisticko — architektonicke, je predevsim vyznam uriteho
mista nebo Uzemi, jeho uspofadani, ndvaznost a vlastnosti prostort a staveb. Ty se vSak postupem ¢asu
mé&ni a pfetvafeji, a proto je nutné kaZdy novy zamér vystavby posoudit v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a ,obrazem doby", ktery se prostfednictvim hmotového a materialového feSeni promita do
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vlastniho navrhu stavby a nasledné do samotného prostiedi. Dle § 90 stavebniho zakona posuzuje
stavebni 0fad v azemnim fizeni, zda je zamér Zadatele vsouladu: svydanou Uzemné planovaci
dokumentaci; s cili a tkoly Gzemniho planovani, zejména s charakterem (zemi; s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzeml; s poZzadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
pravnich pfedpisll, zejména s obecnymi poZadavky na vyuZivani Uzemi; s pozadavky na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu; s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organi
podle zviastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem fedeni rozporG a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmi udastnikd fizeni. Stavebni Gfad v fizeni posoudil a zajistil soulad navrhu s vyse
uvedenym (viz. odGvodnéni tohoto rozhodnutf) a na zakladé tohoto posouzeni namitkam tykajicim se
nesouladu navrhu scharakterem dGzemi a poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot nevyhovuje.

K namitatelem uvedené ,pochybnasti nad funkénim rozdélenim prostor v navrhované stavbé, kdy prakticky
identicka typologie feSenych dispozic vramci bytové funkce a funkce ubytovani ukazuje na moznou
ucelovost tohoto postupu, aby byl dodrzen poZadavek maximainiho podilu jednotlivych funkci 60%
odpovidajici podminkam funk&niho vyuZiti Gzemi vSeobecné smiseného, jak je vymezeno v Uzemnim
planu sidelniho dGtvaru hi. m. Prahy“ stavebni Ofad uvadi, Ze neni v jeho kompetencich ani pravomocich
pfedjimat utelovost zaméru Zadatele, a to v intencich namitatelem uvedenych pochybnosti ani jakychkoliv
jinych. V té& podobg, v jaké je zamér projednavan, byl posouzen jako zamér, ktery je v souladu s § 90
stavebniho z&kona, jak je jiz vySe v textu uvedeno. Navrzené funkce stavby jsou v souladu s funkénim
vyuZitim stanovenym platnym dzemnim planem.

Pozn.: Soutasti predloZené Zadosti o umisténi stavby ,BELLEVUE RESIDENCE GRAFICKA' je mj.
souhlasné zavazné stanovisko MHMP odboru paméatkové péfe (S-MHMP 1411937/2012 ze dne
19.02.2013) a z&vazné stanovisko MHMP odboru Zivotniho prostfedi (S-MHMP-1147610/2012/1/0ZP/VI
ze dne 22.11.2012), ktery zamér posoudil mj. z hlediska ochrany pfirody akrajiny podle zakona
&. 114/1992 Sb., o ochrany pfirody a krajiny, v platném znéni, a to tak, Z2e umisténim navrhované stavby
nem(ze byt sniZen & zm&nén krajinny raz, jelikoz zamér ,vySkové i hmotové navazuje na okolni zastavbu*
a ,navrhovana aktivita s ohledem na sou&asny stav v Gzemi nemizZe sniZit estetické ¢&i pfirodni hodnoty
mista“. Dale bylo mj. pfedioZeno vyjadfeni MHMP odboru Gzemniho planu (S-MHMP 1006185/2012/0UP
ze dne 22.10.2012), podioZené vyjadfenim zpracovatele Gzemniho planu hl. m. Prahy Utvaru rozvoje hi. m.
Prahy (¢.j. 8300/12 a 10002/12 ze dne 18.10.2012),ve kterém byl navrhovany zamér posouzen jako zamer,
ktery nenf v rozporu s funk&nim vyuZitim Uzemi stanovenym platnym UPn hl. m. Prahy, ani s platnym
kodem miry vyuZiti Gzeml, jak bylo doloZeno vySe uvedenym vyjadfenim, tak piedloZzenou dokumentaci
stavby zpracovanou osobou zakonem k této &innosti opravnénou.

Ad. IV

PiedlioZzena dokumentace stavby byla vypracovana dle Pfilohy & 4 kvyhtddce & 503/2006 Sb.,
o podrobngj$i Gpravé uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni, kde je stanoven obsah
a rozsah dokumentace k 2adosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby. Tento obsah zahrnuje mj. pod
pism. B. odst. 3. Orientadnl Odaje stavby, mezi kiteré patfi i namitatelem uvedené informace
o pfedpokladaném zahajeni vystavby a pfedpokladané ihité vystavby. Jak vySe uvedené nazvy udajl
napovidaji, jsou tyto tdaje orientadni a pouze piedpokiadané, coZ uvadi i zpracovatel dokumentace v Casti
dokumentace stavby, jez se téchto Gdajl tyka. Dale také uvadi: ,Pfedpokiadany termin pro zahajeni
a dokondeni vystavby bude ovlivnén prib&hem vefejnopravnich fizeni a samotnym technologickym
postupem stavby. VySe zminéné terminy jsou v souZasné fazi pouze odbornymi odhady. Upfesnéni
termint bude mo2né aZ v dalich stupnich PD." Stavebni Gfad neshledava uvedené (idaje jako nelpiny
podklad pro Gzemni fizeni, jak uvadi namitatel ve své namitce upozomiujici na ,Nesoulad DUR se stavem
vystavby®, a proto této nadmitce nevyhovuje.

Pozn.: Za nelplny podklad pro Gzemni tizeni by byl posouzen podklad, ktery by stavebnimu Gfadu
neumoZitoval posoudit zamér Zadatele die § 90 stavebniho zakona tak, jak bylo v tomto fizeni stavebnim
Ofadem u&inéno. ,Nesoulad DUR se stavemn vystavby® nelze v této fazi projednavani zaméru posoudit,
jelikoz samotna vystavba bude fegena ve stavebnim fizeni, nikofiv v izemnim fizeni, ve kterém se
rozhodnutim o umisténi stavby dle § 79 cdst. (1) stavebniho zakona vymezuje stavebni pozemek, umistuje
se navrhovana stavba, stanovi jeji druh a u&el, podminky pro jeji umisténi, pro zpracovani projektové
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni a pro napojenf na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Ad V:

Namitka ,nesouladu zaméru s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisi a dalich
obecné zavaznych pravnich pfedpisd" se konkrétné tykd nasledujicich poZadavko:

- odstupové poméry":

Dle &. 4 odst. (4) OTPP nesmi byt umist&nim stavby nebo zmé&nou stavby na hranici pozemku nebo v jeji
bezprostfedni blizkosti znemozné&n zpusob zastavby sousedniho pozemku podle uzemné planovaci
dokumentace nebo uzemniho rozhodnutl. Mezi sousedni pozemky navrhovane stavby patfi mj. pozemky
namitatele, tj. pozemky ¢. parc. 3086, 3084 k.G. Smichov. Tyto pozemky jsou dle Uzemniho planu
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sidelniho dtvaru hl. m. Prahy umist&ny v izemi SV — viecbecné smiSeném (bez kédu vyuZiti izemi}, tedy
v Uzeml slouZicim pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkenich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluZby vdeho druhu, kde 2adna z funkci
nepfesahne 60 % celkové kapacity Uzemi vymezeného danou funkcl. V soutasne dob& nejsou tyto
pozemky zatizeny 2adnym pravomocnym Uzemnim rozhodnutim. Stavebni ufad pfi posuzovani souladu
navrhované stavby s OTPP samozfejmé posoudil i jeji soulad s vy5e uvedenym ustanovenim a na zakladé
tohoto pasouzeni konstatoval, Ze i pfes umisténi navrhované stavby na ji2ni hranici pozemku &. parc.
309811 k.u. Smichov, nebude znemo2nén zplsob zastavby sousednich pozemku, tedy i vyse uvedenych
pozemkd ve viastnictvi narnitatele. Pozemky sousedlci s navrhovanou stavbou jsou i po jejim umisténi
zastavitelné v souladu s uzemné planovaci dokumentaci. Namitatelem uvedena argumentace v podobé&
nemoznosti zastavéni uvedenych pozemk{ z diivodu umisténi sekce o 7 NP na hranici s t&mito pozemky
a z toho plynoucl povinnosti respektovani jeho budouciho stavebniho zamé&ru ustanoven! &. 8 odst. (2)
OTPP (vzajemné odstupy staveb) neni znemoZn&nim zastavéni téchto pozemki ,zplsobem
pfedpokladanym Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy, tj. zpisobem pfedpokladanym pro uzemi
viecbecn® smidené”, jak je uvedeno v podané namitce. Na zakladé vySe uvedeného stavebni dOfad
némitce, tykajici se ,znemoZné&ni vyuZiti velké &asti* pozemkil ve vlastnictvi namitatele z divodu umisténi
navrhované stavby, nevyhovuje.

Pozn.: Jakykoliv stavebni zamér planovany na pozemcich ve vlastnictvi namitatele bude muset taktéz
spliovat ustanoveni OTPP, mezi néZ patfi zejména ustanoveni &l. 4 odst. (1) OTPP fedici urbanisticky
charakter prostiedi, ve kterém je jednim z hlavaich ginitell uliéni ¢ara stavajici zastavby umisténa podeél
ulice Plzefiskd a mira zastavén! pozemk(i staveb vtomio misté umisténych. S odkazem na svaZitou
konfiguraci terénu dotéeného Gzemi je v této fazi, kdy nejsou pozemky ve vlastnictvi namitatele zatizeny
pravomocnym Uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby, nemoZné piredvidat aplikaci ustanoveni &l. 8 odst.
(2} OTPP tykajici se pfipadQ, kdy jsou v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna
obytnych mistnosti.

- hygienické pofadavky™:

Soulasti pfedloZzené Zadosti o umisténi navrhované stavby je mj. Svételné technicka studie — Vliv na
proslunéni a denni osvétleni okolnich objekti, kterd byla zpracovana Experini a projektovou kancelafi
AWAL. pod zak. & 20120435 v 08/2012. Tato spole€nost je v rozsahu svych opravnéni ke zpracovani
studii tohoto typu garantem skutecnosti, 2e je ve studii posouzen vliv navrhované stavby na stavajlci popf.
tgzemnim rozhodnutim umisténé objekty, které jsou ve vztahu k zaméru situovany na nejméné vhodném
misté. Na zakladé vyse uvedeného stavebni ifad namitce, tykajici se chybéjiciho posouzeni viivu
navrhované stavby na osvétleni a proslunéni potencionalni zastavby (tedy zastavby, ktera neni v soucasné
dobé& pravomocné povolena Uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby ani neni vsoutasné dobé
posuzovana v fizeni o umisténi stavby) na pozemcich namitatele, nevyhovuje.

Pozn.: Dle & 23 odst. (3) OTPP se pii navrhovani budov posuzuje denni osvétlenl nejen podle
soucasného stavu okoli, ale také podle mozZnosti jeho pozdéjsich zmén v pfipadé realizace vystavby podie
podminek Uzemniho rozhodnuti nebo podle regulaéniho planu a Gzemniho ptanu zény nebo dzemniho
projektu zo6ny, jsou-li pro posuzované Uzemi schvaleny. Dle &l. 23 odst. (4) OTPP se pii doplfiovani
stavajici souvislé zastavby vystavbou v prolukach, popf. formou nastaveb a pfistaveb, posuzuje vliv na
stinéni okolnich budov porovnanim se stavemn pii (pIné souvislé zastavbé (vySkova uroveli zastavby,
pludorysny rozsah apod.} podle podminek uvedenych v odstavci 3.

- Jodstup z hiediska po2arni ochrany”:

Z hlediska pozZarni ochrany dle zakona &. 133/1885 Sb., o poZarnl ochrané&, ve znéni pozdéjsich piedpisi
a zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakonii, ve znéni
pozdé&jsich piedpis, se k navrhu kladné vyjadfil jako dotéeny organ Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy
(HSAA-9954-3/2012 ze dne 13.08.2012). Dale byl z&meér z hiediska poZami bezpetnosti posouzen
stavebnim dfadem, a to dle Oddilu 1 OTPP, ve kterém je mj. ust. &l. 20 odst. (3) stanovujicl nasledujici
poZadavky na odstupove vzdalenosti staveb z hlediska poZarni bezpe&nosti: ,\V poZamé nebezpeéném
prostoru smi byt umistény pouze stavby nebo jejich &asti a zatizeni, které odpovidaji normovym hodnotam
pozarni bezpelCnosti. Na pozemcich &. parc. 3084 a 3086 k.4. Smichov nejsou v soutasné dobé Zadné
stavby ani zaflzeni, ani negjsou tyto pozemky zatiZeny Zadnym pravomecnym (zemnim rozhodnutim
o umisténl stavby. Na zaklad& vy3e uvedeného stavebni OFfad namitce, tykajicl se vyrazného ovlivnéni
vyuZitelnost* pozemkd ve wiastnictvi namitatele z divodu zasahovani poZarné nebezpetného prostoru
navrhované stavby na pozemky v jeho vlastnictvi, nevyhovuje, jelikoz byl navrhovany zamér posouzen
Z hlediska poZarni ochrany dostate¢né&, a to vdemi pfislusnymi organy.

- zaloZeni stavby na hranici s pozemky parc. €. 3084 a parc. £. 3086 v k.u. Smichov*:

Konkrétni fe$eni zplsobu zaloZeni navrhované stavby, v&. hydrogeologickych prizkumdi fegeného Gzemi
e pitedmétem stavebniho fizeni, jehoZ vysledkem bude stavebnl povoleni stanovujici die § 115 stavebniho
zakona podminky pro provedenl stavby a podminky zabezped&ujici ochranu vefejnych zajmd. JelikoZ vySe
uvedené pozemky nepatfi mezi pozemky, na nichz se navrhovana stavba umistuje, coZ je patrné
z dokumentace stavby zpracované pro toto uzemni fizeni, nebylo povinnosti Zadatele pfediozit do tohoto
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tizeni dle § 86 odst. (3) stavebniho zdkona souhlas viastnika t&chto pozemki s navrhovanou stavbou. Na
zakladé vySe uvedenych skuteénosti stavebni fad namitce, tykajici se nekompletniho feSeni zaloZeni
navrhované stavby, absence souhlasu namitatele s navrhovanou stavbou a doteni pozemk( namitatele
provad&nim terénnich Oprav podmifjicich vystavbu navrhované stavby, nevyhovuije.

- Jimise zptisobené stavbou a jejim provozem":

Z hlediska ochrany vefejného zdravi (mj. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci) dle
zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochran& vefejného zdravi, v platném znénl, se k navrhu kladné vyjadfila jako
dot¢eny organ Hygienicka stanice hl. m. Prahy (HSHMP 39128/2012 ze dne 18.09.2012). Podminky, na
néz svilj souhlas vazala, byly zahmuty do podminek tohoto rozhodnuti (viz. vyrokova &ast). Ve vyroku
tohoto rozhodnuti jsou dale mj. stanoveny podklady, kieré musi obsahovat projekiova dokumentace pro
stavebni povoleni, napf. zasady ochrany Zivotniho prostfedi okolni zastavby a navrh uginnych opatfeni
k minimalizaci negativnich vlivQl (hluk, vibrace, prasnost) pfi realizaci stavby. Vlivy procesu vystavby,
postup a samotny zpisob vystavby jsou dle stavebniho zakona fedeny aZ ve fazi stavebniho fizenl, jehoZ
vysledkem bude stavebni povoleni stanovujici dle § 115 stavebniho zakona podminky pro provedeni
stavby a podminky zabezpeéujici ochranu vefejnych zajmi, a proto stavebni Gafad namitce tykajici se
nedostatku dokumentace a podklad pro Uzemni fizeni, v&. absence udaji o vibracich zpGsobenych
vystavbou a naslednym provozem navrhovaného objektu, nevyhovuje. Navrhovany zamér (v&. jeho viivu
na okoli} byl ve fazi Gzemniho fizeni posouzen dostateén& {viz. odivodnéni tohoto rozhodnuti) a jak je
uvedeno vyse, bude vliv jeho provadéni na okoli poscuzen v nasledné fazi, tj. ve stavebnim fizeni.

Na zakladé jednotlivych odivodnéni uvedenych vy3e, stavebni Gfad namitce tykajici se nesouladu
zameéru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisdl (vzajemnymi odstupy staveb,
nesouladem s hygienickymi pozadavky, odstupy z hlediska po2arni ochrany, zaloZenim stavby na hranici
s pozemky ¢. parc. 3084 a 3086 k.u. Smichov, imisemi zplsobenymi stavbou a jejim provozem),
nevyhovuje.

Dne 03.05.2013 byly pfi vefejném Gstnim jednani zaznameniny do protokolu namitky a pfipomink
vznesené béhem diskuze nad navrhovanym zamérem spoletnosti Walter residential s.r.o. (I
24739138), Na Piikopé 848/6, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto. Zaznam z vefejného tstniho jednéni je
soulasti spisového materidlu, a jelikoZ jsou vznesené namitky a pfipominky obsahové shodné
s vy$e uvedenymi namitkami tohoto u&astnfka Fizeni, je jejich posouzeni, v&. odiivodnéni totoZné
s rozhodnutim o téchto namitkach. Soudasti zaznamu je | Zadatelovo vyjadieni nesouhlasu s témito
namitkami, v&. ndvrhu na jejich projednani.

Utastnik fizeni (spravce pozemku & parc. 3098/3 k.G. Smichov) — Pozemkovy fond Ceské repubiiky
uplatnil ve svém vyjadfeni &.j. 327225/2012 ze dne (1.08.2012 pfipominky k projednavané Zadosti, a to
tykajicl se poZadavku, aby viechny nadzemni i podzemni &asti stavby byly pouze na pozemku investora,
aby $kody vzniklé jinym osobam v souvislosti s realizaci stavby byly odstran&ny na naklady investora a Ze
nesmi byt realizaci stavby jinak dottena vlastnickd a uZivatelska prava Ceské republiky, spravce
Pozemkového fondu CR.

Stavebnl afad se pfipominkami zabyval a posoudil je nasledovn&: V8echny nadzemnl i podzemni &asti
stavby budou na pozemcich uvedenych ve vyroku tohoto rozhodnuti, nikoliv na pozemku &. parc. 3098/3
k.0. Smichov. Reseni pfipadnych uhrad $kod vzniklych v souvislosti s realizaci navrhované stavby neni
v kompetencich ani pravomocich stavebniho Ufadu. Pokud stavebnlk dodr2i podminky tohoto rozhodnut
a pfi vystavbé bude respektovat pravni piedpisy stavebni &innost upravujici, nebudou dotéena viastnicka
ani uZivatelska prava Ceské republiky, Statnlho pozemkoveého ufadu.

S pfihlédnutim k vysiedkiim Gzemniho tizeni Ufad MC Praha 5, odbor stavebni a infrastruktury rozhodt tak,
jak je uvedeno ve vyrokové Casti a jak je zakresleno v grafické pfiloze (celkové situaci stavby v méfitku
1:300), ktera bude v souladu s ustanovenim § 92 odst. 4 stavebniho zakona po nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti ovéfena a pfedana Zadateli.

Upozorn&ni pro zadatele:

Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci. Uzemni rozhodnuti pozbyva piatnosti,
nebyla-i ve Ihité platnosti podana uplna 2adost o stavebni povoleni, chlaSeni nebo jiné obdobné
rozhodnuti podle stavebniho zakona nebo zvidtnich pravnich piedpisii, nebo bylo-li stavebni anebo jiné
povolovaci fizeni zastaveno nebo byla-li podana Zadost zamitnuta po Ihité platnosti Gzemniho rozhodnuti.
Uzemni rozhodnutl pozbyvé platnosti také dnem, kdy stavebnl Ofad obdr2i sd&leni 2adatele, e upustil od
zaméru, k némuz se rozhodnuti vztahuije.
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Pouteni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou Uéastnici fizeni odvolat v souladu s § 82 zakona & 500/2004 Sb.,
spravnl fad, do 15 dnd ode dne jeho oznameni. Odvolani se podava u Uradu MC Praha 5, odboru
stavebniho a infrastruktury, s potfebnym poétem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zlstal stavebnimu
Ufadu a aby kaZdy udastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude postoupeno Magistratu hl. m. Prahy,
odboru stavebnimu, Jungmannova 29, Praha 1, k rozhodnuti.

/ . g , /)\
f” i | (I
Ing. Lubo$ T4borsky | I

pové&feny vedenim adboru stavebniho a infrastruktury )

SIS0

Za vydani rozhodnuti byl vyméfen spravni poplatek podle pol. 18 pism. a) zakona &. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve vysi 1000,- K¢, ktery byl uhrazen dne 07.05.2013.

Piiloha: (pro Zadatele po pravni moci Uzemniho rozhodnuti)
1ks celkoveé situace stavby v méfitku 1:500

Doruéuje se:

I. Uastnici fizent: (§ 85 odst. 1 SZ) ~ doporueené do vlastnich rukou
"1YAED project, a.s., Pod Radnici 1235/2a, 150 00 Praha 5 — Kosife, ID DS: dném4uw
2) HI. m. Praha, zast. URM, Vy&ehradska 57, 128 00 Praha 2, ID DS: c2zmahu

Il. Dotéené organy: (doporueng)
3) OZP U MC Praha zde, MC05/49981/2012/0ZPtwolf}
4) ODP U MC Praha zde, MC05 49699/2012/0DP/MM
5) MHMP BKR, Mariénské nam. 2, 110 01 Praha 1, S-MHMP 1015845/2012/BKR, ID DS: 48ia97h
6) MHMP OPP, Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1, S-MHMP 1411937/2012, ID DS: 48ia97h
7) MHMP ODA, Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1, MHMP-1061327/2012/0DA-04/Jv,
ID DS: 48ia87h
8) MHMP OZP, Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1, S-MHMP-1147610/2012/1/0ZP/VI,
ID DS: 48ia87h
9) HZS hl.m.Prahy, Sokolska 62, 12124, Praha 2, HSAA-9954-3/2012, ID DS: jm9aa6j
10) HS hl.m.Prahy, Stefanikova 17, 150 00 Praha 5, HSHMP 39128/2012, ID DS: zpqai2i
11) SEI, Uzemnl inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj, Legerova 49, 120 00
Praha 2, 342-01.08/12/10.103/Pe, ID DS: hq2aev4

ll. UZastnici Fizeni: (§ 85 odst. 2 SZ) - vefejnou vyhiaskou
12) MC Praha 5 — Gfedni deska
Pro informovani G&astnikl fizeni na Gfedni desce po dobu 15 dnl a podani zpravy o zvefejnéni.

mi:
13) URM — evidence UR, ing. Faktorova, VySehradska 57, 128 00 Praha 2 (1 ks celkové situace stavby
v méfitku 1:500)

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Denisa Kasackova
Stejnopis: spisy, plany
Spisovy znak: 328.3, A5 /fﬂ s j&’l/’tf



