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UZEMNI ROZHODNUTI

Urad méstské ¢asti Praha 5, odbor stavebni a infrastruktury, jako stavebnl fad pFisiugny podle § 13 odst. 1
pism. ¢) zakona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon")
avyhlasky & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta, ve zné&ni pozdgjsich
ptedpisil, posoudil v Uzemnim fizeni podle § 90 stavebniho zakona 2adost o vydani uzemniho rozhednuti
0 umisténi stavby (dale jen ,uzemni rozhodnut™), kterou dne 12.3.2015 podala spole¢nost RS development
s.r.o., IC 26775468, Jeremiagova 2722/2a, 150 00 Praha 5, zastoupend na zakladé piné moci
Ing. Karlem Skfivanem, nar. 17.8.1978, Louéimska 10521, 102 00 Praha 10 (dale jen
.Zadatel'), a na zakladé tohoto posouzeni vydava podle § 79 a § 92 stavebniho zakona ve spojeni
s § 9 vwyhlasky ¢ 503/2006 Sb., o podrobné&jdl Jdpravé uUzemniho rozhodovani, Gzemniho opatien|
a stavebniho Fadu, rozhodnuti o umisténi stavby s oznadenim:

wAdministrativni objekt Kodifska brana“,

na pozemcich &. parc. 1992/10, 1992/25, 1992/26, 1992/27, 1992/28, 2001, 2003, 1239/1, 1238/4, 1992/37,
1992/38, 1992/39, 1305/2 (dle KN ostatni plocha}, 1305/1, 1992/23, 1992/34 (dle KN zastavéna plocha
a nadvoii) k. 4. Kosif'e, Praha 5.

Umist'uje se:

- novostavba administrativniho domu

- pfipojky inZenyrskych siti: kanalizaéni, voedovodni, STL plynovodni
- vedeni silnoproudu — pfipojky kabell NN

- vedeni slaboproudu - pfipojky telefonniho kabelu

- pfeloZky kabell NN

- novy STL plynovodni Fad

- Upravy stavajlcich komunikaci

- opérné zdi pit zapadni, jizni a vychodni strané objektu

Druh a aéel umist'ované stavby:
Objekt pro administrativu a obchod.
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Pro stavbu se na podkladé § 9 odst. 1 a 2 vyhl. ¢. 503/2006 Sb., o podrobné&jgi Gpravé Gzemniho
rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho fadu, stanovi tyto podminky:

1.

10.

1.

Stavba administrativniho domu bude umisténa na pozemcich & parc. 1992/10, 1992/25, 1992/26,
1992/27, 1992/28, 1305/1, 1305/2, k. . Kosife, Praha 5.

Pldorysna stopa objektu bude lichob&2nikového tvaru, o delsi strané rovnob&Zné s hranicl s pozemkem
komunikace Starokosiiska.

Objekt bude rozdélen do dvou dilatatn& oddélenych objektl A a B. Objekt ma 2 podzemni podlazi
a 4 nadzemnl podlaZi.

Pldorys 2. PP objektu A bude 0 maximainich rozmérech cca 58,5 m na jiznf strané pozemku a cca 11,80
m na vychodnl strané pozemku. Pldorys objektu B bude o maximalnich rozmérech cca 22,0 m na jizni
strané pozemku a cca 21,0 m na zapadni stran& pozemku. Maximalni celkovy rozmér 2. PP na severni
strané& pfi ulici Plzefiska bude cca 77,70 m.

Celkovy pudorys 1. PP bude o maximalnich rozmérech cca 74,80 m na severni strané pozemku pfi ulici
Plzeftskd a ¢ca 15,30 m na zdpadni stran& pozemku. Jizni pldorysnd hrana 1. PP bude zalomena
o maximalnich rozmérech cca 51,20 m v levé &asti a cca 22,30 m v pravé &asti,

Pidorys 1. NP aZ 4. NP obou objektll bude o maximalnich rozmérech cca 77,30 m na severni strané
pozemku pii ulici Plzefiska a cca 15,30 m na zapadni stran& pozemku. Jizni pldorysna hrana bude
Zalomena o maximalnich rozmérech cca 51,20 m v levé ¢asti a cca 25,20 m v pravé &asti.

Z pldorysu 1. NP aZ 4 NP bude v severni fasadé v misté rozd&leni na jednotlive sekce az K hranici
pozemku stavby vystupovat hmota sténového pilife o $ifce cca 0,7m.

Kolma vzdalenost nadzemnich podlazi zapadn! fasady od vychodnlho rohu domu &. p. 1270 na pozemku
¢. parc. 1217, k. 0. Kosife bude min. 21,05 m v Grovni nadzemnich podlazi. Vzdalenost jizni fasady
od severn! fasady dom( &. p. 259 na pozemku & parc. 1317, k. 0. Kosife, bude min 17 m, v misté
jihovychodniho rohu navrhované stavby. Vzdalenost severozapadniho rohu navrhované stavby v Grovni
nadzemnich podlaZi od zapadni hranice pozemku stavby bude cca 15,80 m. Vzdalenost jihozapadniho
rohu navrhovane stavby od jiZn! hranice pozemku bude cca 8,6 m. Vzdalenost vychodni zacblene &asti
navrhovane stavby od vychodniho cipu pozemku bude cca §8,10 m.

Objekt bude zastteSen plochou stfechou. Rimsa stfechy bude ve vysce + 14,830 m (235,640 m n. m,
Bpv), Urovef stfechy bude ve vySce + 15,140 (235,950 m n. m.}, Urover akustické zastény bude ve vysce
+ 17,740 (238,550m n. m.}. Maximalni vy$ka objektu v mist& vytahovych Sachet bude + 18,690 m
(239,500 m n. m.). Uroven atiky 2. PP bude ve vy&ce -3,200 (217,610 m n. m.).

Uroven podlahy 1. PP objektu A je - 3,400 m (217,410 m n. m.), roven podlahy 1. PP objektu B je
-2470m (218,340 m n. m.).

Uroveti podlahy 2. PP objektu A i B je - 6,450 (214,360 m n. m.).
WVy&ky jsou vztazeny k £ 0,00 (220,810 m n. m. Bpv) = Urovefi podlahy 1. NP objektu.

V 2. PP budou umistény sklady, mistnost technologie, mistnosti pro odpad, retenéni nadrze a parkovaci
stani. V 1. PP domu budou umistény sklady, mistnosti pro technologii a kancelare, v 1.NP budou
umistény komereni prostory prodejen, v 2.NP — 4. NP budou umist&ny kancelafe.

Fasada bude opatiena akusticky utlumujicimi deskami. Zbylou &ast plochy fasady budou tvofit otvirava
okna s dostateénym akustickym Gtlumem.

Stavba bude pfipojena na komunikaci v ulici Starokosifska dv&ma obousmé&rnymi dvoupruhovymi
rampami o minimalni §ifce 5,5 m pfi jizni fasadé domu.

Doprava v kiidu bude fe§ena v garadZi ve 2. PP objektu umist&énim 44 stani, 32 parkovacich stani
v objektu A a 12 parkovacich sténi v objektu B. V garazi budou vyhrazena 3 stani pro vozidla piepravujici
osoby téZce pohybové postizene.

V ramci terénnich Gprav pozemku budou v jihovychodni a zapadni &asti pozemku opérné zdi v delce
ccad m acca 10 m. V zapadni ¢asti pozemku budou opé&rné zdi o max. vy$ce cca 3,6 m a hloubce
cca 1,2 m. V jihovychodni &asti pozemku pfi ulici Starokosii'sk& bude opéma zed o vys$ce cca 3,0 m
a hlpubce cca 1,2 m.

V rémci stavby administrativniho objektu dojde i k Upravé stavajici ul. Staroko$ifska. V ramci navrzencho
objektu jsou do 2. PP — objektu A a B navrzeny vjezdy do podzemnich garazl. V misté stavby dojde mezi
t&mito viezdy k zGZzeni stavajici komunikace na cca 3,15 - 3,5 m. Mezi vjezdy je navrZen parkovaci zaliv
gifky 1,75 m pro podélné parkovani vozidel. Pfed vjezdem do objektu A je po pravé strané navrzen
parkovaci pruh &lfky cca 2,00 m, ktery zadind v navazani na ul. Mahenova. Podél levé
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strany ul. Starokoéifska zlstane zachovano stavajici podélné parkovani. Komunikace mezi stanimi
zlistane v &ifce cca 5 m. Povrch komunikace zistane stavajlei dld2dény. U parkovaciho zilivu se
provede preskladani stavajici diazby. Pro zajisténi pésich vazeb navrhovaného objektu A i B na stavajicl
priibéh ulice Plzefiska je navrZena rekonstrukce obvodovych chodnikd pfiléhajicich k navrhovanemu
objektu v potfebné &lfce. Chodnik podél ul. Plzeiska je upraven tak, aby kolem novych vstupl nedoslo
ke zvySeni podéiného sklonu na chodniku na vice jak 6,66%. Ve stavajicim stavu je na tomto chodniku
podélny sklon cca 4,3 %. U nové navrZzenych vstupl dojde k pieklopen| stavajiciho pfiéného spadu
chodniku smé&rem ke vstupu do objektu, a proto je pfed vstupy navrzen novy cdvodiovaci Zlab zakryty.
Podél ul. Starokosifska je navrZzen na strané objektu novy chodnik v &ifce cca 1,75 m. Tento chodnik
bude odvadnén pii¢nym spadem 2% do pfilehlé vozovky.

Plipojeni objektu na sité technické infrastruktury:

kanalizace:

Objekt bude pfipojen do stavajici stoky jednotné kanalizace v ulici Staroko$ifska dvéma pfipojkami KT
200. Ptipojka pro objekt A délky cca 7,5 m bude umlist&éna na pozemku & parc. 2001 k. U. Kosife,
pfipojka pro objekt B délky cca 8,5 m bude umist&na na pozemku &. parc. 2001 k. 0. Kosife. Destove
vody budou pifed odvodem do piipojek akumulovany v retengnich nadrZich. Retenéni nadrze budou
vybaveny bezpe&nostnimi piepady umisténymi nad retengnim objemem. Pfepady budou napojeny
pfes zpétné klapky do piipojek.

vodovod:

Objekt bude pfipojen na stavajici vodovodni fad v ulici Starokositska dvéma pfipojkami PE 50 x 4,5
mm. Pfipojka pro objekt A bude délky cca 4,5 m na pozemku €. parc. 2001, k. 0. Kosife. Pfipojka pro
objekt B bude délky cca 5,0 m na pozemku &. parc. 2001, k. 0. Kogife.

plyn:

Objekt bude pfipojen na STL plynovodnl fad v ulici Starokosifska dv&ma ptipojkami PE 32 x 3 mm.
Piipojka pro objekt A bude délky cca 3 m na pozemku &. parc. 2001, k. (. KoSife. Pfipojka pro objekt
B bude délky cea 4,5 m. Piipojky budou ukonéeny v HUP v obvodové sténé objektu.

silnoproud:

Objekt bude piipojen ze stavajicl distribuénl sité NN. Nové vedeni bude pfipojeno ze stavajiciho
kabelového vedeni v ulici Starokogiiska na pozemku &. parc. 2001 k. 0. Kosife, kdy bude provedeno
nové zasmy&kovanl v pfipojkovych skfinich ve fasadé objektu. Zaroveh bude stavajicl pfipojkova skfif
pfi ulici Plzefiska na pozemku & parc. 1239/1 k. 4. KoSife nové zasmytkovana na kabei z TS2769.
Nové kabely v&. zemnich spojek budou provedeny na pozemcich &. parc. 1239/1, 1239/4 k. u. Koslfe.

slaboproud:

Objekt bude pfipojen ze stavajiciho kabelového vedenl z pfipojovaciho bodu v ulici Mahenova novym
kabelovym vedenim slaboproudu délky cca 175 m, vedenym po pozemcich &. parc. 2001 a 2003 k.u.
Kosife.

Nové inzenyrske sité:

plynovod:

Nové bude vybudovan novy STL plynovodni fad PE 100 v ulici Staroko$if'ska v déice cca 3¢ m. Novy
plynovodni fad bude napojen na stavajicl STL plynovodni fad PE 160. Novy plynovodni fad bude na
pozemku 2001 k.u. Kosife.

Projektova dokumentace pro stavebnl fizenl bude mj. obsahovat:

splnéni podminek spravcl inZenyrskych sitl z hlediska ochrany téchto sil a spravce komunikace
Z hlediska ochrany této komunikace

pfehled odpadl, které budou vznikat pfi stavbé, sefazeny podle druhi a kategoril (odpad ostatn|
a odpad nebezpeény), véetné mnozstvi a zplsobu daldiho nakladani s nimi

pFehled odpadl, které budou vznikat pii provozu bytového domu sefazeny podle druhl a kategoril
dle Katalogu odpad(, s uvedenim jejich pfedpoklddaného mnoZstvi

akustickou studii fedici hluk z navrhovanych stacionarnich zdroji hluku umisténych na objektu

podrobnou ZOV véetn& vypostu hluku ze stavebni Cinnosti ve venkovnim chranéném prostoru
nejbliz&ich staveb a zplUsobu ochrany tohoto prostoru pfed nadlimitnim hlukem
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f. podrobné poZarn& bezpecnostni feseni zpracované vsouladu s § 41 odst 2 a 3 vyhlasky
&. 246/2001 Sb. o poZarnf prevenci vé&. zjednodusenych vykresil PO zpracovanych podle CSN 01 34

g5

g. statické fedeni stavby, v&. zpusobu zajist&ni stavebni jamy a jejiho odvodnéni tak, aby nebyly
provadénim stavby a jejim naslednym provozem ohroZeny sousedni pozemky a stavajici stavby
na nich

h. podrobné fesen! rozsahu a stavu stavenistd, trvalé deponie a mezideponie, stavenidtni dopravy,
piljezdu a pfistupu na stavenidté, oploceni stavenisté

i. zasady ochrany Zivotniho prostiedi okolni zastavby a navrh udinnych opatfeni k minimalizaci
negativnich vlivi (hluk, vibrace, prasnost) pfi realizaci stavby

j- provozné technické fedenl, s fedenim vefejné pfistupnosti navatévnickych stani
k. prikaz energetické naroénosti budovy (PENB)

15. Stavba bude koordinovana se stavbou v koordinadnim vyjadfenl TSK hl. m. Prahy &. j. 1919/14/2600/Ko
ze dne 23.10.2014 jako 2014-1025-02278 — Plzenska I, Tomaskova x Jinonicka, RTT P&,

Uéastnici Fizeni dle § 27 odst. 1 zak. & 500/2004 Sb., spravni fad, na néZ se vztahuje rozhodnuti
spravniho organu:

- RS development s.r.o., IC 26775468, Jeremiasova 2722/2a, 150 00 Praha 5,

- Hiavnl mésto Praha, IC 00064581, Marianské ndm. 2/2, 110 01 Praha 1

- MyFlat Property s.r.o., IC 25112724, Kroftova 391/6, 150 00 Praha 5.

Oduavodnéni:

Dne 12.3.2015 podal 2adatel 2adost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby, jak je uvedeno ve vyrokove dasti
tohoto rozhodnuti. Uzemni fizenl ve v&ci 2adosti o vydani rozhodnuti o6 umisténi stavby uvedene ve vyroku
bylo zahdjeno dnem podani 2adosti.

Stavebni Ufad pfezkoumal Uplnost Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti podie ust. § 86 stavebniho zakona
a § 3 vyhl. & 503/2006 Sb. a dospé&l k zavéru, Ze 2adost neposkytuje dostatedny podklad pro posouzen.
Z tohoto dilvodu stavebni dfad usnesenim &. j.. OSI.Ko&.p.1992/25-14923/2015-No-U/pfe ze dne 1.4.2015
Flzeni prerudil a vyzval Zadatele k doplnéni chybgjicich podkladd. Lhata k doplnéni byla stanovena
do 31.05.2015. Dne 28.05.2015 Zadatel pozadal ¢ prodlouZeni této thiity. Stavebni ufad zadateli vyhovel
ausnesenim &. j. OS1.Ko3.p.1992/25-14923/2015-No-Ufprodl ze dne 05.06.2015 lhitu prodlouZi
do 31.12.2015.

Zadate! poZadované podklady doplnil dne 24.09.2015.

Stavebni ufad v souladu s § 87 stavebniho z&dkona opatfenim &. j. OS1.Ko3.p.1992/25-14923/2015-No-ozn
ze dne 1.10.2015 oznamil zah4jeni Gzemniho tizeni véem Ugastnlkim fizeni a dotéenym organim a zérovefi
stanovil Ihiitu pro uplatnéni stanovisek a namitek k projednavané 2adosti a sou¢asné nafidil k projednanl(
zadosti vefejné Gstni jednani na Gtery 10. prosince od 9:00 hod. Stavebni dfad upozornil uCastniky fzeni
a dotéené organy, 2e mohou zavazna stanoviska, namitky, popfipadé ditkazy uplatnit nejpozdéji pfi ustnim
jednani, jinak k nim nebude pfihiédnuto.

Ve stanovené |hit& nesdélily dotéené organy k navrhu Zadné stanovisko.
Ve stanovené [hité u&astnici Fizenl uplatnili namitky k projednavane Zadosti.

Na zakladé nékterych namitek ugastnikl fizenl stavebnik dne 23,12.2015 doplnil Zadost o upravené vykresy,
tykajicl se stfechy administrativni budovy.

Nasledn& stavebni Ufad usnesenim &. j. OSI.Ko$.p.1992/25-14923/2015-No-U ze dne 07.01.2016 stanovil
fhitu k seznameni s podklady k rozhodnuti.

K doplnéné dokumentaci se G¢astnici fizenl vyjadfili.
Struéna charakteristika a funkce stavby:

Jedna se o novostavbu administrativniho domu o 2 podzemnich a 4 nadzemnich podiazich. Novostavba
domu je rozdélena na dva objekty, objekt A a objekt B.
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V 2. PP umistény sklady, mistnost technologie, mistnosti pro odpad, retenéni nadrZe a parkovaci stani. V 1.
PP domu budou umistény sklady, mistnosti pro technolegii a kancelafe, v 1. NP budou umist&ny komereni

prostory prodejen, v 2.NP — 4. NP budou umist&ny kancelal'e.

Dopravné bude novostavba napojena na komunikaci v ulici Starokodifskd dvéma obousmérnymi

dvoupruhovymi rampami pfi jiZni fasadé domu.

Parkovaci stani budou zaji$t&na v garazich umisténych v 2. PP objektu.

Sougéastl stavby bude pfipojeni na technickou infrastrukturu, novy STL plynovodni fad, terenni upravy
v&. opérnych zd(, uprava komunikace a chodniku v ulici Starokosifska (novy chodnik, zruseni stavajicich

kolmych parkovacich stani a zfizenl podéinych parkovacich stani) a Gprava chodniku v ulici Plzefiska.

Projektant:
ing. arch. Pantelis Larcou, autorizovany architekt, CKA 02 876

Zadost byla doloZzena nasledujicimi doklady, vyjadienimi a stanovisky:
Stanoviska dotéenych organu:

MHMP odbor pamatkové péce, €. | S-MHMP 42483/2015 ze dne 04.33. 2015

MHMP odbor Zivotniho prostfedi, &. j. S-MHMP-1226077/20140ZP/VI/EIA/2587P-1/Be ze dne
17.10.2014 a S-MHMP - 1226082/2014/1/0ZP/VI ze dne 17.10.2014

MHMP odbor dopravnich agend, &. ). S-MHMP1192515/2014MHMP-1258049/2014/0DA-04/Jv
ze dne 08.09.2014

MHMP kancelar feditele, odd. krizového managementu, &. j. S-MHMP 1227018/2014/BKR

ze dne 19.09.2014

U M& Praha 5 odbor ochrany Zivotniho prostiedi, & j. MCO5 49615/2014/0ZPfiva ze dne
03.10.2014

U MC Praha 5 odbor dopravy, &. j. MCOS5 53921/2014/ODP/Kov  ze dne 19.09.2014 a MCO05
60190/2014/ODP/Kov ze dne 20.10.2014

Hygienicka stanice hl. m. Prahy, &. j. HSHMP 40426/2014 ze dne 02.09.2014

Hasigsky zachranny sbor hi. m. Prahy, & j. HSAA-9847-2/2014 ze dne 20.08.2014

CR — Statni energeticka inspekee, zn: 595-03.12/13/010.103 ze dne 11.12.2013

Stanoviska spravel inZenyrskych siti:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s. - svodna komise, zn. 100130/3021076/1308 / 19.08.2014
Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s. - jednotka Dopravni cesta Metro, zn. 240200/ 1459/14/Cp
ze dne 13.08.2014

PraZska vodohospodarska spolednost a.s., zn. 2882/14/2/02 ze dne 11.08.2014

Prazské vodovody a kanalizace, a 5., zn. PVK 39207/0TPC/14 ze dne 14.08.2014
Prazska plynarenska distribuce, a.s., zn. 3801/74/0SDS/14 ze dne 07.11.2014
PREdistribuce a.s., zn. 25064735 ze dne 30.09.2014

Eltodo Citelum s.r.o., &. . 4040/14 ze dne 12.09.2014

Telefonica O2 Czech Republic, a.s., &. j. 564337/14/ ze dne 31.03.2014

Technickéa sprava komunikaci hl. m. Prahy, odd&len{ provozu telematickych systémul, razitko
ze dne 16.04.2014

PraZska teplarenska a.s. (nyni Prazska teplarenskd LPZ, a. s.), €. j. Sma/2117/2014

ze dne 18.08.2014

Kolektory Praha a.s., & . 1394/003/08/14 ze dne 18.03.2014

CEZ ICT Services a.s., &. j. 200243605 ze dne 19.09.2014

UPC CR a.s., & j. 1800/2014 Z 05.08.2014

Dial Telecom a.s,, &. j. 193/UR/14 ze dne 19.03.2014

Sitel spol. s r. 0,. & j. 1111401370 ze dne 13.08.2014

Ceské Radiokomunikace, a.s., & j. UPTS/0S/106310/2014 ze dne 08.09.2014

Telia Sonera International Carrier CR, a.s., &. |. 1311400792 ze dne 06.08.2014

Vodafone Czech Republic, a.s., vyjadfeni ze dne 26.05.2014

T-Mobile Czech Republic, a.s., vyjadfen! & j. UR/45920/14-5 ze dne 21.05.2014

Utad pro civiln letectvi, €. j. 005169-14-701 ze dne 08.08.2014

Letistd Praha a.s., vyjadien! &. j. 494/14 ze dne 09.09.2014

GTS Novera s.1.0., &. |. 1211401432 ze dne 13.08.2014

Agentura hospodateni - Vojenska ubytovaci a stavebni spréva, ¢. j. UP/MC9-6-2014

ze dne 19.05.2014
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- Ministerstvo vnitra CR — sprava kabell ze dne 06.08.2014
- CD-Telematikaas., &. . 20.08.2014 ze dne 15481/2014
- T-Systems CR a.s,, & j. UR/45920/14-5 ze dne 21.05.2014
- Rizenl letového provozu, &. . DRSL/8255/14 ze dne 08.08.2014
- ICT support, s.r.0., €. j. 201408291132email ze dne 22.08.2014
- Miracle Network s.r.o., & . MN/ 6864 /14/PEP ze dne 21.05.14
- PlanetA a.s., ze dne 03.10.2014
- Securenet s.r.o., & j. 0000085020ze dne 16.05.2014
- Sprava ¥elezniéni dopravni cesty, &. j. 34035/2014-OR PHA-OPS-3877-MOP(S)-717/Li
ze dne 30.09.2014
- lLine, s.r.o., vyjadfeni ze dne 6.8.2014
- Air Telecom, a.s., & j. 142000150 ze dne 30.06.2014
- Bezpeénostni informadnl sluzba, &. j. 2-308/2014-BIS-39 ze dne 15.08.2014
- INETCOas, ¢. j. 142000150 ze dne 30.06.2014

Dalsi doklady:

- U MC Praha 5 odbor stavebn! a infrastruktury vyjadieni ke zjigtovacimu Fizeni
€. j.. O81.8m.p.3765-12021/2013-Graf ze dne 11. 03. 2013

- Policie €R, &. j. KRPA-324591-2/CJ-2014-0000DZ ze dne 24.10.2015

- Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, technické stanovisko zn. TSK/27531/14/2200/Ve
ze dne 13.11.2014

- Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, koordinaéni vyjadienf zn. 1819/14/2600/Ko
ze dne 23.10.2014

- Oblastnf inspektorat prace pro hlavni mésto Prahu, &. |. 10601/3.41/14/15.7 ze dne 13.08.2014

- Povodi Vitavy, statni podnik, zn.: 64570/2014-263 ze dne 11.08.2014

- Drézni afad, ¢. j. MP-OKO0192/14-2/Ck DUCR-45314/14/Ck ze dne 06.08.2014

- NIPICRo.s., & . 108140121 ze dne 30.09.2014

- Lesy hl. m. Prahy €. j.1260/14 ze dne 12.11.2014

- Stanovisko UMC Praha 5, odboru stavebni (fad k umisténi stavby, &. j. OSU.Ko$.p.1305/1-
70529/2011-Hav ze dne 26.10.2011

- Stanovisko Méstské ¢asti Prahy 5 k umisténi vyjime&né pFipustné stavby, &. j. MCO5 53519/2015
ze dne 21.09.2015

- Stanovisko Institutu planovani rozvoje hl. m. Prahy k vyjimeéné pfipustné stavbég, ¢. j. 5S-MHMP
18915/2012/OUP ze dne 24.02.2012

- PIna moc pro Roberta Sekeru, jednatele RS development s.r.o., Stefanikova 18/25, Praha 5,
150 00 od vlastnika pozemkd, spole¢nosti ing. Tomase Kuhnia, jednatele spole¢nosti JFK
investment spol s.r.0., Kroftova 391/6, Praha 5, 150 00

- PIna moc pro Ing. Karla Skfivana, Lou¢imska 1, Praha 10, 102 00 od Roberta Sekery, jednatele
RS development s.r.0., JeremiaSova 2722/2a, Praha 13, 155 00

- Smiouva o budouci kupni smlouvé pozemk( a staveb mezi RS development s.r.o. a Méstskou
¢asti Praha 5

- Souhlas viastnika pozemkl My Flat Property s.r.0., s umist&nim stavby &. parc. 1992/10, 1305/1,
1305/2, k. 4. Kodlife

- Vypis z obchodniho rejstiiku, spoleénost MyFlat Property s.r.c.

Navrhované umisténi je v souladu s Gzemnim planem sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy,
v platném znéni pozdéjsich zmén, o zavazne &asti Uzemnihe planu hlavniho mésta Prahy, nebotl stavba
pro administrativu a obchod se nachazi v plose;

» OV - vSacbecné obytné uzemi

Uzemi slouZfci pro bydleni.

Funkéni vyuZiti:

Stavby pro bydieni, byty v nebytovych domech.

mimoskolni zafizeni pro déti a middeZ, $koly, $kolska a ostatni vzdéldvacl zaffzeni, kulturni zafizeni, cirkevnl
zaffzeni, zdravotnickd zafizenl, zafizenl socidini péde, malsd ubytovaci zalfzenl, drobné nerusicl vyroba, veterinarni

zaffzeni v rémci staveb pro bydieni, sbémy surovin, sportovnf zafizen!, obchodni zaffzeni s celkovou plochou
neprevydujici 1 500 m? prodejni plochy, zafizenf vefejného stravovani, nerusicf sluZby.
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Dopliikové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, pé&l komunikace a prostory, komunikace vozidiove, nezbytna plodna
zafizen/ a liniova vedeni TV.

Parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobnf autornobily (pro uspokojen! polfeb tzemi vymezeného danou
funkef).

Vyjimeéné piipustné funkenf vyukiti:

Viysokoskolské zafizeni, stavby pro vefejnou sprévu mésta, hygienické stanice, zafizeni zdchranného
bezpednostnfho systému, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 15 000 m? prodejni plochy,
ubytovac zaffzeni, stavby a plochy pro administrativu, malé shémé dvory, parkovisté p+r, gariZe, Cerpaci stanice
pohonnych hmot bez servists a opraven jako nediina ¢ast gardZf a polyfunkcnich objektl, stavby, zafizeni a plochy
pro provoz pid, zahradnictvi.

Jako vyjimecné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecns pripustnych funkcl ve vseobecné obytneém
funkénim vyuZiti, navrhované v pfevaZujicim podilu celkové kapacity.

Z hlediska funk&niho vyuZitl je stavba administrativni budovy situovana do funkéni plochy OV - vdeobecné
obytné, ve které umist&ni administrativnl funkce je pouze vyjimeéné pfipustné. Vzhledem k tomu, ze
podminky pro bydleni jsou v této lokalité se zhordenou kvalitou Zivotniho prostiedi malo pfiznive, navrhovana
funkce je v daném misté dobfe akceptovatelna.

Stavba vyhovuje kédu miry vyuZiti G, s koeficientem podlaznich ploch 1,8.

Samotny vypodet koeficientll dle Upn je uveden ve vykrese C.6 - Situace - Vypotet koeficientd dle Upn.
Uvedeny vypotet hrubé podlazni plochy je vypoéten die Casti lll. - Smérna &ast, odstavee 1.2, Koeficient
podlaznich ploch (KPP) Metodického pokynu k Uzemnimu plénu sidelnfho Gtvaru hl. m. Prahy schvaleného
9.9.1999, usnesenim ZHMP & 10/ 05 . Dle této Casti se do celkového souétu hrubych podlaZnich ploch
zapotitavaji hrubé podlazni plochy podlaZi Eastedné zapusténych do svahu (vyuZitych z dominantni Casti
hlavnl funkci) pod i nad Grovni vstupniho patra. V administrativni budové Kosifska brana je podiaZi 1. PP
z dominantni ¢asti vyuzito jako vedlejsi funkce (technické zazemi budovy - 61,4% plochy), proto nenl plocha
tohoto podla?f zahrnuta do celkového vypodtu hrubé podlazni plochy. Technologie na stfeSe bude
ohranié¢ena akustickou ohradou bez zastiegeni. Soudasti stfechy jsou komunikaéni ¢asti schodisté veéetné
vytah(l. Prostor technologie s akustickou ohradou se do vypoétu HPP nezapotitava.

Stavebni Ufad v souladu s pfechodnym ustanovenim § 85 nafizeni ¢. 11/2014, kterym se stanovuji
obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze,
posoudil soulad stavby s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu stanovenymi vyhl.
&. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze,
zejména s:

s &l 4:

Navrhovana stavba respektuje omezeni vyplyvajici z pravnich predpisll chranicich vefejné zajmy. DotCene
organy se k umisténi stavby kladné vyjédfily a podminky, na néZ sv(j souhlas pfipadné& vazaly, byly zahrnuty
do podminek tohoto rozhodnuti. Umisténim stavby nebude narusen urbanisticky a architektonicky charakter
prostiedi. Jedna se o stavbu, ktera svym charakterem odpovida charakteru okolni zastavby, reaguje
na konfiguraci terénu a svou hmotou se nebude vyrazn& uplathovat v 8irSim dzemi. Umisténi stavby
odpovida pozadavkiim na zachovani pohody bydleni a zdravého Zivotniho prostfedi. Pohodou bydleni je
nutno rozuméat souhrn &initell a vlivl, ktereé pFispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vechny
kategorie uZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydlenl; pohoda bydleni je v tomto
pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slo2ek Zivotniho prostfedi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), Gistotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zeleng,
nizkymi emisemi pachi a prachu, oslunénim apod. Stavba administrativniho domu je umistovana na volnych
pozemcich mezi zastavbou bytovych domu, ktery ma dostateéné rozmérové parametry umoZfujici umistenf
stavby tak, aby neomezovala vyuZiti sousednich pozemkl a aby nevznikly stisnéné podminky mezi
sousednimi stavbami. UmIsténl stavby tak bude mit minimélni vliv na kvalitu sloZek, tvoficich pohodu
bydleni.

Stavba navazuje na stavajicl zastavbu ulice Plzefska, PouZiva koncept samostatnych budov na zvySeneém
soklu pfizeml tvofeného garaZzemi a opérnymi sténami. Tento princip umoziiuje lepsi vyuZiti zelené v piikrém
svahu a zarovef zajidténi parkovani navitévnik( administrativni budovy. Objekt reflektuje okolni zastavbu,
dotvati nedokon&enou urbanistickou strukturu. Novy objekt zapliiuje mezeru mezi objekty v Plzefiské ulici,
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obdobné jako zbourana zastavba na stejnych pozemcich v minulém stoletl. Stavba, a¢ umist&éna misty
na hranici pozemku, neznemozfiuje zplsob zastavby sousedniho pozemku v ulici Starokosifska. Stavba
dodrzuje odstupové vzdalenosti od hranic nezastavénych pozemk( tak, aby neomezovala jejich pozdéjsi
vyuZiti (napfiklad 1311, 1315). Objekt svou vySkou navazuje na okolni zastavbu v ulici Plzefiska.

Stavba bude dopravn& napojena na stévajici komunikace. Napojeni na sit& technického vybaveni bude
fedeno novymi pfipojkami.

Umisténim stavby nebude znemoZnén zplsob zastavby sousednich pozemkl — stavba se umistuje
v prostoru mezi stavajlicimi komunikacemi Plzefska a Starokosifska.

V objektu bude zfizen dostateény poéet parkovacich ploch pro osobni automobily, viz od{vodnéni &l 10.
sdl 7.

Jak je uvedeno v dokumentaci, pozemek svou polohou, tvarem a velikosti umozZnuje umlisténi navrzené
stavby. S ohledem na lokalitu Ize pfedpokladat svrchu vrstvu rizné konsolidovanych navazek, které navazuji
na svahové hlinitokamenité uloZeniny a polohy fluvidinihe jilovitopistitého &t&rku v blizkosti plvodni
vodoteCe Motolského potoka. Povrch skalntho podloZi, tvofeného jilovitymi biidlicemi lze piedpokladat
v hfoubkach 5 a2 8 m pod stévajicim terénem.

Hladina podzemnl vody bude s nejvétal pravdépodobnost! Kopirovat polohu nepropustnych zvétralych biidlic
v houbce 4 - 5 pod terénem.

Na zakladé téchto informaci se v predpoklada zaloZeni na vrtanych velkorpimérovych pilotach vetknutych
do skainiho podloZf.

Pozemek stavby se nachazi v pamatkové chranéném lzeml. K 2adosti bylo dolozeno souhlasné stanovisko
Odboru pamatkove péde Magistratu hl. m. Prahy, jako dotéeného organu na useku pamatkové péce.

Pozadavky &lanku jsou spingny.
s¢€l. 8

Stavba je umisténa tak, Ze vzajemné odstupy staveb splfiuji poZadavky urbanistické, architektonicke,
Zivotniho prostfedi, hygienicke, poZarni occhrany, poZadavky na denni osvétlenl a oslunéni a na zachovani
pohody bydleni. Odstupy umo#ifiuji udrébu staveb. Odstupy staveb s okny obytnych mistnosti v protiiehlych
sténach jsou v&tsi, nez je vyska vy3si z protilehlych stén. Z dokumentace, vykresu &. C.6 - Situace - Vypolet
koeficientd die Upn je patrné spinéni poZadavku.

s¢l 9

Stavba bude pfipojena na komunikaci v ulici Starckogifska. Pfipojeni je navrZeno v souladu s rozhodnutim
o pfipojeni staveb na komunikaci &. j. MC05-72873/2014/0DP/Kov ze dne 22.12.2014. PoZadavky jsou timto
spinény.

s ¢l 10

Pro stavbu je pozadovano 44 stani, 32 parkovacich stanl v objektu A a 12 parkovacich stani v objektu B.
Zaroveh jsou poZadovana 3 vyhrazena stani pro vozidla pfepravujici osoby t&2ce pohybové postizene.

Vyse uvedené poZadavky &lanku jsou v dokumentaci spinény.

s &l 11
Stavba bude pfipojena na viechny zakladni sit& technické infrastruktury z ulice Staroko$ifska a Mahenova.
s &l. 13

Architektonické ztvarn&ni a materialové fedeni stavby je v souladu s jejim vyznamem a umist&nim. Stavba
vhodné reaguje svym urbanistickym a architektonickym fefenim na charakter prostfedi i polochu, do které se
umistuje. Okolnl zastavha je tvofena souvislou zastavbou ¢inZovnich domi v ulici Plzeftska a Staroko&[fska.
Navrhovand stavba svou hmotou neptevysuje bytové domy v bezprostfednim ckoli, svou vySkou navazuje
na vy$kovou hladinu okoln! zastavby. Svym &len&nim vhodné reaguje na terénni konfiguraci Gzemil.

Stavba navazuje na stavajici zastavbu ulice Plzefiska, PouZiva koncept samostatnych budov na zvySenem
soklu piizemi tvofeného garaZemi a op&rnymi st&nami. Tento princip umoZfiuje lep&l vyuZiti zelen& v pfikrem
svahu a zaroved zajidténi parkovan( navitévnikl administrativni budovy. Objekt reflektuje okolni zastavbu,
dotvafi nedokonéenou urbanistickou strukturu. Novy objekt zaplfiuje mezeru mezi objekty v Plzeriské ulici,
obdobné jako zbourana zastavba na stejnych pozemcich v minulém stoleti. Stavba, a¢ umistena misty
na hranici pozemku, neznemoziuje zplsob zdstavby sousedniho pozemku v ulici Staroko&ifska.

s &l 17 - 21:
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PozZadavky &lanku spingny, viz Souhrnna technickd zprava — PoZarné bezpednostni feseni. K Zadosti bylo
piiloZzeno souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy jako dotéeného organu
na Useku pozarni ochrany, podminky dotéeného organu byly pfevzaty do podminek tohoto rozhadnuti.

s &l. 23, 24:

Navrh viech ¢initeldl ovliviujicich kvalitu prostfedi ve vnitinich prostorech navrhované stavby, zejména
denniho, umélého, pfipadné sdruzeného osvétleni, proslunénl, vytapéni, chlazenl, v&trani, a ochrany proti
hluku, byl posouzen ve vzajemnych scuvislostech vé. pFipadného viivu na stavajici zastavbu. K 2&dosti byly
doloZeny studie oslunéni a denniho osvétleni, se zavérem, Zze viechny byty v navrhované stavbé budou mit
dostateéné proslunéni a dennl osvétleni a umisténim navrhované stavby nedojde ke sniZeni hodnot
proslunéni a denniho osvétleni pod poZadované hodnoty u sousednich staveb. PozZadavky &lanku jsou
spinény.

5 &l 25:

K zadosti byla doloZena akusticka studie, kterd posuzuje hluk z dopravy a hluk z provozu navrhovaného
objektu a kde jsou navrzena protihlukova opatfeni. K Zadosti bylo doloZzeno souhlasné stanoviske Hygienicke
stanice hi. m. Prahy, jakc dotéeného organu na Useku vefejného zdravi.

Navrhovana stavba je v souladu s vyhladkou & 398/2009 Sb.. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpeéujicich bezbariérové uzivani staveb. Z celkového poZzadovaného pottu 44 parkovacich stanl jsou
3 stani vyhrazena pro vozidla piepravujici osaby t&Zce pohybove omezené. Piistupy do objektu a spole¢ne
prostory jsou fe$eny jako bezbariérové. V kaZzdém schodistovém jadru je umistén bezbariérovy vytah.

Navrh je rovnéZ v souladu s poZadavky zviastnich predpist, podle nich? posuzuji zamér dotfené organy.
Vyse uvedena pfedloZena stanoviska dotéenych organl byla zkoordinovana a jejich poZadavky byly
zapracovany do dokumentace pro uzemnf rozhodnuti. Padminky k umisténi stavby stanovil tento dotéeny
organ:

- MHMPF Odbor dopravnich agend, po2adavek dotéeného organu, vyplyvajici ze stanoviska
¢. j. MHMP-128049/2014/0DA-04/)v ze dne B8.9.2014 — Vijezd a vyjezd z gardZi musi byt
realizovany chodnikovymi pfejezdy. Spinéni poZadavku je patrné z vykresoveé &asti D.2 Dopravni
¢ast z vykresu €. D.2.2 - Situace

Ugastnici Fizeni:

Ugastnici Gizemnlho Fizeni podle § 85 odst. 1 a 2 stavebniho zakona:

§ 85 odst. 1 pism. a) — Z2adatel

§ 85 odst. 1 plsm. b) — obec, na jejffmZ tizeml ma byt poZadovany zamér uskutednén

§ 85 odst. 2 pfsm. a) — viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZadovany zamér uskuteénén,
neni-i sém Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

§ 85 odst 2 pism. b} — osoby, jefich# viastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm anebo
sousednim pozemk(m nebo sfavbam na nich mixZe byt izemnim rozhodnutim piimo doteno

§ 85 odst. 2 plsm. ¢) — 0soby, o klerych tak stanovl zviadtnl pravnl pfedpis

S ohledem na shora citovana ustanoveni stavebniho zakona, uréil stavebni Ufad jako Gi€astniky fizeni:

- podle § 85 odst. 1 pism. a}). 2adatel: RS development, s.r.o.
- podle § 85 odst. 1 pism. b). obec: HI. m. Praha, MyFlat Property, s.r.o.

- podle § 85 odst. 2 plsm. a): vlasinici pozemkd &. parc. 1217, 1231, 1232/1, 1232/4, 1233/1, 1233/4,
1251, 1252, 1255, 1256, 1258, 1261, 1262, 1265, 1266, 1270, 1271, 1310/1, 1310/2, 1311, 1312, 1315,
1316, 1317, 1320, 1321, 1325, 1326, 1327, 1334, 1992/22, 1992/42, 1992/46, 1992/47, 1999 a staveb
&p. 6, 36, 147, 157, 159, 168, 191, 195, 196, 197, 217, 218, 249, 259, 282, 449, 69, 1270

- podle § 85 odst. 2 pism. c): osoby, o kterych tak stanovi zvlatni pravni pfedpis: Méstska Cast Praha 5,
zast. starostou.
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Stavebni Ufad se v Uzemnim fizeni podrobné zabyval otazkou postaveni u¢astnikh Fizeni, jednotlivych
vlastnikdl sousednich staveb a pozemku, pficem2 vychazel zejména z podkladl o parcelnim &lenéni Gzemi
dotéeného provadé&nim stavby a jinych vé&cnych prav a otazkou, do jaké miry budou Ugastnici Fizeni doteni
na svych pravech.

Do okruhu &astnikd fizeni stavebni Gfad zahrnul Zadatele, viastniky dotgenych pozemkd, ty, kdo maji
k dottenym pozemkim jina v&cna prava, kterd mohou byt umisténim stavby piimo dotéena a vlastniky
sousednich pozemk( a staveb na nich, nebot usoudil, Ze jejich prava mohou byt umisténim stavby dotcena.

Dne 02.12.2015 byly uplatn&ny namitky ugastnik( fizeni, za SVJ Starokosi'ska Ing. Arch. Barbora Trojanova,
Starokosifska 6/11, 150 00 Praha 5, Ing. Jifi Kroupa, Krasné 138, 353 01 Tii Sekery, Petr Kuchaf,
Dragounska 80, Klatovy IV, 33901, dne 07.12.2015 obsahové stejné namitky Ph.Dr. Natasi Machacove.

Uastnici fizeni namitaji:

- Pozemky dotéené stavbou jsou podle Gzemniho planu urdené k zastavbe (rozvojové dzeml
se stanovenym kédem miry vyuZiti Gzem! G), ale svym tvarem a polohou v husté obydlene Casti Ko§it
Jjsou zcela nevhodné pro névrh takto mohutného administrativniho objektu.

- Administrativnf dim "Ko$ifska brana” navrZeny na pozemcich mezi ulicemi Starokodifska a Plzefiska
svou velikostl, poctem podfaZf a umisténim na Gzkém pozemku zcela nevhodné dopliiuje stavajicl
z&stavbu. Navrh nerespektuje charakter a strukturu stavajici zéstavby a zejména do prostoru ulice
Staroko$ifskéa je pfevyseny a opticky se jedna o hmotu o 7NP, (vySka hiebene stavajiciho BD ¢. p. 6 je
233,47 m n. m, navriend vy$ka ustupujictho 5.Np navrZené stavby je 238,65 m n. m. (resp. vyska
vytahové Sachty je 239,500 m n. m.). Vy8kovy rozdil mezi stavbami je navrien cca 5,0 m.

- Névrh neni v souladu s tizemnim pldnem, nebof pfedioZeny vypolet KPP nezahrnul ustupujicl 5.NP
a vypoditané hrubé podiaZnf plochy zohledriujf pouze HPP pro 4.NP a ¢ast 1. PP. Vypocet zelené
rovnéZ? neodpovldé skutecnosti, nelze ovéfit, zda je spinén koeficient zelené pro plochu rostieho terénu
a zelené na konstrukci,

- Névrh rusi dnesdnf zeleny pas eliminujicl znedisténi z Flzefiské ulic a souasné neumoliiuje dostatecne
zajisténi pro rist nové vegetace - zastavéna plocha stavby neponechava prostor pro umisteni zelene
tak, aby byly zmirnény dopady automobilové dopravy, prachu a hluku z pfilehlé ulice Plzeriské - to zn.,
Ze ndvrh nespifiuje poZadavek vyhl. ¢.26/1999 Sb. 0 OTPP v hi. m. Praze v &l. 7 odst. 4.

- Do ulice Starokoslifska se jedna o stavbu na podia2f hromadné garaZe, kteréd svym provozem pouze
zhorsi jiZ tak velmi Spatné ovzdusi v télo lokalité.

- Navriené vypolty KPP a KZ nebyly predioZeny a tfm padem ani posouzeny ve vyjadren! Utvaru rozvoje
mésta & j 431/12 ze dne 24.12.2012. Z tohoto divodu poZadujeme nové aktudini stanovisko Institutu
plénovani a rozvoje (IPR), které je schopno posoudit navriené vypocty a soulad s tzemnim planem.
Ve vyjadren! odboru kancelafe architekta MC Praha 5, ¢. j. MC 05 70765/2011 ze dne 16.11.2011 je
dokonce uvedeno, Ze se jedné o uzemi stabilizované to zn. bez stanoveného kédu miry vyuliti, takZe
se jedna o rozpor v posuzovan! jedné a té2e véci a proto soucasné poZadujeme piedioZzeni nového
stanoviska komise tzemniho rozvoje Rady MC Praha 5, nebot se &ast zdméru navrhuje na pozemcich
svéfenych do spréavy MC Praha 5 (viastnik HMP).

- Predlozeny hydrogeologicky posudek se tyka jinych pozemki a tim jiného projektu nazvaného
"Staroko$iiska avenue”. Z prediofeného posudku pfesto vyplyva, Ze dzemi je problematické
pro zakladani budov, vsakovanf dedtové vody je zhorSené a dalsim dbytkem rostiého terenu
zptisobenym zastavénim a novymi zpevnénymi plochami dojde k zatiZzeni tzemi destovymi vodami. Ve
vyjédieni PVS a.s. je doporuceno napojit vodovod na veden/ v ulici Plzeriska, nebot'v ulici Starokosiiska
je vodovodnf fad pres 100 let stary a neni tedy jisté, zda nové pfipojeni nevyvola komplikace
pro viechny stavajlcl pripojené objekty (pokles tlaku vody apod.)

- Pozadujeme doloZeni dopravni studie zatl¥eni ulice Staroko$ii'ské a posouzeni stavajicich parkovacich
mist a navrhovaného Fe3eni. V souGasné dobé parkujf osobni auta po obou stranach ulice
Starokosifska, ¢astedné kolmo smérem k ulici. Novym navrhem chodnfku a dvou novych vjezdi
do garéZového podia2f dojde k vyraznému sniZeni podtu parkovacich mist a tim ke zhordenl stavajiciho
stavu (v lokalité se dvéma frekventovanymi komunikacemi Plzefiskou a Vrehlickou), kde je parkovani
zcela vyloudeno je zachovani stévajiciho pottu parkovacich mist pro husté obydlenou lokalitu zasadnl.”
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K namitkam stavebni Ofad uvadi:

NavrZzena stavba administrativniho domu je v souladu s platnym Gzemnim planem a splfiuje miry vyuZiti
uzemi dané kédem G.

Navrh stavby administrativniho doemu nepfevysuje stavajlci zastavbu v ulici Plzefiska. Objekt svou vyskou
navazuje na okolni zastavbu v ulici Plzefiska. S ohledem na vySkovy rozdll mezi ulicemi Starokosifska
a Plzeiiskd v misté stavby (cca 5 m) je zfejmé, Ze objekty v ulici Staroko$ifska jsou umistény nize, proto jsou
vysky hiebenl doml v ulici Starokosifska nize neZ atika stavby administrativniho domu a ostatnich
stavajicich dom{ v ulici Plzefiska. Je navrzen solitérni objekt s hlavnimi vstupy pro pé&sl z ulice Plzefiska.
K hmotovému navrhu se kladné vyjadFil Institut planovani a rozvoje mésta (IPR) a Odbor tzemniho rozvoje
MC Prahy 5 a kancelaF architekta MC Prahy 5.

K vypodtim KPP nezahrnujicl 5. NP stavebni Gfad uvadi, Ze 2adatel na zakladé ustniho jednani v navaznosti
na tuto namitku dopinil dne 23.12.2015 dokumentaci. Dopinéni spotiva v piedloZeni upravenych vykresd
tykajicich se fedeni sttechy administrativni budovy.

Plavodnl technické podlaZi na stfe$e 4. NP bylo upraveno tak, Ze sougast( stfechy jsou pouze komunikaénl
¢asti schodisté v&etné vytahl. Technologie na stfeSe bude ohranitena pouze akustickou ohradou
bez zastfeseni. Z této Upravy je zfejmé, Ze technické podlaZi na stfede nemilZe byt zahrnuto do vypo&tu
hrubé podlazni plochy.

Vypodet zelené Ize ovéfit z vykresu C.6 Situace - Vypodet koeficient( die Upn, v kterém jsou uvedeny plochy
zelené& véetné vypodtu koeficientu zelené.

Je spin&n pozadavek &I, 7 odst. 4. OTPP, nebot plocha pozemku, kde je navrZeno umist&ni administrativniho
objektu, je uréena k zastavénl, Zaroveri stavebni Gfad uvadi, Ze dfeviny na dot¢enych pozemcich v mistech,
kde neni umistén administrativniho objekt, zlstavajl zachovany.

K zaméru se kladné vyjadfily dotéené organy na useku ochrany ovzdusi cdbor ochrany Zivotniho prostfedi
MC Prahy 5, odbor Zivotniho prostiedl MHMP, na Useku ochrany vefejného zdravl Hygienické stanice hl. m.
Prahy. K dopravnimu fesenl se kladn& vyjadiily odbor dopravy MC Praha 5, Odbor dopravnich agend MHMP
a Policie CR.

Zadatel pied vydanim oznameni o zahajen! Gzemniho fizeni doplnil spis o souhlasné stanovisko Odboru
uzemniho rozvoje MC Praha 5 v&. usneseni Rady MC Praha 5 & j. MCO5 53519/2015 ze dne 21.9.2015
k umisténi vyjimeéné pfipustné stavby.

Stavebni Ufad nepozaduje doloZit daldi stanoviske Institutu a pladnovani rozvoje (IPR). V piedloZzeném
stanovisku k vyjimedné piipustné stavhé je uveden poZadavek zohledn&ni pfipominky uvedene
ve stanovisku v daldim stupni dokumentace, konkrétné v dokumentaci pro dzemnl fizeni, nebot’ Zadatel
v rémci dokumentace pro Uzemn fizenl pfedloZil vypocet koeficientu podlaZnich ploch a koeficient zelené.

Stavebn! Ufad konstatuje, Ze pfedloZeny hydrogeologicky posudek zpracovany na sousednich pozemcich
dokazuje, Ze v dané lokalitd "Kosifské kotliny" nejsou vhodné pozemky pro vsakovani destové vody.
Na zakladé tohoto zjidténi 2adatel v dokumentaci navrhuje likvidaci destovych vod pfes retenéni nadrze,
tzn., Ze bude zaji$téno jejich zadrzenl a nasledné regulované vypousténi do jednotné kanalizace. S ohledem
na provoz v kemunikaci Plzenska by bylo napojeni na vodovod v ulici Plzefiské nereainé. Vlastnici a spravci
vodovodnich a kanalizaénich zafizeni v misté stavby PraZska vodchospodaiska spoletnost, a.s., a PraZské
vodovody a kanalizace, a.s., vydaly Zadateli souhlasné stanovisko s pfipojenim na vodovodni fad vedeny v
komunikaci Starokosifska.

K navrzenému dopravnimu fesenl véetn& navrhu parkovacich stanl a revitalizace Casti dnes neexistujiciho
chodniku v severni ¢asti ulice Starcko$(fska kiadné posoudily dottené organy na Useku dopravy, konkrétné
odbor dopravy MC Praha 5, Odbor dopravy MHMP a dale Policie CR.

V den Gstniho jednani, 10.12.2015 byly do protokolu z ustniho jednani zaznamenany tyto Ustni namitky
u¢astniki fizeni:

Miroslav Pokorny, Starokosiiska 449/5, 150 00 Praha §
,1. PoZaduji statické posouzenf objekt( 446, 6/11a . 0. 9.
2. Pozaduji proveden hydrogeologického priizkumu pro nemovitosti v bodu 1.”
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Ing. arch. Barbora Trojanova, Starokosifska 6/11, 150 00 Praha 5, zast. Ing. arch. Katefinou Hakovou
JPoZaduji dolozit nové vypodty hrubych podlaZnich ploch a aktualizované vyjadfeni IPR hl. m. Prahy.”

K namitkam z ustniho jednani stavebni tfad uvadi:

Stavebni Ufad neni opravnén poZadovat realizaci praci nad ramec zakonem stanovenych prizkumdi, jejichZ
vysledky Zadatel doloZil. Stavebni Gfad neni opravnén nafizovat vlastniku jinych pozemki, v tomto pfipadé
Zadateli o zamér umisténf stavby na nich, aby provedl vyse provedené prizkumy na nemovitostech, které
jsou mimo pozemky dotéené umisténim stavby.

Dne 23.12.2016 2adatel namitce poZadavku dolozeni novych vypodtd hrubych podlaznich ploch vyhovél,
kdyZ pod &. ). MCOS5 74072/2015 doloZil upravenou dokumentaci, tykajici se technického podlaZi na stfese
4. NP navrhovaného objektu.

Stavebnl Gfad vyhodnotil poZzadavek na nové posouzenl zaméru Institutem pro rozvoj hl. m. Prahy jako
nadbytetny. Posouzeni souladu zameéru s Gzemnim planem je vsouladu s § 81 stavebniho zakona
v kompetenci stavebniho ufadu. Stavebni Ufad po upravé dokumentace soulad s lzemnim planem
konstatoval.

K vyrozuméni ugastnikl fizen! ve smyslu § 36 odst 3 spravnihg fadu o dopinéni 2Zadosti
¢. | OSl.Ko$.p.1992/25-14923/2015-No-U ze dne 23. 12. 2015 se vyjadfili téastnici fizent:

Dne 29.1.2016 byly dorueny namitky U&astnika fizenl, Ing. Jifi Kroupy, Krasné 138, 35301 Tii Sekery
Dragounské 80, 33801 Klatovy, Ing. Arch. Barbory Trojanové, Staroko$ifska 6/11, 150 00 Praha 5, Petra
Kuchafe, Dragounska B0, 33901 Klatovy

Ugastnici flzeni sdéluji:

LCelovou zménu oznaden! obvodovych stén a zastfeden! ustupujliciho 5.NP na akustickou ohradi nelze
akceptoval. Akustickd ohrada (jinak zéasténa nebo clona) je i pfes jiny nézev stavebni konstrukce,
obloZend zvukové pohitivim materidlem. Trvdme i nadédle na nadf namitce, ?e plivodné pfedioZeny
koeficient padlahovych ploch nenl spinén, nebof i nadéale se jedna o obestaveny prostor, ktery musi byt
zapoditan.

- Soudasné z vyse uvedeného vyplyva, ¥e s novou konstrukel na stfeSe, kterg musi utlumit pomérné
velky zdroji hluku (dieselagregat), by mélo dojit k novému akustickemu posouzen!.

- Ke kolmému parkovan! pfi severni hrané ulice Staroko$iiskd, dopliujeme fakt, Ze tyto kolmé stani jsou
v souCasnosti fadné oznadena umisténou dopravni znackou, klera povoluje tuto mistni tpravu
parkovani. Vystavbou administrativni budovy a prilehiého chodnlku bude zpisob parkovani omezen,
sniZf se stavajici poCet parkovacich mist a tfm se zhor$l dnes jiZ problematické parkovani.

- Zavérem Ulastnici fizenl sdéluji, 2e nadale trvajl na v8ech jimi podanych namitkach a konstatuji, Ze
dopinénim projektové dokumentace, nebyla zohlednéna 24dné z podanych namitek."

K vyjadieni stavebni Ofad uvadi:

Stavebni ufad k vypoétu podlaZnich ploch konstatuje 2e, hruba podlaZni plocha se vypotte souttem hrubych
podlaZnich ploch (HPP) ve véech nadzemnich podlaZich, vypoétenych na zékladé vné&jsich rozmért budovy
v kazdém jednotlivém nadzemnim podlaZi, véetn& ustupujicich pater. Zarovef stavebnl Urad uvadi, Ze dle
CSN 73 4301 je podlaZi definovano jako &4st stavby vymezena dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici
nosné konstrukce stropu; rozlidujl se podlaZi nadzemni apodzemni. Zarovef se dle této normy
do obestav&ného prostoru nezapotitava nadstfednl zdivo. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze fedeni stfechy
s akustickou zast&nou stavebni Ufad neuvazuje jako nadzemni podlaZi, a proto nemQZe byt do vypodtu
koeficientu podiaZnich ploch zahrnuto.

Stavebni (Ofad k novému akustickému peosouzeni uvadi, Ze technické feSenl akustické zastény neni
predmé&tem dzemniho feseni, ale jeji pfesné technické vlastnosti budou fedeny v dokumentaci pro stavebni
povoleni a nasledném stavebnim fizenim. V dokumentaci pro azemnl rozhodnutl je s akustickou zasténo
v akustické studii uvazovano.

K otazce tedeni parkovacich stani a nového chodniku v ulici Starokofiiska se stavebni dfad vyjadfil
v pifedchozim vypofadani se s namitkami.
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Pouéeni o odvolani

Proti tomuto rozhodnut! se mohou U&astnici fizeni odvolat v souladu s § 82 zakona & 500/2004 Sb., spravnl
tad, do 15 dnii ode dne jeho oznameni. Odvolani se podava u Ufadu MC Praha 5, odboru stavebniho
a infrastruktury, s potfebnym poétermn stejnopisd tak, aby jeden stejnopis zlstal stavebnimu Gfadu a aby
kazdy G&astnik dostal jeden stejnopis. Odvolanl bude postoupenc Magistratu hl. m. Prahy, odboru
stavebnimu fadu, k rozhodnuti.

Ing. Ivana Jakotbkova -
vedouci odboru stavebnl

a infrastruktury

Za vydani rozhodn
¢. 634/2004 Sb., o
rozhodnuti.

byl vyméien spravni poplatek podle pol. 17 bod 1 pism. b), ¢), e) a f) zakona
ravnich poplatcich, ve vysi 25.000,- K&, ktery byl uhrazen pfed vydanim tohoto

Upozornéni pro zadatele:
Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci.
Uzemni rozhodnuti nepozbyva platnosti,

a) byle-li na zakladg Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni povoleni nebo jine
obdabné rozhodnutl podle tohoto zakona nebo zvlastnich pravnich pledpisil, nebo nabyl-li v dobé jeho
platnosti pravnich ucink{ souhlas s provedenim ohlasengho stavebniho zaméru

b) bylo-li v dob& jeho platnosti zapodato s vyuZitim (zemi pro stanoveny udel v pfipadech, kdy se
povolovaci rozhodnuti nebe jiny Ukon nevydava

¢) vzniklo-li na zaklad& oznameni stavebniho zaméru posouzeneho autorizovanym inspektorem podaného
v dobé platnosti pravo stavebni zamer realizovat, nebo

d) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného v dobé jeho
platnosti uzaviena tato vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva nabyla G&innosti.

Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti té2 dnem, kdy stavebni ufad obdr2i sdéleni 2adatele, Ze upustil
od zaméru, ke kterému se rozhodnuti vztahuje; to neplati, byla-li realizace zaméru jiz zahajena.
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Dorutuje se:

I. uéastnici Uzemniho Fizeni (§ 85 odst. 1 a odst. 2 pism. a) SZ) — doporuéené do vlastnich rukou
1. Ing. Karel Skfivan, Ke Zvonici 1801/10, 143 00 Praha 4
2. Hl. m. Praha, zast. URM, Vy&ehradska 57, 128 00 Praha 2, ID DS: c2zmahu
3. Hlavni mé&sto Praha, zast. MHMP odbor evidence, spravy a vyuZitl majetku, Marianské nam. 2/2, 110
00 Praha 1, IDDS 48ia87h (SVM/VP/1764800/14/hl)
4. U MC Praha 5, odbor hospodafské spravy, zde
5. Dial Telecom, Ktizikova 237/36a, 186 00 Praha 8, IDDS p4vdqdt
6.
7

PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5, IDDS vgsfsra
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., len koncernu Prazskd plynarenska, a.s., U Plynarny 500, 145
08 Praha 4, IDDS w9qgfskt

8. T-Mobile Czech Republic, a.s., Tomitkova 2144/1, 148 00 Praha 4, IDDS ygwch5i

9. 02 Czech Republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 00 Praha 4, IDDS d79ch2h

10. SITEL, spol. sr.0., Baarova 957/15, 140 00 Praha 4, IDDS 6977929

11. Dopravni podnik

12. Prazska plynarenska, a.s., Narodni 37/38, 110 00 Praha 1, IDDS au7cgsv

Il. viéastnici fizeni {(§ 85 odst. 2 pism. b), c) SZ) — v souladu s § 144 odst. 2 spravniho fadu) — vefejnou
vyhlaskou;

13. Pro informovani uéastniki fizeni na ufedni desce po dobu 15 dnu.

- vlastnici pozemkd v k. 0. Kosife:

¢ parc. 1217, 1231, 1232/1, 1232/4, 1233/1, 1233/4, 1251, 1252, 1255, 1256, 1258, 1261, 1262, 1265, 1266,
1270, 1271, 1310/1, 1310/2, 1311, 1312, 1315, 1316, 1317, 1320, 1321, 1325, 1326, 1327, 1334, 1892/22,
1992/42, 1992/46, 1992/47, 1999

a staveb &p. 6, 36, 147, 157, 159, 168, 191, 195, 196, 197, 217, 218, 249, 259, 282, 449, 695, 1270

- osoby, o kterych tak stanovi zviastni pravnl piedpis
Méstska ¢ast Praha 5, zast. starostou, zde

Ill. dotéené organy: (doporucené)

14. U ME Praha 5 odbor ochrany Zivotniho prostfedi, zde (MC05/49614/2014/0ZP/iva)

15. MHMP odbor dopravnich agend, Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1, IDDS 48ia97h
{(MHMP-1258049/2014/0DA-04/Jv)

16. MHMP odbor Zivotniho prostiedi, Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1, IDDS 48ia97h
{S-MHMP-1226082/2014/1/QZPNI)

17. MHMP odbor bezpetnosti a krizového fizeni, Marianské nam. 2/2, 110 00 Praha 1, IDDS 48ia87h (8-
MHMP 1227018/2014/BKR)

18. MHMP odbor pamatkové péte, Maridnské nam. 2/2, 110 00 Praha 1, IDDS 48ia97h
(S-MHMP 42483/2015)

19, Hygienicka stanice hl. m. Prahy, Rytifska 404/12, 110 00 Praha 1, IDDS zpgai2i
{HSHMP 40426/2014 Z HK/ZOV)

20. Statni energeticka inspekce, zemnl inspektorat pro HI. m. Prahu a Stfedogesky kraj, Gorazdova 24,
120 Q0 Praha 2, IDDS hq2aev4 (555-10.103Ju/2014)

21. Hasi¢sky zachranny sbor hl, m. Prahy, Sokolska 62, 121 24, Praha 2 IDDS jm9aaj
{(HSAA-9847-2/2014)

IV. na védomi:
22. U MC Praha 5 odbor dopravy, zde (MC05/60190/2014/0DP/Kov, 5§3921/2014/ODP/Kov}
23. U MC Praha 5, odbor Gzemniho rozvoje, zde

Za spravnost vyhotovenl:;o% ?f%j

Stejnopis: spisy
Spisovy znak: 328.3 V5



