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Vyrozuméni o obsahu odvolani

Urad méstské &asti Praha 5, odbor stavebnl a infrastruktury, jako stavebni Gfad, pfisluny podle § 13 odst.
1 pism. ¢) zak. & 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znénl pozdéjsich piedpist
(stavebni zakon), a vyhlagky & 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni
pozd&jsich predpist, vydal dne 3.10.2014 pod &.).: OS.Jin.p.977/16-36931/2014-Ce-UR rozhodnuti ve v&ci
umisténi stavby ,,Waltrovka Rezidence - DUR 2.

Proti tomuto rozhodnuti podali odvolani:

1. Obdanské sdruzeni Jinonice — Vidoule, se sidlem Na Pomez! 20, 158 00 Praha 5 — Jinonice,
ICO: 68406363 pod MCOS5 63343/2014

2. Sdruzeni pro ochranu pfiznivych Zivotnich podminek od Bulovky po Salamounku v Praze 5, se
sidlem MikSovského 818/13, 158 00 Praha 5, ICO: 27019951, ID DS jeayubq
pod MCOS5 62953/2014

Vsouladu s § 86, odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb. (spravni fad) stavebni Ofad vyzyva uastniky fizeni
k vyjadfeni se k obsahu odvolani do 10 dnii ode dne dorugeni tohoto vyrozumeni.
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PFiloha: kopie odvolani 3 x A4 nase &.j.: MCOS 63343/2014,
3 x Ad nase &.j.. MCOS 62853/2014

Doruduje se:

A) Ugastnici fizeni podle § 85 odst. 1 stavebniho zdkona do vlastnich rukou
(ugastnici fizeni o umisténi stavby a o déleni a scelovani pozemkil}
1) Ing. Martin Novak, Tolstého 20, Praha 10
2) Hlavni mésto Praha, zastoupené Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, VySehradska 2077/57,
128 00 Praha 2, IDDS: 48ia97h

B) U&astnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona do vlastnich rukou

{U&astnici fizeni 0 umisténi stavby a o déleni a scelovani pozemkd)

3) Next development s.r.o., Na Florenci 2116/15, Praha 1

4) Hiavni mésto Praha, zastoupené odborem evidence, spravy a vyuziti majetku MHMP, Marianske
nameésti 2/2, 110 01 Praha 1

5) Conduct, s.r.0., Na Florenci 2116/15, Praha 1

6) Hotel Albion s.r.o., Peroutkova 531, Jinonice, 15800 Praha

7) Dynamica Development s.r.o., Na Florenci 2116/15, Praha 1

8) Fio banka, a.s., V Celnici 1028/10, 110 00 Praha 1

9) Telefonica Czech Republic, a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 00 Praha 4

10) PraZska plynarenska Distribuce, a.s., U Plynarny 500, 145 08 Praha 4

11) PREDistribuce, a.s., Svornosti 3199/19a, Praha §

C) U&astnici Fizeni o umisténi stavby a o déleni a scelovani pozemku podile § 85 odst. 2 pism. b), c)
stavebniho zdkona, vefejnost a ob&anska sdruzeni - vefejnou vyhlaskou:

12) MC Praha 5 — Ufedni deska

identifikace ucastnikd fzeni podie § 85 odst. 2 pism. b} stavebniho z&kona - pozemky parc.c..
523/1 v k.0, Radlice
571 v k.u. Radlice
572/3 v k.. Radlice
576/1 v k.0, Radlice
576/2 v k.u. Radiice
577/1 v k.u. Radlice
57712 v k.. Radlice
578/1 v k.. Radlice
578/2 v k.u. Radlice
583 v k.. Radlice
584/1 v k.u. Radlice
584/2 v k.u. Radlice
586 v k.u. Radlice
587 v k.U. Radlice
588 v k.1 Radlice
589 v k.1. Radlice
584 v k.U. Radlice
596/3 v k.U. Radlice
596/4 v k. (1. Radlice
64711 v k.. Radlice
650 v K.u. Radlice
651 v k.0. Radlice
652 v k.(. Radlice
1512/1 v k.0. Kosife
1512/3 v k.0. Kosife
1512/10 v k0. Kogife
1512/30 v k.0. Kosife
1513 v k.u. Kosife
954/6 v k.0. Jinonice
955 v k.U. Jinonice
956 v k.u. Jinonice



3 OS1.Jin.p.977/16-36921/2014-Ce-vyr

957/1 az 957/3 v k.4. Jinonice
870 v k.1. Jinonice

971 v k.. Jinonice

974/2 v k.0. Jinonice

974/5 v k.0. Jinonice

975/1 v k.u. Jinonice

975/2 v k.0. Jinonice

976/1 az 976/28 v k.0. Jinonice
977/4 v k.u. Jinonice

977/8 v k.u. Jinonice

977/18 v k.u. Jinonice

977/19 v k.\. Jinonice

977133 v k.u. Jinonice

978/1 v k.u. Jingnice

978/8 a2 978/10 v k.G. Jinonice
978/13 v k.0. Jinonice

979 v k.0. Jinonice

980/1 v k.u. Jinonice

980/2 v k.1 Jinonice

982/21 v k.u. Jinonice

989/1 v k.. Jinonice

1466/2 v K.0. Jinonice

1468/4 v k.0. Jinonice

1510/4 v k.0. Jinonice

1810/6 v Kk.0. Jinonice

1512/3 v K.0. Jinonice

1518/8 v k.0. Jinonice

1518/9 v k.U. Jinonice

1519 v Kk.0. Jingnice

1532 v Kk.0. Jinonice

13) Ob&anské sdruzeni Jinonice ~ Vidoule, se sidlem Na Pomez( 20, 158 00 Praha 5 - Jinonice
14) Sdruzenl pro ochranu pfiznivych Zivotnich pedminek od Bulovky po Salamounku v Praze 5, se sidlem
Mik$ovského 818/13, 158 00 Praha & 1D DS jeayubq

Na védomi
15) CONDUCT s.r.0., Na Pfikopé 848/6, 110 00 Praha 1
16) Next Development, s.r.0., Na Pfikop& 848/6, 110 00 Praha 1

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Arch. Eva Cechova, MBA
Stejnopis: spisy
Spisovy znak: 328.3 A5
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OS Jinonice — Vidoule, Na Pomezi 20, 158 00 Praha 5 — Jinonice

MAGISTRAT HL. M. PRAHY

Odbor stavebni a zemntho planu e,ﬁf:é( ﬁ?gsalglfépgfs?ﬁs\!
nam. 14, F;]Jna 138174

Jungmannova 35/29 ‘

110 00 Praha 1
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Utad MC Praha 5

Odbor stavebni a infrastruktury
Nam. 14. fijna 1381/4

150 22 Praha 5

Praha 27.10.2014

K &j. OSI.Jin.p.977/16-36931/2014-Ce-UR

QOdvolani proti rozhodnuti o umisténi stavby kzaméru nazvanému ,Waltrovka
Rezidence - DUR 2“,

Vazeni,
dne 3.10.2014 vydal Odbor stavebni a infrastruktury Uradu méstské ¢asti Praha 5 (dale jen

,Stavebni Ufad") rozhodnuti o umisténi stavby k zaméru nazvanému ,Waltrovka Rezidence —
DUR 2" (déle jen ,rozhodnuti®).

Nize podepsany uéastnik fizeni podava proti rozhodnuti v pfedepsané Ihité odvolani.
I

Odavodnéni odvolani

1. Rozhodnuti je nezakonné, protoze umistuje stavbu, o jejiz umisténi stavebnik
nepozadal.

V souhrnné technické zpravé se bytovy dum C1 popisuje nasledovngé (zdurazneni
doplnéno odvolatelem):

DvoupodiaZni bytovy dim C1 na severnim okraji feSeného dzemi tvoii hlukovou bafie‘rg
pro tizemi na jih od néj, kde se nachdzeji Ctyfi tfipodlaZni viladomy C? -CEv tﬁsne
blizkosti parku. Bytové domy jsou osazeny na garaZové podnoZi. Pristup a pfijezd
k domu je feSen z ulice, prvni obytné patro je pak o patro vis (sic).



V pfipadé objektu C1 stavebnik pozadal o umisténi bytového domu s 1 podzemnim
a 2 nadzemnimi podlazimi’. Stavebni ufad vak rozhodnutim umistil bytovy dam C1,
ktery bude mit max. 2 podzemni a max. 3 nadzemni podia?i. '

Uzemni rozhodnuti je tzv. navrhové fizeni, v ném2 spravni organ rozhoduje o Zadosti
podane stavebnikem. S pfedmétem zadosti je opravnén disponovat pouze stavebnik.
Stavebni Ufad je pfedmétem Zadosti vazan. Nesmi ho ménit a nesmi rozhodovat mimo
jeho ramec. Stavebni Urad je pouze opravnén posoudit stavbu, o jejiz umisténi stavebnik
zada, a zadosti bud' vyhovét, nebo ji zamitnout.

Rozhodnuti, v némZ spravni organ svévolné disponuje pfedmétem Zzadosti, je
nezdkonné anem(Ze predstavovat spravni akt, kterym se pfiznavaji prava
a ukladaji povinnosti.

Rozhodnuti je vadné, nebot' nevymezuje pfesné stavby, o jejichz umisténi bylo
rozhodnuto.

Podle ust. § 67 odst. 1 spravniho fadu rozhodnutim spravni organ v uréité véci zaklada,
meéni nebo rudi prava anebo povinnosti jmenovité uréené osoby. Ve vyrokové &asti se
pak podle § 68 odst. 2 spravniho fadu uvede feseni otazky, ktera je pfedmétem fizeni. Je
proto dulezité, aby vyrok rozhodnuti byl pfesny a urity. V pfipadé rozhodnuti o umisténi
“stavby nezbytné zapotfebi, aby rozhodnuti pfesné popisovalo stavbu, ktera se jim
umistuje.
Stavebni Ofad v8ak v popisu jednotlivych stavebnich objektd opakované a nadmémé
pouziva jednostranné limity min a max, resp. piibliZny vyraz cca. Jejich pouZiti by pfitom
melo byt omezeno na nezbytné nutnou miru a pouze na takové parametry stavby,
u kterych Ize pfipustit uréitou miru neuréitosti. U podlaZznosti a vy§ky objektl véak Zadnou
neurgitost pfipustit nelze.

Je povinnosti stavebnika, aby v zadosti o umisténi stavby pfesné specifikoval stavebni
objekty, o jejichz umisténi zada. Je soucasné povinnosti stavebniho Uradu, aby ulozil
stavebnikovi zadost doplnit, pokud by byla nelplna nebo nejasna.

Odvolatel nepiehlédl, Zze na vybranych podkladech obsazenych v DUR jsou
u jednotlivych objekti uvedeny hodnoty podiaznosti uvozené max a vysky uvozeneé cca.
Odvolatel ma za to, ze tyto podklady pochazeji z Uvodnich fazi pfipravy projektu, kdy
parametry jednotlivych objektl nebyly jesté stabilizovany, Odvolatel je vSak soucasné
pfesvédéen, Ze z ostatnich souc¢asti DUR je podlaZnost a vy$ka objektl naprosto zfejma.

Uzemni rozhodnuti je tedy nepfesné a neuréité a tudiz vadne.

Navrh rozhodnuti

Stavebni Ufad zjevné nevénoval vypracovani Uzemniho rozhodnuti potfebnou pééi.

Uzemni rozhodnuti navic vykazuje prvky libovdle. Stavebni ufad umistil stavebni objekt C1
v odlisnée podobé, nez o jakou Zadal stavebnik.

Uzemni rozhodnuti je v disledku abuzivniho pouZivani vyrazi min, max a c'ca'neurc“;ité
a nepfesné. Nelze ho tedy piijmout jako spravni akt, kterym se umistuje rozsahly soubor
staveb &itajici mj. 13 rodinnych dom( a 22 bytovych doma.

' Specifikace objektd, o jejich# umisténi stavebnik poZadal, je zf‘e!'ma Ze seznamu vykresove
dokumentace v DUR. U objektu C1 jsou v ném uvedeny vykresy pldorysu 1. PP, 1.NP a 2.NP,
takze je zfeime, Ze stavebnik 2adai o umisténi objektu s 1 PP a 2 NP.
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Odvolatel proto navrhuje, aby rozhodnuti bylo zruSeno a véc vracena stavebnimu
uradu k dal$imu projednani.

S pozdravem za sdruZeni Jinonice — Vidoule

Ing. Jaromir Jirasek, pfedsedg/
.ﬁfﬁé
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Obhéanské sdruZeni Jinonice — Vidoule, se sidlem Na Pomezi 20, 138 00 Praha 5 - Jinouice

ICO : 68406363, Registrované u MV R ¢i. Ws-08/M1-31543/97-R



MAGISTRAT HL. M. PRAHY

Odbor stavebni a uzemniho planu
Jungmannova 35/29

11000 Praha 1

prostfednictvim

Ufad MC Praha 5

Odbor stavebni a infrastruktury
Nam. 14. fijna 1381/4

150 22 Praha 5

Praha 2.11.2014

K ¢.j. OSl Jin.p.977/15-36931/2014-CE-UR

Odvolani proti rozhodnuti o umisténi stavby pro zamér s nazvem »,Waltrovka Rezidence — DUR2".

Dne 3.10.2014 vydal Odbor stavebni a infrastruktury Ufadu méstské &asti Praha 5 {dale jen ,stavebni
GFad“) rozhodnuti o umisténi stavby pro zdmér s ndzvem ,Waltrovka Rezidence — DUR2” (déle jen
Lrozhodnuti®).

Nize podepsany ucastnik Fizeni podava v pfedepsané lhité odvolani.

|
Souhrn vécného stavu

Bytovy dam C1 spoleéné s bytovymi domy C2, C3, C4, €5 (oblast C zaméry) budou umistény na
pozemku parc. & 977/16 v k.. Jinonice. Na tomto pozemku nebudou Zadné dal3i bytové domy.
Pozemek se nachazi podle platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy v plode
s funkénim vyuZitim OB-C.

Podle DUR se v pfipadé bytového domu C1 jednd o stavbu se dvéma nadzemnimi a jednim
podzemnim podlaZim (viz rovné vyjadfeni odvolatele k bytovym domim C1 aZ C5 podane k terminu
vefejného ustniho jedndni dne 28.8.2014). Tomu odpovidaji fezy a pldorysy stavby, které jsou
soudasti vykresové &asti DUR. V textové casti DUR se uvadi velikost hrubé podlaZni plochy stavby se
dvéma nadzemnimi podlaiimi hodnotou 2 333 m?.

Regulativy funkéniho a prostorovéha usporadani Gzemi hlavniho mésta Prahy uvadéji, Zze pro funkgni
vyuZiti OB-C {Uzemi &isté obytné s kodem miry vyuZiti Gzemi C) jsou typické CinZovni vily, resp.
tzv. viladomy. Kéd miry vyuiiti Ozemi je definovan koeficientem podlainich pldch (KPP}
a koeficientem zelend (KZ). Kédu miry vyuiiti izemi C odpovidaji koeficienty podlaZnich ploch
KPP = max 0,5 a koeficient zelen& KZ = min 0,55 pfi podlaznosti nejvyée 3+ (respektive KZ = min 0,45
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pfi podlaZnosti 2). Koeficient zelené se odvozuje z KPP a podlaZnosti. Velikost obou koeficientd je
umérnd hrubé podlaZni plose HPP umistovanych objekti.

Zadatelem navriené objekty v oblasti C velikosti své hrubé podlaini plochy mezni hodnoty obou
koeficientd respektuii.

Zadatelem navriené bytové domy v oblasti ,C“ zdméru (tedy bytové domy €1 a7 C5) p#i koeficientu
KPP = 0,47 a KZ = 0,579 splfiuji podminku, Ze vyuZiti pozemkd musi byt v souladu s regulativy
funkéniho a prostorovéha uspofadani hlavniho mésta Prahy.

Vyée uvedené plati pro bytovy dim C1 se dvéma nadzemnimi a jednim podzemnim podlaZim.

V rozhodnuti je viak bytovy diim C1 popsan nasledné: ,Bytovy dim C1 bude mit max. 2 podzemni
podiaZi a max. 3 nadzemni podlaZi, 10,000 bude na koté cca 296,20 m n. m, kéta atiky bude v drovni
max. 309,63 mn.m.”

.
Oddvodnéni odvolani

1. Stavebni UFad rozhodnutim umistil stavby, které neodpovidaji predmétu Zadosti.

Zadatel v pFipadé bytového domu C1 #ada o umisténi stavby sjednim podzemnim a dvéma
nadzemnimi podlaZimi. Stavebni dfad viak umistuje stavbu aZ se dvéma podzemnimi a tiemi
nadzemnimi podlaZimil

Zadatel v pfipadé bytovych domii C2, C3, C4 a C5 ada o umisténi stavby s jednim podzemnim
atfemi nadzemnimi podlaZimi. Stavebni ufad viak umistuje stavby smax. 2_podzemnimi
podlaZimi!

Postup stavebniho dfadu je vrozporu sprdvnimi predpisy. Stavebni ufad neni opravnén
disponovat pfedmétem Zddosti a svévolng ho ménit, byt by tieba dosel k zavéru, ,Ze by to tak
bylo lepsi”.

2. Popis stavby bytového domu €1 uvedeny v rozhodnuti je nejednoznatny.

NiZe citovany popis stavby pracuje u vyskového popisu stavby s neurlitymi vyrazy ,cca” a ,max":

LBytovy dim C1 bude mit max. 2 podzemni podlaZi a max. 3 nadzemni podiaZi, +0,000 bude no
koté cca 296,20 m n. m., kota atiky bude v drovni max. 309,63 mn.m.”

Na vykresu fezu stavby je pfitom zcela konkrétné uvedena vyika atiky +7,250.

3. Stavba neni v souladu s Uzemnim planem.

Stavebni Gfad v Uzemnim fizeni posuzuje, zda vyuZiti pozemk{ je v souladu s vyhldskou hlavniho
mésta Prahy o zdvazné &asti Uzemniho planu €.32/199 ze dne 26.10.1999% ve znéni pozdéjsich
piedpisd.

Vysledek posouzeni uvedeny v Gzemnim rozhodnuti je v pfipadé oblasti ,C" zaméru kladny.



Za situace, kdy vrozporu se Zadosti stavebni Ofad umistuje bytovy dim aZ o 3 nadzemnich
podlaZich, viak dochdzi ke zméné (narlstu) hrubych podlaZnich ploch staveb v oblasti ,C* zédméru
s dopadem na koeficient podlaZnich ploch KPP, koeficient zelené KZ a podlaznost.

Pro nazornost v tomto konkrétnim pfipadé by byl KPP = 0,522 a KZ = 0,517 pfi podlaZnosti rovné
2,73. Stavba by tedy z hlediska ani jednoho z ukazatelll nebyla vsouladu se siérnou &asti
Gzemniho planu pro dany kéd miry vyuZiti Gzemi (QB-C)!

Svévolné navyseny podet podlazi ma i dal$i dopady, napf. na bilanci dopravy v klidu, bilanci
energii apod.

Je s padivem, Ze stavebni dfad tyto souvislosti naprosto opomijil

ill.
Ndvrh rozhodnuti

Odvolatel navrhuje, aby odvolinim napadené Gzemni rozhodnuti bylo zrufeno a véc vracena
stavebnimu Gfadu k dal$imu projednani s tim, Ze stavebnimu Gfadu se uklada odstranit vytykané
vady uzemniho rozhodnuti.

5 pozdravem

SdruZeni pro ochranu priznivych Zivotnich podminek od Bulovky po Ing. Jan Formanek
Salamounku v Praze 5

Mik3ovského 818/13

predseda sdruzeni

158 00 Praha 5 Ing. Jaroslav Mzyk

ICO: 27019951 ¢len vyboru sdruZeni

{0 DS jeayubq



