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UZEMNi ROZHODNUTIi O UMISTENI STAVBY
Vyrokova éast:

Utad méstské &asti Praha 5, odbor stavebni a infrastruktury, jako stavebni dfad pfisludny podle § 13 odst.1
pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon") a
vyhlasky &. 55/2000 Sb. hl.m. Prahy, ve znéni zmén a doplfikll, posoudil v Uzemnim fizeni 2&dost o vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, kterou dne 6.1.2014 podal 2adatel, spoleénost Pierwood One
s.r.o., Malatova 633/12, 150 00 Praha 5, 16:24219207, zastoupeny Ing.arch. Martinou Lachmanovou,
Nad Vokolky 268/17, 109 00 Praha 10 (dale jen ,2adatel”). Po posouzeni zaméru podle § 90 stavebniho
zakona vydava stavebni Gfad podle § 79 a 92 stavebniho zakona a podle § 9 vyh!.&.503/2006 o
podrobneéjsi apravé Gzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni, rozhodnuti o umisténi
stavby nazvané
»Bytovy dim Hlubodepska*
na poz. &.parc.29/1 a 29/2, k.u. Hlubogepy,

ktera pfedstavuje zamér vybudovani nového bytového domu vietné pfipojek a pfipojeni na komunikaci
Hlubotepska (dale jen ,stavba").

.. V izemi pfi ulici Hlubotepska, na pozemcich &.parc. 29/1, (zahrada), 29/2 (zastavéna plocha a nadvoil) a
1621/1, (ostatni plocha), v8e k.0 Hlubotepy, se umistuje bytovy dim s garaZemi, vetn& napojeni na
inZenyrské sit& a komunikaci.

Stavba bude obsahovat:

- bytovy ditm

- parkovacich stani dle velikosti a pottu bytd

- vodovodnl pfipojku

- kanalizagni pfipojku splagkovou

- retengnf nadrz

- venkovni komunikace v&etn& chodnikd, zpevnéné plochy
- oploceni

- zafizeni stavenisté

Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby se stanovuji tyto podminky:

1) Bytovy diim bude umistén v jizni &asti pozemku &.parc.29/1, k.U Hlubogepy. Pozemek je svazity
smérem k severu. Pldorys domu bude ve tvaru &tverce o rozmérech nadzemni &asti 20,5 x 20,5
m. Dim bude umistén na parcele pfibliZn& tvaru lichob&zniku a bude obsahovat 2 nadzemni
podlaZi, vyuzité podkrovl pod sedlovou stfechou a 1 podzemni podlazi. Bytovy dum vyplni proluku
ve stavajici zastavb& bytovych domi. Dim bude na pozemku osazen tak, Ze jeho JZ roh bude ve
vzdalenosti min. 13,8 m od JZ rohu pozemku a min. 3,0 m od ji¢ni hranice zastavovaného
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pozemku. JV roh domu bude od vychodni hranice pozemku vzdalen min.15,5 m a od jizni hranice
min.5.7 m.

Suterénni podla2i 1.PP bude pldorysn& ve tvaru pravouhlého lichob&zniku, kdy ukosena strana
bude probihat rovnob&Zné s jizni hranici zastavovaného pozemku a zapadni strana suterénu bude
v délce 22,70 m vychodni pak v délce 26,40 m.

Objekt bude osazen na + 0,00 = 214,15 m n.m.Bpv, vy$ka hfebene bude max.+ 14,00 m = 228,15
m n.m. Bpv. Okap bude ve vy$ce max. + 7,50 m = 221,65 m n.m. Bpv. Podlaha suterénu bude
umisténa na koté - 3,45 m = 210,70 m n.m. Bpv.

Nad &astl suterénu pfesahujiciho na jihu pfed nadzemni ¢ast objektu bude provedena zpevnéna
nastupni plocha do objektu.

Druha zpevn&na plocha bude provedena jako pfijezdovd komunikace do gardzi v 1.PP na
vychodni strané pozemku.

Stfecha nad objektem bude sedlova se $titovymi sténami na zapad a vychod. Ve stfe$e budou
osazeny pultové vikyie.

Pozemek bude oplocen. Oploceni bude probihat po obvodu celého pozemku &.parc.29/1, k.U,
HiuboZepy. VySka oploceni nepfesahne 2 m. Oploceni bude v &asti funkéni plochy ZMK provedeno
bez podezdivky.

Dopravni napojeni, p&8i komunikace a doprava v klidu:

Suterénni podiaZi 1.PP bude vyuZito pro parkovani osobnich vozidel.

Napcjeni 1.PP bude provedeno viezdem a vyjezdem z garaZi po zpevnéné komunikaci podél
vychodni hranice pezemku z ulice Hluboéepska. V objektu bude umisténo celkem 12 parkovacich
stani véetné 1 stani pro osoby s omezenou moznosti pohybu. 2 navitévnicka parkovaci stani
budou umisténa na plijezdové komunikaci do gard2l. V ramci stavby bude realizovan chodnik pii-
ulici Hlubotepska, a to v min. 3ifi 1,5 m podél celého pozemku tak, aby navazoval na chodnikna
sousednim pozemku & parc.27, k.u. Hlubogepy.

Zafizeni staveni§té bude umisténo na pozemku 2adatele. Zafizenim staveniété nebude dotdena
funkénd plocha ZMK. Zatizeni staveniété bude oploceno souvislym oplocenim vy$ky min. 1,8 m.

10) Stavba bude napojena na stavajici inzenyrské sité probihajici v ulici Hlubo&epska.

Vodovodni pfipojka

Objekt bude napojen pfipojkou PE 100 SDR 11-50x4,6. Pfipojka bude provedena napojenim na
stavajici litinovy vodovodni fad DN 150 v ulici Hlubotepska. Délka piipojky ofiblizng 2,10 m.
Vodomérnd sestava bude umist®na v suterénu bytového domu ve sklepni kéji spoleéné
s plynoméry.

Kanalizace splaskova
Plipojka splagkové kanalizace DN 200 bude odvadeét spladkové vody z bytového objektu SO 01.

Pripojka bude napojena na stavajici vefejnou vejtitou kanalizatni stoku VP 600/1100 ZCi1 v ulici
Hiubogepska. Napojeni bude provedeno do stavajicl kanalizadnl viozky na splaskové kanalizaci.
Plipojka je navrzena z kameninového potrubi DN 200 v délce 6,10 m. ... . . _ .

Kanalizace destova

Z objektu bytového domu bude vyvedena pfipojka destové kanalizace DN 150, ktera se zadsti do
plastové akumulaéni nadoby Columbus o uZitném objemu 10 m®. Nadrz bude opatfena pfepadem
DN 150, ktery hude zaustén do stavajici dedtové kanalizace DN 250 na pozemku investora.
Stavajicl destova kanalizace je zausténa do mistni vodotede. Napojeni se provede do nové
plastové kanaliza¢ni $achty DN 600. Destové vody budou slouZit ke kropeni zelené.

Vytapeéni a piiprava teplé uzitkové vody
Zdrojem tepla jednotlivych bytovych jednotek bytovéhco domu budou samostatné nasténné

plynové teplovodni kondenzaéni kotle s vestavénym zasobnikem teplé uZitkové vody
v provedeni s nucenym odtahem spalin o jmenovitém vykonu cca 20,0 (24,0) kW, palivo zemni
plyn. Spoleé¢né prostory budou temperovany elektrickymi pfimotopy.

Zasobovani plynem - stavajici
Bude vyuZita stavajici stfedotlaka plynovodni pfipojka z PE DN 25, napojena ze stfedotlakého
plynovodu z PE DN 63

Telekomunikaé&ni napojeni - stavajici
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11) Projektova dokumentace (veetné zasad organizace vystavby) bude obsahovat:

- vypodet hluku ze stavebni &innosti,

- akustickou studii fesici hlu¢nost stacionarnich zdroju instalovanych v objektu, posouzeni délicich
konstrukei mezi byty a mezi bytovymi a nebytovymi prostory, tedy posouzeni z hluku z vlastniho
provozu,

- navrh opatfeni pro zaji§t&ni hygienickych limith ve vnitinich chranénych prostorach,

- navrh dopravné -~ inZenyrskych opatieni na dobu realizace stavby,

- zpusob zajiSténi pfistupu ke v8em objektim i poduliénim zafizenim v (zemi a vjezdu
pohotovostnim vozidlim a dopravnl absluze véetné svozu komunélniho odpadu,

- provedeni soub&hu a kfizeni se stavajicimi inZenyrskymi sitémi v souladu s CSN 736005,
Prostorové uspoiadani siti technického vybaveni, v souladu s ustanovenim § 46, 68, 69 a 87
zakona €. 458/2000 Sb. (energeticky zaken) a v souladu s § 102 odst. 2 a odst. 3 zakona C:
127/2005 Sb. (zakon o elektronickych komunikacich),

- zplisob zabezpe&eni provadéni vykopovych praci v ochranném pasmu vodovodnich fadh a
v mistech kfiZeni stavby s vodovodnimi fady ruén& bez skladovani vykopového a stavebniho
materialu v t&chto pasmech,

- zplsob zabezpeteni pfipadné odkrytého vodovadniho potrubl proti poklesu a vybo&enl,

- zakres plynarenskych zafizeni a prikaz o tom, Z2e do vzdaienosti mensi neZ 2,5 m od stfedotiakych
a nizkotlakych plynovod( a plynovodnich pPipojek nebudou objekty zafizeni stavenidté,
maringotky, sklady a skladky stavebniho a jiného materialu. Dale budou dodrZzeny veskeré obecné
podminky vyplyvajici z vyjadieni Prazské plynarenskeé distribuce a.s.

- prikaz o dodrZovani zdsad ochrany Zivotniho prostfedi okolni obytné zastavby a o omezeni
negativnich vlivl (hluk, vibrace, otfesy, prasnost) na minimum,

- prazkum radonu a navrh opatieni proti pronikani radonu z podlozi,

- projektova dokumentace musi obsahovat fedeni odstrafiovani odpadil, véetn& odpadi ze stavebni
¢innosti, v souladu s poZadavky zaiona &. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dal$ich
zakon(, ve znénl pozdéjsich pifedpis(,

- projektova dokumentace bude obsahovat navrh opatienl, ktera zajisti ochranu pfed po$kozenim a
narusenim stability okolnich objekth,

- podlahova krytd plocha pro parkovani vozidel nebude odvodnéna piimym napojenim do
kanalizace,

- projektova dokumentace bude obsahovat podrobné fe$eni chranéni zeleng pfed po3kozenim dle
ustanoveni CSN 83 9061,

- Stavba vodniho dila retenéni nadrze bude podiéhat stavebnimu povoleni k vodnim diiiim dle § 15
vodniho zakona. vypousténi povrchovych (srazkovych vod do Dalejského potoka podiéha povoleni

" dle § 8 odst.1 pism.a) bod 5 vodniho zakona. V projektové dokumentaci ‘bude uveden detailni
popis vodniho dila v&. zplisobu a mnoZstvi vypousténé vody,

- plynové kotle budou splfiovat podminky zak.£.201/2012 Sh. o ochrané ovzdusi, tzn. Ze bude pouit
zdroj (plynove Kotle) se zafazenim do 300 kW tepelného piikonu a dale budou kotle dle tab.&.14
normy CSN EN 297 spadat min. do 3. emisnl tfidy,

- stavba, a zejména zasahy do komunikace Hlubogepska, bude po celou dobu vystavby zajisténa
tak, aby nebyla dlouhodabé& ohroZena jeji prijezdnost,

- likvidace sraZkovych vod a odvodnéni staveniité bude zajisténo tak, aby nedochazelo
k podmadeni okolnich pozemki a znetisténi povrchovych vod,

- zafizeni stavenidté bude na pozemku 2adatele, stim, 2e bude primarné chranéna severni Cast
pozemku, ktera je dle platného Upn sou&asti funk&ni plochy ZMK — zelef méstska a krajinna.

Oduvodnéni:

Zadatel, spoleénost Pierwood One s.r.o., Malatova 633/12, 150 00 Praha 5, 1C:24219207, zastoupeny
Ing.arch. Martinou Lachmanovou, Nad Vokolky 268/17, 109 00 Praha 10, podal dne 6.1.2014 Zadost o
vydani rozhodnuti o umisténi stavby, uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti. Timto dnem bylo fizeni
zahajeno. Vzhledem k tomu, Ze kratce po oznameni zahajeni fizeni se jako Gcastnici Fizeni pfihlasily jesté
dal$i osoby, stavebni Gfad posoudil jejich vztah k umistované stavb& a jejich dotéenost navrhovanou
stavbou a dospél k rozhodnuti, Z2e je nutno tyto osoby pfizvat jako Ucdastniky fizeni. Oznameni o zahajenl
fizeni bylo tedy vydéno znovu a vzhledem k tomu, Ze zahrnovalo vice jak 30 u&astnikd fizenl, stavebni
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Ufad s odkazem na § 144 spravniho fadu informoval o zahajeni fizeni vyvé&$enim na Gfedni desce po dobu
15 dnd. Ugastnici fizeni, dot&ené organy a velejnost byli upozornéni, Ze své namitky, zavazna stanoviska a
pfipominky mohou uplatnit ve Ihaté do 15 dn ode dne doru&enl, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Stavebni
afad v fizeni zajistil Gpinost podkladii pro rozhodnuti a umoznil udastnikim Fizenl se s nimi seznamit a
uplatnit vyjadieni (namitky) k nim.

V prib&hu fizenl se jako U¢astnici fizeni prihlasila 3 ob&anska sdruZeni, a to: Prokopovo o.s., Spoleénost
pro ochranu Prokopskéhob a Dalejského udoli a Ateliér pro Zivotni prostfedi.

Ve stanovené lhaté uplatnili G&astnici tizenl JUDr. Zuzana Lehner a Mgr. Radim Ucha& oba bytem
Hlubolepska 85/64, 152 00 Praha 5, své namitky, se kterymi se stavebni Ufad vyporadal, jak je uvedeno
v odiivodnéni tohoto rozhodnuti.

Projektant: Doc.Ing.arch. Jan Stempel, autorizovany architekt, CKAIT 00 646

Funkce a kapacita stavby: bytovy dim s 6 byty a 12 +2 parkovacimi stanimi
Soulad s vefejnymi zajmy.

V (zemi mezi ulici Hlubogepska a korytem Dalejského potoka, na pozemcich & parc. 29/1 a 29/2 a 162111,
k.0.Hlubocepy, Praha 5, se umistuje stavba bytového domu s podzemnimi garazemi v jednom suterénnim
podlaZi, vtetn& napojeni na inZenyrské sité a komunikaci tak, jak je zakresleno v dokumentaci (koordinagni
situace v mefitku 1:250 a situace na podkladu katastralni mapy v méfitku 1 :500), ktera bude po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 92 odst. 4 stavebniho zakona ovéfena a piedéna
Zadateii.

Navrhované umist&ni stavby je v souladu se zaméry (zemniho planovani, tedy s Gzemnim planem
sidelniho atvaru hlavnfho mésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hi.m. Prahy ¢, 10/05 ze dne
9.9.1999 a vyhlasdkou &. 32/1999 Sb. hl.m. Prahy, o zdvazné &asti izemniho planu hlavniho mésta Prahy,
v$e ve znéni pozdejdich platnych zmén a Uprav a opatfenim obecné povahy &.6/2009 vydaném na zakladé
usneseni ZHMP &.30/86 ze dne 22.10.2009, kterym se vydava zména Z 1000/00 UPn, nebot plocha, na
kterou se stavba a napojeni na inZzenyrské sité umistuje, je uréena pro funkéni vyuziti OV — veobecné
obytné bez stanoveného kédu miry vyuziti Gzemi. Do severnl &asti pozemku &parc.29/1, kL.
Hlubotepy v pasu $ifky cca 11 m zasahuje funk&ni plocha ZMK- zeleii méstska a krajinn4, avsak stavba
do této &asti pozemku nezasahuje. Na pozemek zasahuje lokalni biokoridor L4/392,

Stavba byla posouzena ve funkénim uzeml jako stavba vyjime&n& pipustna, nebot prevazujici podil
celkové kapacity je funkce bytova. Rozhodnuti o vyjimeéné piipustnosti stavby je zcela v kompetenci
stavebniho Ofadu a stavebni Ofad vzhiedem % charakteru okolni z&stavby, dopravnl obsluZnosti Gzemi a
vazbam na chranénou krajinu Prokopského Udoli vyjime&né piipustnou stavbu bytového domu posoudil
jako moZnou a vhodnou. Opiral se ve svém rozhodnuti také o stanovisko MHMP odboru stavebniho a
tzemniho planu a o stanovisko Instltutu planovanl a rozvoje hl. mésta Prahy, nebot tyto instituce vyslovily
soulad 8 Gzemnim planem.

Stavba se dale nachazi v oblasti dochovaného jadra historickych obci, kde je stanovena jednotna vySkova
regulace: maximainé 2 nadzemni podlaZi a 8ikma stfecha s moZnosti vyuZiti podkrovi. Tento regulativ byl
v ndvrhu stavby bytového domu dodrZen.

Stavebni ufad posoudil soulad stavby s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu stanovenymi
vyhlaskou & 26/1999 Sb. hi. m. Prahy, o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&jdich predpisl, se zavérem, Ze stavba je s touto vyhlaskou v souladu, a to zejména

s €l. 4 umist'ovani staveb, odst. 1,2,4,
umisténi stavby osazené do svaZitého terénu, reagujici na vy5ku okolni zastavby a hmotova skladba, ktera
odpovida objemim dvou sousednich budov, je v tomto prostiedi akceptovateind, véetnd dodreni
pozadavk( na zachovani pohody bydleni a zdravého Zivotniho prostfedi. Navrh stavby je zpracovan tak,
aby umisténim stavby a jejim naslednym provozem nebylo nad piipustnou miru obt&Zovano okoli.
Vystavba zahrnuje funkci bydleni, které nepfinasdi 2adna negativa z hlediska zdravého Zivotniho prostfed!.
Napojeni stavby na stavajici komunikace a technickou infrastrukturu odpovida funk&nimu vyuZitl Ozemf a
mife zastavénosti pozemkd tak, jak je stanoveno dzemnim planem hl.m. Prahy;

s 1.8, odst.1,2,8,9
vzajemné odstupy staveb a odstup od stavajici zastavby i od komunikace jsou dostateéné (doloZeno
vykresem F — ulice) a splfiuji poZzadavky urbanistické a architektonické, pozadavky na denni osvétleni a
osluné&ni a na zachovani pohody bydleni;
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s ¢1.9, odst. 2
navrh vyhovuje poZadavku na pfipojeni staveb na pozemnl komunikace — souhlasné stanovisko odboru
dopravy U MC Praha 5, k dokumentaci doloZena dopravni studie prokazujicl itkové parametry komunikaci
a parkovacich stani a rozhledové pomeéry pohybu osobnich vozidel;

s £1.10 odst. 1,5
doprava v klidu odpovida velikosti, funkci i poloze stavby,

s &l. 13 odst. 3,
negativni 0&inky stavby a jejich zafizeni v dopadu na Zivotni prostfedi nepiekro&i limity uvedené
v plisludnych piedpisech, ‘

s &l. 23 a 24 vnitini prostiedi a proslunéni,
ktery se tyka limitd $kodlivych exhalaci, hluku, tepla, offesl, vibraci, prachu, zapachu apod., protoZe
dotéené organy na Useku péce o Zivotni prostiedi, ochrany vefejného zdravi a ochrany podzemnich a
povrchovych vod, vyslovily se stavbou z hlediska jimi chranénych vefejnych zajmQG souhlas. Oslunéni a
osvétlenl obytnych mistnosti splfiuje normové poZadavky na osvétleni a oslunéni obytnych mistnosti.
Navrhovana stavba je umist&na v dostatecnych vzdalenostech od budov na sousednich pozemcich, takZe
jeji vystavbou nedojde ke zhor§eni svételné technickych parametrll v t&chto objektech.

Navrhovana stavba je v souladu s vyhlaskou &.398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich
zabezpedujicich uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Vstup do
budovy véetn& horizontalniho a vertikalniho propojeni budovy pomoci osobniho vytahu (fedeného
s kabinou pro uZivani osob s omezenou schopnosti pochybu a orientace) umoZhuje bezbariérovy
piistup do véech spoleénych prostor domu. Pfi drobnych stavebnich Gpravach v jednotlivych bytech v
1.NP a 2.NP je moZné byt vyuZit i pro osobu télesné postizenou.

V 1. podzemnim podlaZi v blizkosti nastupu do vytahu je umisténo jedno stani pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu.

Navrhovana stavba obsahuje obytné mistnosti a nachazi se na pozemcich se stfednim radonovym
indexem. Projektova dokumentace bude mimo jiné obsahovat ochranna opatieni stavebnich objektd proti
pronikani radonu z podloZi ve smyslu normy CSN 73 0601.

Pozemky dotéené stavbou jsou soutasti zemédélského pldniho fondu.

Zadost byla doloZena nasledujicimi doklady:

l organizace

¢islo jednaci ze dne
U MC PRAHY 5 Odbor dopravy MCO05 2304/2014/0DP/Kov 31.1.2014
UMC PRAHY 5 Odbor dopravy MCO05 19546/2014/0DP/Kov 31.3.2014
UMC PRAHY 5 Odbor stavebni a infrastruktury ~ OSI.HI.p.29/1,2-68516/2013-Vo/sd 6.1.2014
UMC PRAHY 5 Qdbor ochrany Zivotniho e T e e e
prostiedi MC05/64589/2013/0ZP/vondr 20.12.2013
IPR Hi.m. Prahy 0255014 2242014
MHMP SUP S-MHMP 264510/2014/SUP 19.3.20140
MHMP Odbor dopravnich agend MHMP-1375550/201 3/0DA-O4/Jv 12.11.2013
MHMP Odbor pamatkove péle S-MHMP 1359015/2013 16.12.2013
MHMP Odbor Zivotniho prostiedi S-MHMP 1358854/2013/1/0ZP/VI 16.12.2013
MHMP Odbor Zivotniho prostfedi-zjistovaci S-MHMP
fizeni 0060980/2014/0ZP/VI/EIA/2256P-1/Hip  13.2.2014
MHMP Odbor bezpe&nosti a krizového fizeni S-MHMP 1486113/2013/BKR 18.12.2013
MHMP Odbor evidence, spravy a vyuZiti majetku  SVM/VP/1359377/13/sva 19.12.2013
Ministerstvo vnitra-odbor spravy majetku MV-140576-4/0SM-2013 28.11.2013
Hasigsky zachranny sbor hl.m. Prahy HSAA-13371-3/2013 28.11.2013
Pre Distribuce a.s. 25051930 512.2013
PraZska plynarenska Distribuce 970/24/ORDS/13 18.11.2013
PraZské vodovody a kanalizace PVK 55091/0TPC/13 19.12.2013
DraZni Ofad MP-SOP1839/13-2/Nk 14.11.2013
Hygienicka stanice hl.m. Prahy &.j. HSHMP 58191/2013 18.12.2013
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Eltodo

Dopravni podnik hl.m. Prahy a.s.
DPP-Metro

DPP-Tramvaje

Dial Telecom

Cez ICT Services, a.s.

Cez Distribuce

Ceské radiokomunikace, odd. Ochrany siti
Planet A

Sprava Zeleznitni dopravni cesty,s. o,
T-Systems

Kolektory Praha

Ministerstvo vnitra sprava kabell
Miracle

Prazska teplarenska

Sitel

Ceps,a.s.

Inetco. CZ, a.s.

Barandov studio a.s.

GTS

TeliaSonera

UPC Ceska Republika, s.r.o.
i.Line

Vodafone Czech Republic, a.s.
CentroNet

ICT Support

Telefonica

Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
TSK_sitd

PRE distribuce-vykopoveé razitko
Letist& Praha as. R
T-Mobile Czech Repuplic a.s.
CD-Telematika

PVS,as.

Technicka inspekce CR
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TSK/38262/13/2200/Ve
ECO0400/3147/13
100130/4521451/1884
240200/1791/13/Cp
1270/13

bez &,j.

200142470
100204500
UPTS/0S/95067/2013
bez &.

23476/2013-OR PHA-OPS-2294-1+P-712/Hi

UR/43638/13-9
1180/006/09/13
bez ).
MN/5287/13/AH
2501/2013
131304431
3344
INT/JAK/2013/
68968
331304876
231302636
bez &j.

bez &,j.

bez &,.
1248/2013
68968rsti
660578/13
8844/69943-UP/2013-7103/44
bez &.j.
1009/2013
505/13

bez &.|.
17727/2013
3334/13/2/02
2804/01.0113

a dale majetkopravnimi doklady:

Pina moc pro Ing.arch. M. Lachmanovou
Vypisy z katastru nemovitosti

Dokumentace byla doloZena nasledujicimi prizkumy a posudky:

Studie dopravniho fedeni

12.12.2013
30.10.2013
18.11.2013
27.9.2013
1.10.2013
24.9.2013
25.9.2013
24.9.2013
27.9.2013
24.10.2013
23.10.2013
2492013
1.10.20136
18.9.2013
23.9.2013
23.9.2013
26.9.2013
18.9.2013
21.10.2013
18.9.2013
26.9.2013
26.9.2013
24.9.2013
25.9.2013
9.10.2013
30.9.2013
26.9.2013
18.9.2013
24.10.2013
2.10.2013
2.10.2013

130.9.2013

8.10.2013
3.10.2013
16.10.2013
13.11.2013



7 OSI.H1p.29/-108014-Hav-UR
Ucastnici Fizeni:

Podle § 85, odst. 1 stavebniho zakona (SZ) jsou ucastniky Fizenl: a) Zadatel, b) cbec, na jejimZ Uzemi ma
byt poZzadovany zameér uskuteénén.

Podle § 85, odst. 2 stavebniho zékona jsou Utastniky fizeni a) viastnik pozemku nebo stavby, na kterych
ma byt poZadovany zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo méa vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé,
nebo jde-li o pfipad uvedeny v pism. d), b) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkim nebo stavbam, na nich mlizZe byt Gzemnim rozhodnutim pfimo dotteno, c)
osoby, o kterych tak stanovi zvlatni pravni pfedpis, d) spoletenstvi viastnikl jednotek podle zvid&tniho
pravniho pfedpisu; v piipadé, 2e spoledenstvi jednotek viastniki podle zvlastniho pravniho piedpisu nema
pravni subjektivitu, vlastnlk, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech &ini vice neZ jednu
polovinu.

Podle § 27 odst. (1) zak. & 500/2004 Sb. spravniho Fadu jsou tdastniky fizeni: a) v fizeni o 2adosti Zadatel
a daldi dot¢ené osoby, na které se pro spoletenstvi prav nebo povinnosti s 2adatelem musi vztahovat
rozhodnuti spravniho organu; b) v fizeni z moci Gfedni dotéeng osoby, jimz ma rozhodnuti zaloZit, zménit
nebo zrudit pravo anebo povinnost nebo prohlasit, Ze pravo nebo povinnost maji anebo nemaji.

Podle § 27 odst. (2) spravniho fadu jsou u&astniky fizeni té2 daldi dotéené osoby, pokud mohou byt
rozhednutim pfimo dotéeny ve svych pravech nebo povinnostech.

Padle § 27 odst. (3) spravniho fadu jsou G&astniky Fizeni rovné&z osoby, o kterych to stanovi zvlastni zakon.
Nestanovi-li zvlatni zakon jinak, maji postaveni G&astniki(l podle odstavce 2, ledaZe jim méa rozhodnuti
zaloZit, zmenit nebo zruiit pravo anebo povinnost nebo prohlasit, 2e prave nebo povinnost maji anebo
nemaji; v tom pripadé& maji postaveni ucastnikd podle odstavce 1.

S ohledem na shora citovana ustanoveni stavebniho zakona uréil odbor stavebni ufad U MC Praha 5 jako
Ocastniky Fizent:

podle § 85, odst.1
1} zadatel - spole¢nost Pierwood One s.r.o.
2) obec - Hlavni mésto Praha, zast. IPR

podle § 85, odst.2 SZ -

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén
¢.parc. 29/1 a 28/2, K.0.Hluboéepy — Pierwood One s.r.o.
£.parc. 1621/1, k.. Hiubo&epy - Hlavni mésto Praha

b) vlastnici a speluvlastnici sousednich pozemkii a staveb na nich

¢.parc.23/1, k.0. Hlubotepy

€.parc.23/2, k.0. Hlubo&epy

¢.parc.25/1, k.0. Hlubo&epy

&.parc.27, k.u. Hlubo&epy

&.parc.28, k.0, Hlubogepy . .

&.parc.30, k.u. Hlubo&epy

¢.parc.32/1, k.U. Hiubo&epy

&.parc.1621/1, k.4. Hlubotepy

&.parc.1746, k.u. Hlubolepy

c) oscby, ¢ kterych tak stanovi zvlastni piedpis
Méstska Cast Praha 5
Obcanské sdruzeni Prokopovo o.s.
Ateliér pro Zivotni prostiedi o.s.
Spole¢nost pro ochranu Prokopského a Dalejského udoli

Oduavodnéni namitek a pifipominek G&astniku Fizeni.

Dne 16.6.2014 a 12.6.2014 stavebni Ofad obdriel namitky O&astnik( fizenl JUDr. Zuzany Lehnerové a
Mgr. Radima Uchate, oba bytem Hlubotepska 85/64, 152 Q0 Praha 5. Namitky obou namitajicich jsou
obsahové i formainé naprosto shodné. K uvedenym namitkam stavebni Gfad uvadi:

Namitka &.1.: Pro zffzenl komunikace od nového bylového domu musi investor doloZit rozhodnutf o
pfipojeni sousedni nemovitosti die § 10 odst 4. pism.b) zak.13/1997 jako nutnou soudést podkiadi pro
stavebni ffzenl.
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Soucasna verze stavebni dokumentace nema pravdépodobné dostateéné poloméry pro umoZnénf
bezpelného vjezdu a vyjezdu vozidel z divodi nedostateénych rozhledovych trojihelnikii a navic by
Znamenala zruSeni parkovacich mist naproti planovanému pfipojenf komunikace k obsluze bytového
domu.

PoZaduji proto, aby byla zachovana stévajicl parkovaci mista a aby investor roz§ifil samostatny vjezd fak,
aby poloméry pfinojen! komunikace od bytového domu umoZnilo vjezd a vyjezd vozidel pfi zachovani
prostoru pro parkovén! vozidel, Jako vhodnéjsl fadenf se viak jevi bud rozéifeni vjezdu posunuli osa
komunikace dale od hranice pozemku nebo jesté vyhodnéfsi je umisténi vjezdu a vyjezdu ponechat dle
soucasného stavu na druhé strané od navrhovaného bytového domu smérem k viadukiu.

Po prostudovani pfedlioZzené dokumentace stavebni Ufad konstatuje, Ze rozhodnuti o pfipojeni na
komunikaci pod &.j.: MCO5 2304/2014/0DP/Kov ze dne 31.1.2014 je doloZeno v Dokladové &asti, tedy je
soutasti dokumentace. Pfipojeni pozemku na komunikaci stavajici je zcela v kompetenci p#islu$ného
dopravniho odboru a Policie Ceské republiky, o jejich stanovisko a schvalené dopravni feeni se stavebni
odbor pti svém rozhodovani opiral. K dokumentaci je také pfiloZena studie Dopravni posouzeni,
zpracovand autorizovanym technikem pro dopravni stavby, Jaroslavem Pivrncem, ve které jsou doloZeny
rozhledové trojlhelniky vyjezdu, stejné jako posouzeni s rozméry komunikaci a vnitfniho parkovani. Na
zakladg tohoto posouzenl je ve studii konstatovano, 2e: rozméry parkingt a samotné prijezdy jsou
vyhowvujici, a to vé. napajen! na ulici Hlubocepskou".

Posouzeni pottu parkovacich stanl je zcela v kompetenci stavebniho odboru, potfeba parkovacich stani
byla v dokumentaci dolozena vypoétem a je v souladu s vyhlaskou OTPP. Stavba bytového domu ani
umist&ni jejiho vjezdu/vyjezdu na komunikaci Hlubo&epska neruil Zadna stavajicl parkovaci mista, protoZe
komunikace Hlubo&epska je velejna dvoupruhova komunikace, ktera je ur&ena pro prijezd vozide! ve dvou
smérech a nejsou na ni ani v misté pfipcjeni Zadna parkovacl mista vyhrazena zna¢enim. Stavebni Ofad
ma za ukol posoudit pfedloZenou dokumentaci, kterd byla zpracovana autorizovanou osobou a nenf
v kompetenci stavebniho dfadu poZadovat na Zadateli zpracovani variantnich n&vrhi, pokud navrhované
fedenl je zcela v souladu s platnymi pfedpisy, coZ je v dokumentaci doloZeno.

Namitka &.2.: Z vykresove situace vyplyva, e hieben domu je ve vysce 14 m. Vzhiedem k umisténi domu
v blizkosti pamétkové chrénéného viaduktu a pfirodni rezervace Prokopské (idoll, je tato stavba svoji
vy8kou nevhodna a nerespektuje vhodné zadlenéni do okolnl pfirody a staré zastavby.

Argumentace, Ze vediejsl dum &.85/64 ma vysku hiebene rovnéZ tak vysokou, by neméla byt zohlednéna,
profoZe stavebni dfad nemél v minulosti pavodnimu majiteli vydat stavebni povoleni na néstavbu a
pfistavbu domu v takovém rozsahu a nemsé! by opakovat takovad rozhodnutl pii vydévani stavebnich
povoleni narudujicich zadlenéni do krajiny u pfirodni rezervace a staré zastavby Hiubo¢ep. PoZaduji proto,
aby vyska navrhovaného domu byla snizena a byl sniZen poéet bytovych jednotek,

Stavebni Gfad odivodnil zatlenénf objektu do stavajiciho charakteru Uzemi v &asti nazvané Soulad
& vefejnymi zajmy. Kromé toho, soudast! dokumentace je | pohled na objekty podél ulice Hlubotepska a
n&kolik vizualizaci. Pohled z ulice Hlubotepska, v kontextu se sousednimi objekty, doklada, 2e navrhovany
objekt dodr2uje od svych sousedl pfedepsané odstupové vzdalenosti, tedy jeho objem, mimo jiné, i
odpovida velikosti pozemku a cbjemim okolnich budov, nebot’ vzajemné si tyto budovy ,nepfekaZi®, a to
ani z hlediska zachovani pohody bydleni, ani z hlediska osvétleni i oslunéni a dal$ich sledovanych
parametrl. K umisté&nl bytového domu navrZeného objemu se mimo jiné vyjadfil i odbor pamatkové péte
MHMP a odbor Zivotniho prostfedi MHMP i U MC Praha 5. Stavba je navrZena se sedlovou stfechou, ktera
je zékladnim charakteristickym prvkem pro zéstavbu v historickych jadrech obci.

Vygka domu a podet bytovych jednotek, pokud jsou spinény sledované parametry zastavby v dazemi, je
vyhradni zaleZitost Zadatele. Stavebni ufad tyto parametry posoudil, neshledal rozpory mezi navrhem
aznénim jednotlivych zdkonl a zavaznych pledpish, a proto povaZuje stavbu z hiediska vysky a
objemového fedeni v kontextu s okolni zastavbou za pfiijateinou.

Namitka &.3.: Zadate! navrhuje umistit stavbu v bezprostiedni biizkosti domu ¢.85/64 a na poz.&.parc.23/1,
a tim by mohfa byt porusena vyhi. hl.m. Prahy OTPP, kterd zarucuje v8em bytim a pobytovym mistnostem
dostatedné dennf osvétlenf odpovidajicl normovym hodnotam. Tim by mohio byt navic jesté dolceno
viastnicke pravo viastniki bytd v domé 85/64. Doslo by k branéni dopadu pfimého sluneéniho svélla do
oken byt smérem k vystavbé a omezeni vyhledu.

Namitka se pohybuje v roviné spekulaci, bez konkrétniho priikazu, jak by k zastinéni objektern mohlo dojit.
Odstupové vzdalenosti reguluji pfedevsim zahugtovani vystavby, ale maji i dopad do zastin&ni objektl, a
vitomto ptipad® jsou srezervou spinény. Neni tady nutno o sniZeni hladiny osvétleni a oslunéni
polemizovat. Omezeni vyhledu stavebni zakon nepostihuje, nebot kaZzdy majitel bytu si musi byt védom, 2e
pokud je v blizkosti jeho bydleni pozemek uréeny k zastavbé, je pouze otdzkou &asu, kdy bude zastavén.
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Namitka &.4.: V soulasné dobé stavajici komunikace nenl dimenzovéna na to, aby po ni jezdila t62ka
fechnika, kterd je pfi vystavbé domu nutna...... Témito otfesy pfi projiidénf téké techniky se bortf | zidka
pied nasim domem pod silnicl a pfi jejim zHceni by doSlo k poskozenf naseho domu. Pokaduji proto, aby
pied vystavbou bytového domu byla komunikace opravena a pfizpisobena na proji2déni té2ké techniky ...

Rizeni, jehoZ vysledkem je vydani tohoto uzemniho rozhodnuti, je Fizenl o umisténi stavby. Stavebni Gfad
v této fazi fizeni posuzuje, zda vibec a za jakych podminek Ize stavbu v daném Gzemi umistit. Posuzuji se
jeji objemové a pldorysné parametry, vztah k okolni zastavbé moZna dopravni obsluZznost. Dopravni
obsluZznost v této lokalité byla posouzena dotCenymi organy a pro pfipojeni pozemku bylo vydano
souhlasné stanovisko odboru dopravy. Otazka fedeni stavenidtni dopravy a jeji detaily budou pfedmétem
daliiho stupné projektové dokumentace a nasledného stavebniho fizeni.

Zaver:

Stavebni Ofad pfezkoumal a odlvodnil soulad navr2ené stavby s Uzemné planovaci dokumentaci, cili a
tkoly tzemniho planovani, s poZzadavky stavebnihc zadkona a jeho provadécich piedpist, zejména s
obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu, spoZadavky na vefejnou technickou a dopravni
infrastrukturu, s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisd a se stanovisky dottenych organi podie
zvlastnich pravnich pfedpisil; pfezkoumal a stanovil poZzadavky k ochrané zdravi a Zivotniho prostiedi a
k ochrané dalSich vefejnych zajmi, jak vyplynuly z projednani a stanovisek dotenych organi. Ugastnikam
fizeni umozZnil seznamit se s podklady a vyjadfit se k nim. Na zakladé zjisténi, Ze navrh je v souladu s vyse
uvedenymi vefejnymi zajmy rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Upozornéni pro Zadatele:

Toto rozhodnuti plati 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci. Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti,
nebyla-li ve thité platnosti podéna Uplna Z4adost o stavebni povoleni, ohladeni nebo jiné obdobné
rozhodnuti podle stavebniho zakona nebo zvlastnich pravnich piedpisll, nebo bylo-li stavebni nebo jiné
povolovacl tizeni zastaveno anebo, byla-li podand Zadost zamitnuta po |hdté platnosti uzemniho
rozhodnuti. Uzemnl rozhodnuti pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdr2i sdéleni zadatele, ze
upustil od zaméru, k némuZ se rozhodnuti vztahuje.

Pouceni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti mohou t&astnici fizeni podat odvolani de 15 dnii ode dne jeho oznameni k odboru
stavebnimu a Gzemniho planu Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 29/35, Praha 1, podanim u zdejiiho
odboru stavebniho a infrastruktury, s potfebnym poétem stejnopisl tak, aby jeden stejnopis zlstal
stavebnimu Gfadu a aby kaZdy a&astnik dostal jeden stejnopis.

A

Ing. Lubo$ Taborsky,

vedouci odboru stavebniho afnfrastruktury

Spravni poplatek podle pol. 17 bod 1b). sazebniku zadkona & 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve vySi
5000,- K¢ byl uhrazen pfed vydanim rozhodnuti o umisténi stavby.

Pfiioha (pro Zadatele) po pravnl moci rozhodnuti: 1% koordinaéni situace 1:250 a 1x situace na podkladé
katastralni mapy 1:500.
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Doruduje se:

|, icastnik Fizeni: (§ 85 odst.1 pism. a) SZ) - doperutené do viastnich rukou
1. zast. Ing.arch. Martina Lachmanova, Nad Vokolky 268/17, 109 00 Praha 10
2. Hl.m.Praha, zast. IPR, Vy3ehradska 57, 128 00 Praha 2

Il. uéastnici fizeni: (§ 85 odst.2 pism. a)-c) SZ a § 144 zak.£.500/2004 Sb. —spravni fad vyvéSenim na
ufedni desce po dobu 15 dnii:

vlastnici sousednich pozemku:

&.parc.23/1, k.. Hiubocepy

&.parc.23/2, k.0. Hiubotepy

&.parc.25/1, k.0. Hlubogepy

C.parc.27, k.0. Hlubotepy

&.parc.28, k.0. Hlubo&epy

¢.pare.30, k.0. Hlubotepy

&.parc.32/1, k.0. Hlubotepy

&.parc.1621/1, k.u. Hlubotepy

¢.parc.1746, k.U. Hiubotepy

Obtanské sdruzeni Prokopovo o.5.

Ateliér pro 2ivotnl prostiedi o.s.

Spoleénost pro ochranu Prokopského a Dalejského Gdoli
Mestska &ast Praha 6

IIt. Dotéené organy:

3. MHMP OPP, Marianské nam.2, 110 00 Praha 1, ID DS: 48ia97h,
{&.j.S-MHMP 1358015/2013)

4. MHMP OZP, Marianské nam.2, 110 00 Praha 1, |D DS: 48ia87h,
(&.j.5-MHMP 13558854/2013/1/0ZP/V1)

5. MHMP BKR, Marianské nam.2, 110 00 Praha 1, ID DS: 48ia97h,
{&.j.S-MHMP 1486113/2013/BKR)

6. MHMP ODA, Marianské nam.2, 110 00 Praha 1, ID DS: 48ia97h,
{MHMP-1375550/2013/0DA-04/Jv)

7. HSZ hl.m. Prahy, Sokolska 62, 121 24 Praha 2, ID DS: jm9aa#8;j
{HSAA-13371-3/2013)

8. HS HMP, Rytifska 12, 110 01 Praha 1, ID DS: zpqai?2i
(HSHMP 58191/2013)

9. U MC Praha 5, OZP, zde,
(&.j. MC05/64589/2013/0ZP/vondr)

19. U MC Praha 5, ODP, zde
(MCO05 2304/2014/0DP/Kov)

Za spravnost: Ing.arch. Z.Havelkova
Stejnopis: spisy, A/S
Spis. zn: 328.3 A5



