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ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

UFad méstské &asti Praha 5, odbor tuzemniho rozhodovani, jako stavebni ufad prisludny
podle § 13 odst.1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zakon") ve znéni zmén a doplfik( a vyhl.¢.55/2000 Sb. hl.m.Prahy, ve
znéni zmén a doplikd, posoudil v tzemnim Fizeni zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti o
umisténi stavby, kterou dne 18.11.2009 podal zadatel CENTRAL GROUP a.s., se sidlem Na
Strzi 65, 140 00 Praha 4, zast. na zakladé povéreni zamé&stnance Jakubem Brabencem (dale
také ,Zadatel“) a na zakladé toho vydava podle § 92, odst. 1 stavebniho zdkona ve spojeni s
§ 9 vyhl.€.503/2006 Sb., o podrobné&ji Gpravé Gzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a
uzemniho opatfeni rozhodnuti 0 umisténi stavby s ndzvem

Dam pro seniory ,,Nad Kavalirkou®.

Na pozemcich €.parc. 842 (ostatni plocha/sportoviitdé a rekreaéni plocha), 836 (ostatni
plocha/jina plocha), 2053/11 (ostatni plocha/ostatni komunikace), 693/2 (zastavéna plocha a
nadvori) v K.0. Kosife, v Praze 5, pii ulicich Nad Turbovou a Nad Kavalirkou se umistuji
stavby:

- Stavba vefejného vybaveni - polyfunkéni ddm, ktery bude obsahovat byty

pro seniory, sluzby a zafizeni z oblasti zdravotni a socidlni péce

- vodovodni pfipojka

- kanalizaéni pfipojka splaskova a destova

- pfipojka plynu

- pfipojeni na distribuéni sit PREdi

- napojeni na telefon

- pfeloZka vefejného osvétleni

- komunikace a zpevnéné plochy

- opémé zdi
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Pro umisténi a projektovou pfipravu stavby se stanovuji tyto podminky:

1. Stavba verejného vybaveni - polyfunkéni dim, ktery bude obsahovat byty pro
seniory, sluzby a zarizeni z oblasti zdravotni a socialni péde (dale Dum pro seniory),
se umistuje na poz.&.parc. 842 a 836, k.U. Kosife, na misté byvalého $kolniho hfisté.
Pozemek stavby je z vét3i &asti rovinaty, pouze severovychodni okraj pozemku se
prudce svazuje k ulici Nad Kavalirkou, s pfevySenim cca 5 m. Ze severu, jihu a
vychodu je pozemek stavby ohrani&en obloukem, ktery opisuje ulice Nad Kavalirkou,
ze severozapadu bude stavba navazovat na komplex gymnazia Nad Kavalirkou, na
zapadni strané pozemky stavby hraniéi s pozemkem ¢&.parc. 843, k.(. Ko§ife.

2. DAam pro seniory bude feSen jako kompozice tfi zakladnich hmot obdélnikovych
pldoryst, které mezi sebou uzaviraji vnitini atrium. JiZni hmota - o tfech nadzemnich
podlaZich, bude situovana pfi jiznim okraji pozemku &. parc. 842 tak, Ze jeji podélna
osa bude rovnobézna s ulici Nad Kavalirkou; vychodni hmota — o $esti nadzemnich
podlaZich, bude situovana pii vychodnim okraji pozemku €. parc. 842 tak, ze jeji
podéind osa bude svirat s podélnou osou jiZzni ¢asti stavby dhel 60° a zapadni - o
sedmi nadzemnich podlaZich, bude situovana pfi zapadnim okraji pozemku &. parc.
842 tak, Ze jeji podéina osa bude rovnobézna s podélnou osou vychodni hmoty.
Pldorysné Ize kompozici vepsat do pravouhlého trojuhelniku jehoz pfepona bude
situovana rovnobézné s ulici Nad Turbovou.

3. Umisténi stavby na pozemku:

a. jizni padorysna stopa stavby (jizni hmota) s max. pidorysnymi rozméry 93,00 m x
17,00 m v urovni 1.NP bude situovana rovnobé&Zné se spoleénou hranici pozemku
&.parc. 842 (pozemek stavby) s poz.€.parc. 2053/11 (ul. Nad Kavalirkou) k.0.
Kosife, ve vzdalenosti min. 13,00 m od této hranice; jihovychodni roh bude
situovan ve vzdalenosti min. 3,00 m od vychodni hranice poz. 842, mé&feno na
kolmici vedené timto rohem k hranici pozemku;

b. vychodni hmota o0 max. pddorysnych rozmérech 64,00 m x 22,00 m v trovni 1.NP
bude svou severozapadni pudorysnou stopou situovana rovnobé&Zné se
spoleénou hranici pozemku &.parc. 842 (pozemek stavby) s poz.¢.parc. 836, k..
Kosife, ve vzdalenosti min. 8,50 m od této hranice; severni roh bude situovan ve
vzdalenosti min. 8,50 m od hranice s pozemkem 836 a min.10,50 m od hranice
s poz.£.2053/11 (ul. Nad Kavalirkou), méFeno vidy na kolmici vedené timto
rohem Kk hranici pozemku; jizni roh bude situovan ve vzdalenosti min. 2,5 m od
jizni hranice poz. 842, méifeno na kolmici vedené timto rohem k hranici pozemku;

¢. zapadni hmota s max. pldorysnymi rozméry 36,00 m x 22,00 m v urovni 1.NP
bude svou vychodni puadorysnou hranou situovana rovnobé&iné se zapadni
fasadou vychodni hmoty ve vzdalenosti min. 21,00 m; severozapadni roh bude
situovan ve vzdalenosti min. 4,50 m od hranice s pozemkem 2052; jiZni roh bude
situovan ve vzdalenosti min. 2,50 m od jizni hranice poz. 842, méfeno vZdy na
kolmici vedené timto rohem k hranici pozemku;

d. podzemni éasti stavby - 2. a 1.PP — bude tvofit spoleénou podnoZ nadzemnich
gasti stavby a nebude pfesahovat jejich vnéjsi pldorysnou stopu; z podnoze
budou vystupovat 3 pohledové samostatné &asti stavby (viz vyse), které budou
navazovat na komunikaéni jadra od drovné 2.PP; nezastavéna Cast stresni
konstrukce podzemnich podlagi (atrium) bude ozelen&na; max. pGdorysné
rozméry podzemnich podlazi budou - jizni hrana pldorysné stopy 61 m + 22 m;
zapadni hrana 47 m + 22 m; vychodni hrana 36 m + 5,50 m.

e. nejkrat8i vzdalenost — severozapadniho pridell (zapadni hmota) a jihovychodniho
pri&eli budovy gymnazia Nad Kavalirkou bude 28,00 m;

f. nejkratSi vzdalenost — jiZniho rohu (zapadni hmota) od severniho pruceli domu
€.p. 729 v urovni 3.NP bude 19,00 m;

g. nejkratdi vzdalenost — jizniho rohu (vychodni hmota} od severniho pruaceli domu
¢.p. 1115 v drovni 3.NP bude 19,00 m;
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4. D0m pro seniory bude osazen na kété £0,00 = 272,80 m n.m. (Bpv) = podlaha 1.NP a
bude mit 2 podzemni a 6 (vychodni hmota) a 7 (zapadni hmota) nadzemnich podlaZi,
pficemZ 6. a 7. NP budou pfedstavovat nastavby obdélnikového pudorysu o max.
rozmérech 14,00 x 5,50 m. Jednotlivé &asti stavby budou zastfe$eny plochymi
stfrechami ¢astedné ozelenénymi a upravenymi jako stfedni terasy. Od drovné 2.PP
po 3.NP budou jednotlivé ¢asti stavby (hmoty) vzajemné komunika&né propojeny, od
4 NP budou samostatné (vychodni a zapadni hmota);

5. Urovef atiky nad 3.NP (jizni hmota) bude na kété max. 283,20 m n.m.(Bpv); Grovei
atiky nad 6.NP (zapadni hmota) bude na kété max. 292,80 m n.m.(Bpv), nad
nastavbou (7. NP} na kété 295,50 m n.m. (Bpv). Uroveh atiky nad 5.NP (vychodni
hmota) bude na koté max. 289,60 m n.m.(Bpv), nad nastavbou (6. NP) na koté
292,30 m n.m. (Bpv). Zafizeni VZT vystupujici na stfechy jednotlivych objektd
nepfesahnou vysku 294,30 m n.m. (Bpv).

6. Dum pro seniory bude obsahovat

- ve 2. PP domovni a technické vybaveni, zazemi plaveckého bazénu,
ubytovaci jednotky a gardze pro celkem 63 osobnich automobill z tohoto
podtu budou 4 stani upravena pro vozidla pfepravujici osoby téZce pohybové
postizené;

- v 1.PP domovwni a technické vybaveni, plavecky bazén a sauna se zazemim,
ubytovaci jednotky a gardZe pro celkem 59 oscbnich automobild z tohoto
podtu bude 5 stani upraveno pro vozidla pfepravujici osoby tézce pohybové
postizené;

- V1.NP hlavni pé&Si vstup, plochy uréené pro sluzby a zafizeni z oblasti
zdravotni a socialni péce, stravovaci zafizeni, ubytovaci jednotky;

- ve 2.-4.NP budou ubytovaci jednotky doplnéné plochami pro sluzby a zafizeni
z oblasti zdravotni socialni péce, spole¢né prostory, administrativa zafizeni.

7. UZivani navrhované stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu:

a. Bezbariérovy vstup do Domu pro seniory bude feSen z Grovné terénu hlavnim

vstupem na jiznim praceli stavby.

b. Bezbariérovy vstup do Domu pro seniory bude feSen také garazemi a dale

vytahy s min. velikosti kabiny 1100 x 1400 mm.
iftka vnitinich komunikaci pFistupnych vefejnosti v 1.NP bude min. 1500 mm.
Z celkového poltu ubytovacich jednotek bude 5 % navrZzeno tak, aby bylo
mozné je uzivat jako bezbaricrove.
e. V garazi bude celkem 9 stani upraveno pro vozidla pfepravujici osoby téZce
pohyboveé postizené.

ao

8. Pé&si vstupy
do Domu pro seniory budou z Urovn& 1. NP, z ulice Nad Kavalirkou {jizni praceli).

9. Daopravni napojeni
a. Dam pro seniory bude dopravné pripojen na komunikaci Nad Kavalirkou v

severni a jizni asti stavby.

b. Vjezd do garazi ve 2. a 1. PP bude proveden oboustrannou rampou min. §ife
6,5 m (v dokumentaci ozna¢enou jako 3.PP) pfi severnim rohu navrhované
stavby.

c. Vjezd pro zédsobovani bude situovan z jihu z komunikace pro zasobovani

d. Pied hiavnim vstupem (jizni prudeli), na pozemku &.parc. 842, bude situovano
8 parkovacich stani uréenych pro navstévy. Z tohoto poétu bude 1 stani
upraveno pro vozidla pfepravujici osoby téZce pohybové postizené.
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10. Komunikace a zpevnéné plochy

- Komunikace pro zasobovani pfi jiznim praceli Domu pro seniory o min.§ifi
6,00 m bude napojena z ulice Nad Kavalirkou na poz.¢.parc.2053/11 a bude
feSena jako jednosmérna.

- Pfi komunikaci pro zasobovani bude situovano 8 navstdvnickych stani (viz
podm.&. 9.d.).

- Soucasti stavby bude uprava chodniku pfilehlého k pozemkim stavby, min.
§ife chodniku bude 2 m

11. Opérné zdi
Opémé zdi navazujici na objekt jsou uvaZovany z dratokamennych ko3G (gabion().
Na pozemcich stavby budou umistény nize uvedené opérné stény pro prekonani
vyskovych rozdild danych sklonem terénu:

a. Sténa 1 - bude umist&na v severni &asti pozemku stavby, podél pfistupového
chodniku, celkova délka st&ny bude cca 13 m, max. vyska 4,50 m.

b. Sténa 2 - bude umisténa v severozapadni &asti pozemkd stavby, bude
vymezovat pfedzahradky na darovni 1.PP, celkova délka stény bude cca 7,00
m, max. vy§ka 6,40 m.

c. Sténa 3 - bude umisténa v zapadni ¢asti pozemku stavby, bude vymezovat
pFedzahradky na drovni 1.PP, celkova délka stény bude cca 20,00 m, max.
vy$ka 4,50 m.

d. Sténa 4 - bude umisténa v jizni ¢asti pozemkul stavby, bude vymezovat pfijezd
a pfistup do objektu na Grovni 1.NP, celkova délka st&ny bude cca 50,00 m,
max. vySka 3,00 m.

e. Sténa 5 - bude umisténa v jihovychodni ¢&asti pozemk( stavby, bude
vymezovat pifedzahradky na arovni 1.NP, celkova délka stény bude cca 23,00
m, max. vyska 3,50 m.

12. V uzemi vymezeném pro umistovanou stavbu, na poz.C.parc. 842 a 836, k.U. Kosife,
budou umistény dofasné objekty zafizeni stavenisté, tj. bunky, skladovaci a
manipulaéni plochy a technologicka zafizeni. Stavenisté bude oploceno po celém
svém obvodu nepruhlednym oplocenim a jeho vy$ka bude max. 2 m.

13. Barevné a materidlové feSeni — obytné &asti stavby budou zvyraznény
vykonzolovanymi deskami teras, fasady spojovaci podnoZe budou v barvé stfedné
Sedé a bilé v kombinaci s drevénym obkladem, ostatni podlaZi v riznych odstinech
okru, okna a prosklené stény — eurookna s bilym nebo 3edym natérem, resp.
hlinikové profily.

14. Stavby a zafizeni technické infrastruktury:

a. Vodovod: Zasobovani objektu pitnou vodou, vodou pro bazénovou technologii
a pro stravovaci provozy bude zajisté&no ze stavajiciho vodovodniho fadu LT
DN 100 vulici Nad Kavalirkou, novou vodovodni pfipojkou DN 80 v
jinovychodnim rohu poz.é.parc. 842, k.0.Kosife. Délka pfipojky bude cca
9,8.m.

b. Pozarni vodovod: Jako venkovni odb&rné misto budou pouZity dva nové
vysazené nadzemni hydranty DN 100 na potrubi DN 150 pfi severnim a
vychodnim okraji pozemku ¢.parc. 842, k.u. Kosife. Délka pfipojek bude cca
45a938m.

c. Kanalizace splaSkova: Splaskové vody budou odvedeny novou kanalizaCni
pfipojkou DN 200 zadsténou do stavajici zdéné jednotné splaskové stoky
600/1100 v ulici Nad Kavalirkou. Délka pfipojky bude cca 10,5 m.
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Kanalizace destova: Dedftove vody ze stfech a zpevnénych ploch budou
odvedeny do podzemni vsakovaci retence o objemu cca 50 m? umistené pfi
severovychodni fasadé navrhované stavby. Z retence bude proveden odtok s
regulaci. DeStova kanalizace bude vedena soub&zné s kanalizaci splaskovou
a bude napojena do jednotné kanalizaéni stoky novou kanaliza¢ni pripojkou
DN 200 zauasténou do stavajici zdéné spladkove stoky 600/1100 v ulici Nad
Kavalirkou. Délka piipojky bude cca 37 m.

Plynovod: Zasobovani novostavby plynem bude zaji¥t&no novou plynovodni
pfipojkou STL 50 ze stavajiciho STL plynovodniho fadu ocel DN 200 v ulicich
Nad Kavalirkou a Nad Turbovou. Pfipojka bude ukongena v kiosku HUP, v
oploceni pozemku pfi jiznim rohu vychodni hmoty navrhované stavby. Délka
pfipojky bude cca 4,5 m.

Vytapéni: Zdrojem tepla a teplé uZitkové vody pro navrhovanou stavbu bude
plynova kotelna umisténa v 1.PP stavby, ktera bude osazena tfemi plynovymi
kotli o celkovém vykonu cca 918 kW.

Elektroinstalace-silnoproud: Piipojeni objektl na distribu¢ni sit PREdi bude
provedeno ze stavajici trafostanice TS 4091, ze kieré bude veden pfi
severnim okraji ulice Nad Kavalirkou novy kabelovy vyvod AYKY 3x185 + 95
mm? smé&rem do nové RIS SR 502 umisténé v oploceni pifi jiZnim rohu
~Zapadni hmoty" navrhované stavby. V této rozpinaci skiini bude ukonéen
novy kabel z TS 4091. Déle stavajici kabel z TS 4091 do TS 4091 (pfes SP5),
ktery vede v jiznim chodniku ulice Nad Kavalirkou, bude pferu%en a
naspojkovan do nové SR502.

Verejné osvétlen| - pfeloZka:

Stavajici sloup vefejného osvétleni (¢.505321), ktery se nachazi v severnim
chodniku ulice Nad Kavalirkou a je vkolizi s navrhovanym odbo¢enim
ucelové komunikace k navrhované stavbé, bude piesunut cca 2,5 m smérem
vychodnim. Kabel VO bude ve sméru posunu (vychodnim) zkracen, ve sméru
zapadnim bude v chodniku veden novy kabel ke stavajicimu stozaru VO &.
505322. Novy kabel mezi stozary VO & 505321 a 505322 bude v misté
pojezdnych komunikaci chranén.

Telefon:

Na pozemku 842, k.0. Kosife, pfi jiznim rohu ,zdpadni hmoty* bude na
stavajicim kabelu 66 ATU Kosife vedeném v severnim chodniku ulice Nad
Kavalirkou bude postavena samostatné stojici skfifi nového tratového
rozvadéde TR typu InCa 7/9. Do tohoto rozvadéée bude oboustranné
zasmyc&kovan kabel 66 ATU Kosife.

15. Provadéci dokumentace z hlediska ochrany elektronickych komunikaci bude
obsahovat:

a.

e o

zakres stavajicich podzemnich vedeni vefejné komunikaéni sité
do koordinaéniho vykresu, véetné jejich okétovani od stejnych pevnych bodd,
od nichz jsou okétovany ostatni sité technické infrastruktury

navrh provadéni vykopovych praci v ochranném pasmu podzemnich vedeni
verejné komunikaéni sité ruéné bez pouziti mechanizace

navrh ochrany odkrytych kabell pfed jejich poSkozenim

prikaz o tom, Ze nad trasami stavajicich komunikaénich vedeni vefejné
komunikaéni sité nebudou navrhovana zafizeni, skladky apod., které by
omezovaly pfistup k podzemnim elektronickym komunikaénim zafizenim. Na
trasach komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité nebudou parkovisté
ani piistfesky.
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16. Projektova dokumentace stavby bude vsouladu s poZadavky a podminkami
vyplyvajicimi ze zavaznych stanovisek dotéenych organt obsahovat:

a.

Akustickou studii feSici zpdsob ochrany venkovniho chranéného prostoru
stavby v&. navrZzeného zplUsobu ochrany (podle stanoviska Hygienické stanice
hl.m.Prahy ¢&.).Z.HK 5970/55870/07+¢.j.Z.HK 2042/52042/07 + S-MHMP-
467027/2007/00P/NI/EIA/496-2/Pac);
Akustickou studii Fedici hluénost stacionarnich zdroju vé.ndvrhu zplsobu
ochrany vnitfnich chranénych prostor i venkovniho chranéného prostoru
staveb {podle stanoviska Hygienické stanice hl.m.Prahy ¢&.j.Z.HK
5970/55970/07+¢.j.Z HK 2042/52042/07),
vyhodnoceni hluku ze stavebni €innosti v ramci projektu organizace vystavby
{podle stanoviska Hygienické stanice hl.m.Prahy ¢.j.Z.HK 5970/55970/07+
¢.j.2.HK 2042/52042/07);
navrh stavebné technického fe3eni stravovacich zafizeni a zafizeni péce o
télo v€.projektu gastrotechnologie v souladu se soudasné platnou legislativou
{podle stanoviska Hygienické stanice hl.m.Prahy ¢&.j.Z.HK 5970/55970/07+
€.1.Z.HK 2042/52042/07);
navrh stavebné technického fedeni prostorl bazénl a sauny vé.technologie
apravny vod v souladu se sougasné platnou legislativou (podle stanoviska
Hygienické  stanice  hl.m.Prahy ¢&j.ZHK  5970/55970/07+¢.j.Z. HK
2042/52042/07);
prikaz o spInéni normovych poZadavku na denni a umélé osvétleni na
trvalych pracovistich (podle stanoviska Hygienické stanice hl.m.Prahy &.j.Z.HK
5970/55970/07+¢.j.Z. HK 2042/52042/07);
navrh stavebné€ technického fedeni zdravotnickych zafizeni v souladu se
souCasné platnou legislativou (podle stanoviska Hygienické stanice
hl.m.Prahy ¢&.j.Z.HK 5970/55970/07+¢.j.Z.HK 2042/52042/07);
navrh specifikace a stavebné technického fe3eni komerénich ploch v 1.NP
(podle stanoviska Hygienické stanice hl.m.Prahy &).Z.HK 5970/55970/07
+&.J.Z.HK 2042/52042/07),
pfehled odpad(, které budou vznikat pfi provadéni stavby a provozu stavby
sefazeny podle druh( a kategorii, umisténi nadob na smésny a tridény
komunélni odpad (podle stanoviska odboru dopravy a ochrany ilvotnlho
prostied! U MC Praha 5 &.j. ODZ/8/2007/5730/wolfj);
navrh zplsobu ochrany ve&keré stavajici zelené ve stavbou dotteném Gzemi
dle normy CSN 83 9061-Technologie vegetaénich Uprav v krajin& — Ochrana
strom0, porostd a vegetaénich ploch pfi stavebnich &innostech (podle
stanoviska odboru dopravy a ochrany Zivotniho prostfedi U MC Praha 5 &j.
0ODZ/8/2007/5730/wolfj),
navrh zpusobu soustfedovani, odvadéni a zasakovani sraZkovych vod
projednany podle §8, odst. 1, pism.a) bodu 5 vodniho zakona vé.vyjadfeni
hydr geo!oga projednany s Odborem dopravy a ochrany Zivotniho prostredi
Praha 5 (podle stanoviska odboru dopravy a ochrany Zivotniho
prostredl U MC Praha 5 &.j. ODZ/8/2007/5730/wolfj),
navrh zplsobu zaji§té&ni a odvodnéni stavebni jAmy (podle stanoviska odboru
dopravy a ochrany Zivotniho prosttedi U MC Praha 5 &,
0ODZ/8/2007/5730/wolfj),
podrobny inZzenyrsko-geologicky prazkum zapracovany do projektové
dokumentace stavby, zejména: zakladani, zasakovani, retence (S-MHMP-
467027/2007/00P/VI/EIA/496-2/Pac)

Sidlo: nam.14. fijna &.4, 150 22 Praha 5 tel.: +420-257 000 449 fax.: +420-257 000 167
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17. Projektova dokumentace stavby bude dale mj. obsahovat:

a. navrh zpusobu ozelenéni nezastavéné ¢asti pozemk( stavby a konstrukci
(stfech, opérnych zdi)

b. navrh feSeni odvodnéni ozelenénych &asti pozemkl a stavby (pochozi
stfechy, terasy);

c. podrobnéjdi specifikace a stavebné technické fedeni prostor v domé& pro
seniory, ve kterych budou poskytovany pobytové sluzby osobam, které maji
snizenou sobéstadnost zejména z duvodu véku a jejichZ situace vyZaduje
pravidelnou pomoc jiné fyzické osoby (dle § 49, zakona 108/2006 Sb. o
socidlnich sluzbach) jako jsou napf. socialné terapeutické ¢innosti, aktivizacni
¢innosti, zprostfedkovani kontaktu se spoledenskym prostfedim, pomoc pfi
zviadani béznych UOkonl péfe o vlastni osobu, pomoc pfi obstaravani
osobnich zalezitosti apod.;

d. navrh podrobného stavebné technického feseni opémych zdi (podm.¢. 11
rozhodnuti};

e. navrh podrobného stavebné& technického fedeni podle pozadavki vyhl.¢.
398/2009 o obecnych technickych poZadavcich zabezpelujicich bezbariérové
uzivani staveb a wvyhl.&. 49/1993 Sb., (0 poZadavcich na vybaveni
zdravotnickych zafizeni),

f. navrh specifikace vyuZiti nebytovych prostor v dokumentaci oznacdenych jako
.ateliéry”;

g. navrh opatfeni podle ust. &.4.4 "Ochrana novych staveb na stfednim
radonovém riziku* normy CSN 730601 — Ochrana staveb proti radonu
v podlozi ;

h. prakaz o tom, Ze stavba i jeji nasledné vyuZiti bude respektovat rezim Il. PHO
vodarenského zdroje Podoli

i. navrh takovych opatfeni (napf. pasportizace, fotodokumentace Dpfilehlych
komunikaci, zejména ulice Nad Kavalirkou), na zékladé kterych bude mozné
sledovat pfipadné zmény vzniklé v disledku stavebnich praci;

j. navrh zadlenéni vodicich linii pro zrakové postizené osoby do tras pésich
komunikaci

k. navrh stavebné technického a provozniho feSeni komunikaci a zpevnénych
ploch (viz podm.&.10)

Ucastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu
dle § 27 odst.1 zak. & 500/2004 Sh., spravni fad: CENTRAL GROUP a.s., se sidlem Na
Strzi 65, 140 00 Praha 4

Rozhodnuti o namitkach Géastnik fizeni:

I
Spoleénym namitkdm uéastnikd fizeni, OS ,SdruZeni za krajinu kolem nas* se sidlem Nad
KuliSkou 462/6, Praha 5, zast. Mar. FrantiSkem Gemperle a MUDr. Mileny Dvoiakové, Nad
Turbovou 26, Praha 5; Libora Panenky, Lublafiska 46, Praha 2; Romana Panenky, Nad
Turbovou 22, Praha 5 vSichni rovnéz zast. Mgr. FrantiSkem Gemperle, Nad Kuli$kou 462/6,
Praha 5, uplatnénym pfi Ustnim jednani dne 9.2.2010, tykajicim se:

1. ,1.a) Navréeny objekt neni moZno umistit jako ostatni vefsjné vybaveni véeho druhu.”
Namitce se vyhovuije.

2. ,1.b) navrZeny objekt neni moZno umistit jako zafizeni socialni péce” Namilce se
nevyhovuije.

3. ,1.c) pojem ,dum pro seniory” nema obecné srozumitelny ani pravné zavazny obsah
a funkéni vyuiti fim neni zajisténo .“ Namitce se nevyhovuje.

Sidlo: nam.14. fijna &.4, 15022 Praha s tel.: +420-257 000 448 fax.: +420-257 000 167
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4. ,2.a) mira vyuZiti uzemi (koeficient podlaznich ploch G} je pfili§ vysoka, v
pohledovém kontextu objektu se nachazf zastavba s mirou vyuZiti odpovidajici nejvyse
koeficientu Dr'. Namitce se nevyhovuije.

5. ,2.b) objekt vhodnym zpusobem nereaguje ani na jednu sousedn/ funkéni plochu a
souvisegjici charakter zastavby” Namitce se hevvhovuje.

6. ,2.c) navrZeny objekt vyrazné prevysuje vSechny okolnf budovy a v uzemi tak nejsou
respektovany vyskové poméry“ Namitce se nevyhovuje.

7. ,2.d) navrZeny objekt piekracuje prostorové regulativy navriené v konceptu nového
uzemniho planu”. Namitce se nevyhovuije.

8. ,3.a) navrh nevyhovuje ust. ¢1.8 odst. 1, ¢1.23 odst. 2 OTPP a poZadavkum dal$ich
pravnich pledpist z duvodi zhordeni denniho osvétleni v sousedni budové gymnazia
pod pripustnou mez”, Namitce se nevyhovuje.

9. ,3.b) navrh feSeni dopravy v klidu nevyhovuje ust. &. 10 OTPP a poZadavkum
dalsich pravnich predpis:* Namitce se nevyhovuje.

10. ,4.a) zavazna stanoviska se nevziahuji k predioZené dokumentaci“ Namitce se
nevyhovuije.

1. ,4.b) zavazné stanovisko Magistratu hlavntho mésta Prahy, odboru ochrany
prostredi (MHMP OOP), ¢.j. S-MHMP-497975/2007/00P/VI ze dne 21.1.2008 v &asti
tykajici se viivu stavby na krajinny raz nevychézi ze spolehlivé zjisténého stavu véci*
Namitce se nevyhovuje.

12. ,4.c) zavazné stanovisko Magistrdtu hlavniho mésta Prahy, odboru kultury,
pamatkové pece a cestovniho ruchu (MHMP OKP), &.j. MHMP-16262/2008/Pok ze dne
18.2.2008 se nevztahuje k projednavané véci'. Namitce se nevyhovuje.

13. ,4.d) zavazné stanovisko Hygienické stanice hi.m.Prahy (HS HMP) ¢&j Z.HK
5970/656970/07 ze dne 18.12.2007 nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci, kdyZ
nezohledriuje stavajici nadlimitni hlukovou zatéZ v uzemi“ Némitce se nevyhovuie.

14. ,5. Vykresova dokumentace obsahuje nepfesnosti a ilustrativni prvky” které
omezuji moZnost udélat si o navriené stavbé predstavu; navrZena stavba se tak jevi
zdanlivé prijatelnéjsi neZ ve skutelnosti je," Namitce se nevyhovuje.

15. ,6. PledloZend dokumentace neodpovida poZadavkim pfilohy ¢ 4 vyhlasky é.

e

opalfeni)* Namitce se nevyhovuie.

L.
Spoleénym namitkam uéastnikd fizeni, OS SdruZeni za krajinu kolem nas* se sidlem Nad
KuliSkou 462/6, Praha 5, zast. Mgr. FrantiSkem Gemperle a MUDr. Mileny Dvoiakové, Nad
Turbovou 26, Praha 5; Libora Panenky, Lublafiska 46, Praha 2; Romana Panenky, Nad
Turbovou 22, Praha 5 v8ichni rovnéZ zast. Mgr. FrantiSkem Gemperle, Nad Kuli§kou 462/6,
Praha 5, uplatnénym pfi druhém Ustnim jednani dne 11.5.2010, oznadenym jako

J. Doplnéni namitek na zéklad® vyjadFeni Zadatele k namitkam uplatn&nym v pribé&hu
Gzemniho fizeni” tykajicim se:

1. ,Ad 1. Funkcni vyuZiti zaméru neodpovidéa Zadnému z téch, které jsou pfipustné v plose
verejného vybaveni . Z tohoto duvodu ho nelze umistit. NavrZeny objekt neni moZno umistit
Jako ostatni vefejné vybaveni vieho druhu.®
2_Ad 2. Zamér neodpovida urbanistickému a architektonickému charakteru Gzemi, do
ktereho se navrhuje. Zamér tim soucasné nevyhovuje poZadavkum uvedenym v ust. ¢&l. 4,
odst. 1 acl. 13 odst. 1 vyhlasky &. 26/1999 Sb., hi.m.Prahy (OTPP). ,,

3.,Ad 3. NavrZena stavba nevyhovuje vyhlasky & 26/1999 Sb., hl.m.Prahy (OTPP) a dalsich
pravnich predpist, ¢l. 8, odst. 1, él. 23 odst. 2 OTPP.,,
4..Ad 4. Zavazna stanoviska dotéenych organt statni spravy jsou vadna a nevztahuji se k
predioZené dokumentaci ,,
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5.,Ad 5. Vykresova dokumentace obsahuje nepiesnosti a jliustrativni prvky”, které omezuji
moZnost udélat si o navriené stavbé predstavu; navrzena stavba se tak jevi zdanlivé
prijateinéjsi neZ ve skuteénosti je. ,,

K namitkam uplatnénym v bodé& 1. — 5. stavebni ufad uvadi:

Po posouzeni obsahu namitek uvedenych pod body 1. -5. stavebni Ofad konstatuje, ze se
jedna se o namitky, kterymi ucastnik pisemné reaguje na vyjadieni Zadatele k namitkam
uplatnénym uéastnikem pisemné pfi dstnim jednani dne 9.2.2010 (pfiloha 1 protokolu).
Vzhledem ktomu, Ze se jednd o namitky, kterymi se stavebni Gfad zabyval vbodé I, o
téchto namitkach znovu nerozhodoval a odkazuje na oddvodnéni rozhodnuti 0 namitkach
(¢astnikd Fizeni bod 1.

A dale ,ll. Nové uplatitované namitky:

6. 7. Zamér nevyhovuje poZadavku ust. €. 4, odst. 1 vyhl.¢.26/1999 Sh., hi.m.Prahy (OTPP),
nebot’ zasahuje do prava na zajisténi pohody bydleni.“ Ndmitce se nevyhovuje.

7. ,8. Zamér je projednavan v podobé, ve které neni pro dotéeny organ statni spravy -
Hygienickou stanici hl.m.Prahy — akceptovatelny. Podle stanoviska tohoto organu se
dispozice objektu bude muset v daldich fazich zménit. Tato skutecnost nicméné miZe mit
vliiv na kapacitu zdméru a jeho vyuiiti a z toho divodu je nutno ji projednat jiz v ramci
uzemniho fizeni.” Namitce se nevyhowuije.

8.“9. Navrhujeme provedeni vefejného jednani spojeného s mistnim Setfenim v misté
zameéru." Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni
Zadatel, spoleénost CENTRAL GROUP a.s., se sidlem Na StrZi 65, 140 00 Praha 4, zast. na
zakladé povéreni zaméstnance Jakubem Brabencem (dale také ,Zzadatel') podal dne
18.11.2009 Zadost o vydani rozhodnuti 0 umisténi stavby uvedené ve vyrokové &asti.

Struna charakteristika stavby:

Polyfunk&ni dim — byty riznych velikosti
plochy pro sluzby a zdravotni a socidini zafizeni
122 parkovacich stani v garazi, 8 stani na pozemku

Projektant: Atelier 6 s.r.o., architektonicka kancelaf
Ing.Libor Cizek,
autorizovany architekt CKA 02 436

Datum zpracovani dokumentace: 10/2007
Aktualizace dokumentace: 03/2010

Uzemni Fizeni ve v&ci navrhu na umisténi stavby ve vyroku bylo zahijeno dnem podani
navrhu, dne 18.11.2009.

Odbor Gzemniho rozhodovani Ufadu méstské &asti Praha 5 v souladu s § 87 stavebniho
zakona opatfenim ¢j.OUR.Ko3.p.842-57426/09-Za-0zn ze dne 5.1.2010 oznamil zahdjeni
tUzemniho fizeni agastnikim Fizeni uvedenym v § 85, odst. 1 a dotéenym organim
doruenim jednotlivdé do vlastnich rukou. Ugastnikim fizeni uvedenym v § 85 odst.2
stavebniho zakona vefejnou vyhiaskou. K projednani Zadosti nafidil stavebni ufad vefejné
astni jednani na den 9.2.2010 a zaroven vyzval Zadatele, aby bezodkladné zsijistil vyvéseni
informace o svém zaméru a o tom, Ze podal Zadost 0 vydani 0zemniho rozhodnuti pro zameér
oznadeny ,Dim pro seniory Nad Kavalirkou* na misté navrhované stavby. Ugastnici fizeni
byli souasné upozornéni, Zze své namitky a pfipominky mohou uplatnit nejpozdéji pfi tstnim
jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto.

Sidlo: nam.14. fijna ¢.4, 150 22 Praha 5 tel.: +420-257 000 449 fax.: +420-257 000 167
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Ustni jednani ve v&ci se uskute&nilo dne 9.2.2010 v zasedaci mistnosti ufadu MC Praha 5,
nam. 14.fijna &. 4, z jednani byl pofizen protokol, ktery je souéasti spisu. Pfi Ustnim jednani
byly uplatn&ny namitky G&astnikd Flzenl a pfipominky vefejnosti.

Oznameni o zahajeni Uzemniho fizeni bylo zvefejnéno na (fedni desce Méstské Casti
Praha 5 od 5.1.2010 do 20.1.2010. Dotéené organy byly o zahdjeni GUzemniho fizeni a
konani uUstniho jednani informovany ozndmenim o zahajeni UGzemniho fizeni
¢j.OUR.KoS5.p.842-57426/08-Za-0zn ze dne 5.1.2010. Ve stanovené |h(té nesdélily dotéené
organy k navrhu Zadné stanovisko.

Informace Zadatele o spinéni poZzadavku na zaji¥t&ni informace o zaméru vystavby podle §
87, odst. 2 SZ je soulasti spisu.

Po ustnim jednani Zadatel v souvislosti s uplatnénymi namitkami a pfipominkami Géastnik(
fizeni dokumentaci doplnil podanim ¢&j. 17563/10 dne 31.3.2010, které obsahovalo
aktualizovanou privodni zpravu a dokumentaci (zejména vizualizace zaclenéni stavby do
azemi).

Stavebni Ofad opatfenim ze dne 8.4.2010 vyrozumél ucastniky fizeni o doplnéni
dokumentace a stanovil termin druhého Gstniho jednéni ve véci na den 11.5.2010, zarovert
vyzval Zadatele, aby opét bezodkladné zajistil vyvéseni informace o svém zaméru a o tom,
Ze podal zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti pro zamér oznaceny ,Dim pro seniory Nad
Kavalirkou“ na mist& navrhované stavby. U&astnici fizeni byli soudasné upozornéni, Ze své
namitky a pfipominky mohou uplatnit nejpozdéji pfi tomto Ustnim jedndni, jinak k nim nebude
phhlédnuto. Ustni jednani ve véci se uskuteénilo dne 11.5.2010 v zasedaci mistnosti Gfadu
MC Praha 5, nam. 14.fijna &. 4, z jednani byl pofizen protokol, ktery je soudasti spisu..
Vyrozumeéni ucastnikd fizeni o doplnéni Zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti a o stanoveni
terminu vefejného Ustniho jednani bylo zvefejnéno na Ufedni desce Méstské ¢asti Praha 5
od 9.4.2010 do 26.4.2010. Pii druhém udstnim jednani byly uplatnény namitky Ucastnikd
rizeni.

Souhlas vilastnik( podle § 86 stavebniho zakona:

- Stavba domu pro seniory se umistuje na poz.¢. 842, k.i. Kosife, ktery je ve
vlastnictvi Zadatele (LV 3477).

- Do¢asna stavba zafizeni stavenisté se umistuje na poz.¢. 842, k.0. Kosii'e, ktery je
ve viastnictvi Zzadatele (LV 3477).

- Souhlas s uskuteénénim stavby na poz.&.parc. 2053/11, k.0. Kosife, vydal viastnik,
hl.m.Praha zast. odborem spravy majetku MHMP pod &.j. OSM/VP/28806/08/hi, dne
17.1.2008.

- Souhlas s uskutednénim stavby na poz.C.parc. 836, k.0. Kosife, vydal viastnik,
hl.m.Praha zast. odborem spravy majetku MHMP pod ¢&.j. OSM/VP/168264/08/hi, dne
28.3.2008.

Zadost byla doloZena (i v pribé&hu Fizeni) témito doklady, vyjadfenimi a stanovisky:

- MHMP - odbor ochrany prostfedi, &.j. S-MHMP-487975/2007/1/00P/V| ze dne
21.1.2008

- MHMP - odbor ochrany prostfedi, &.j. S-MHMP-467027/2007/00P/NI/EIA/496-2/Pac
ze dne 12.2.2008

- MHMP - odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, &.j. MHMP
16262/2008/Pok ze dne 18.2.2008 a opravné rozhodnuti ¢.j. MHMP16262/Pok ze
dne 15.7.2008

- MHMP - odbor krizového fizeni, &.j. S-MHMP 498858/2007/0OKR ze dne 7.12.2007

- MHMP - odhor uzemniho planu, &.j. S-MHMP 4988316/2007/OUP ze dne 19.11.2007

- MHMP - odbor spravy majetkuy, €.j. OSM/VP/28806/08/hl ze dne 17.1.2008

- MHMP - odbor spravy majetku, &.j. OSM/VP/168264/08/hl ze dne 28.3.2008

- UMC P5 - odbor dopravy a ochrany Zivotniho prostredi, &.j. ODZ/8/2007/5730/wolfj ze
dne 28.1.2008

- UMC P5 - odbor dopravy a ochrany zivotniho prostredi, rozhodnuti o pfipojeni C.j.
MC05/0DZ/2959/2008/Kov ze dne 12.2.2008
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MC P5 - kancelaf architekta MC Praha 5, ¢.j. KAR.63/2008 ze dne 10.6.2008
SEICR, &. 427-15.11/07/010.103/Pe ze dne 16.1.2007 _

Hasi¢sky zachranny sbor hl. mésta Prahy, ¢.j. HSAA-14680-3168/0DVS-2007 ze dne
4.12.2007

Méstsky hygienik , &.j. Z.HK 5970/55970/07 ze dne 18.12.2007 a &j. Z.HK
2042/52042/08 ze dne 22.5.2008

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy , technické stanovisko ¢&.j. 45/08/2200/Ve
ze dne 9.1.2008

Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy , koordinaéni vyjadieni &.).
2750/07/260/Hrd ze dne 4.12.2007

DP metro - razitko na situaci 15.12.2009

DP tramvaje — razitko na situaci €.j. 46/08 ze dne 15.1.2008

Dopravni podnik HMP - svodna komise, €.j. 100130/46P1499/3044 ze dne 6.12.2007
SdruZeni pro Zivotni prostfedi zdravotné postizenych v CR, &,j. 07/1124/St/183 ze
dne 19.12.2007

Z4adost byla dale dolozena stanovisky téchto spravch inzenyrskych siti:

PVS a.s., €.j. 7672/07/2/02 ze dne 11.12.2007

PPD a.s., &j. 1282/Fo/OSDS/0¢ ze dne 4.1.2010

PPD a.s., technické podminky pfipojeni k DS ¢&. 422934 ze dne 21.12.2009
Povodi Vitavy, &.j. 2007/70677/262 ze dne 11.12.2009

Prazské vodovody a kanalizace, a.s. , &j. PVK 27624/0TPC/07/K+V ze dne
19.11.2007

PREdistribuce, a.s., €.j. $24210/242/Vi/08 ze dne 20.2.2008

PraZska teplarenska, a.s., - vyjadfeni &.j. OU/3599/07/EPu ze dne 27.11.2007
Telefénica O2 Czech Republic a.s. , &.j. 135205/09/CPH/VVO ze dne 26.11.2009
Eltodo-Citelum, s.r.o. , &j. EC 0400/5112/08 ze dne 23.11.2009

Dial Telecom, razitko na situaci, 3.11.2009

Volny (Telecom Austria Czech Republic), razitko na situaci, 20.11.2009
Star 21 Networks, razitko na situaci ze dne 12.11.2009

Ceské radiokomunikace vyjadfeni &.j. UTS/P 52632/09 ze dne 29.12.2009
Vodafone CR, razitko na situaci ze dne 2.12.2009

Letisté Praha, s.p. , vyjadrent &.j. 637/09 ze dne 23.11.2009

Urad pro civilni letectvi — razitko na situaci ze dne 15.1.2008

CD - Telematika, razitko na situaci &,. 20736 ze dne 5.11.2009

CEPS &.. 2393/16100/24.11.2009/Pi ze dne 24.11.2009

CEZ ICT Services, a.s., razitko na situaci, 3.11.2009 (platf i pro dfive STE)
TSK 620, razitko na situaci ¢.j.61 ze dne 15.1.2008

TSK 7100 razitko na situaci €.j. 1604 ze dne 3.11.2009

T-Mobile, razitko na situaci ze dne 1.12.2009

GTS Novera - £.j. 350903381 ze dne 23.11.2009

Kolektory Praha razitko na situaci ze dne 25.11.2009

Invitel International CZ, s.r.o., razitko na situaci, 3.12.2009

Ministerstvo vnitra, razitko na situaci, 25.11.2009

Tiscali Telekomunikace CR razitko na situaci ze dne 16.1.2008

T-Systems CR, vyjadieni &,j. UR 31385/09-12 ze dne 15.12.2009

Sitel — vyjadreni €.j. 130902517 ze dne 13.11.2009

Telia Sonera Inter. Car. CR - vyjadreni ¢.j. 230901292 ze dne 16.11.2009
VUSS — vyjadieni ¢.j. UP-40/15/09 ze dne 26.11.09

UPC &R razitko na situaci ze dne 12.11.2009

NETPROSYS razitko na situaci &.j.4467/09 ze dne 5.11.2009

BIS &j. 18-170/2009-BIS-39 ze dne 4.12.2009

MTCAG s.r.o. razitko na situaci ze dne 17.1.2008

SUPTEL - vyjadieni &.j. 4329/09 ze dne 18.11.2009

Sloane Park Property Trust a.s. &,j. 1554/07 ze dne 17.12.2007

Sidlo: ndm.14. fijna &.4, 150 22 Praha 5 tel.: +420-257 000 449 fax.; +420-257 000 167
Pracovigté: nam.14. fijna &.4, 150 22 Praha 5 tel.. +420-257 000 178
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V Gzemnim Ffizeni stavebni ufad posoudil soulad zaméru s Uzemnim planem sfdelniho
utvaru hl.m.Prahy a konstatoval:

Plocha, ve které se umistuje navrhovana stavba vefejného vybaveni - polyfunkéni dim,
ktery bude obsahovat byty pro seniory, sluzby a zafizeni z oblasti zdravotni a socialni péce
(déle téZ Dum pro seniory), je podle Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m.Prahy ze dne 9.9.1999 s uéinnosti od 1.1.2000
v¢€. platnych zmén v ploSe s funkci:

VV - verejné vybaveni bez podrobné&jsi regulace: Plochy slouzici pro umisténi zafizeni a
areall vedkerého vefejneho vybaveni mésta, tj. zejména pro 3kolstvi a vzdélavani, pro
zdravotnictvi a socialni pégi, veffejnou spravu mésta, zachranny bezpe¢nostni systém a pro
zabezpeceni budoucich potfeb vefejného vybaveni vieho druhu. Pfi umistovani verejného
vybaveni na plochy VV musi byt pfednostné zohlednény zdkladni potieby obytnych celkd
z oblasti 3kolstvi, zdravotnictvi a socialni péce s pfihlédnutim k optimalni dostupnosti
zafizeni.

Funkéni vyuziti: Skoly a $kolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro d&ti a miladez,
zdravotnick& zafizeni, zafizeni socidlni péce, hygienické stanice, zafizeni zachranného
bezpeénostniho systému, méstské UOfady, krematoria a obfadni sing, vysokoSkolska
zafizeni.Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a
modlitebny, sluzby (to v8e souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).SluZzebni byty a
ubytovaci zafizeni, ktera jsou soudasti zafizeni verejného vybaveni {to vSe pro uspokojeni
potieb Gzemi vymezeného danou funkci).

Doplrikové funkéni vyuZiti: Drobné vodni plochy, zelef, p&si komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, cyklistické stezky, nezbytna plo3na zafizeni a liniova vedeni
TV.Parkovaci a odstavné plochy, garaze (to vSe pro uspokojeni potfeb Gzemi vymezeného
danou funkci).

Stavebni ufad posoudil soulad zdméru s platnym Uzemnim planem takto:

1. Vzhledem ktomu, Ze vuazemnim planu neni_stanovena podrobné&i§i regulace,
posuzuje stavebni (fad pozemek stavby podle platného UPn, odd.8, odst. (3)
Z1000/00, jako ,pozemek v Gzemi zastavitelném, stabilizovaném, kde neni tizemnim
planem stanovena mira vyuZiti uzemi a z hlediska limiti rozvoje je moiné pouze
zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické strukiury.” Stavajici
urbanisticka struktura v lokalité je tvofena zejména rodinnymi a bytovymi domy o 2 az
4 nadzemnich podlaZich vyjadiena platnym Gzemnim planem jako plocha OB — &isté
obytna, ktera je doplnéna solitérni plochou VV — vefejné vybaveni. V této plose se
nachazi stavajici budova gymnazia a dale v sou€asnosti nezastavéné pozemky ¢&.
parc. 842 a 836, uréené uzemnim planem k zastavbé. Na severu a na zapadé na
plochy VWV - vefejné vybaveni navazuji plochy ozna¢ené jako LR — lesni porosty a
ZMK — zelein méstska a krajinna. Z hlediska urbanistického tedy stavebni Gfad
nehledal souvislost navrhované stavby s pievazujici stavajici urbanistickou
strukturou, ktera je, jak uz bylo uvedeno, tvoifena zejména bytovou zdstavbou. Zamér
Domu pro seniory zvolenymi gistymi geomnetrickymi tvary logicky koresponduje se
stavajicimi budovami gymnazia Nad Kavalirkou a predstavuje kompozici dvou
vizuainé samostatnych hmaot osazenych na spolené podnozi, uzavirajici vnitfni
pobytové atrium oteviené k severozdpadu - k plocham zelené. V dokumentaci bylo
mimo jiné provedeno porovnani koeficientl podlaznich ploch (KPP) a koeficient
zelené (KZ) pro navrhovanou zastavbu a zastavbu stavajici ve funkéni plole VV:
Navrhovana stavba - dosaZené hodnoty koeficientl jsou KPP=1,78 => odpovida kédu
miry vyuziti G; a KZ=0,50 => odpovida kddu miry vyuziti E. Gymnazium - dosazené
hodnoty koeficientl jsou KPP=0,74 a KZ0,44 => odpovida kédu miry vyuZiti D.

Sidlo: ndm.14. fijna &.4, 150 22 Praha 5 tel.: +420-257 000 449 fax.: +420-257 000 167
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2. Po posouzeni doloZenych vypocltl lze konstatovat, Ze dosazena hodnota KPP pro
navrhovanou stavbu pfevySuje hodnoty KPP vypolitané pro stavajici stavbu
gymnazia. Pfesto, s ohledem na nesporné kvalitni architektonické feSeni a vhodné
zadlenéni stavby do Uzemi, stavebni Ufad navrhovanou stavbu na tomto konkrétnim
misté povazuje za akceptovatelnou a posuzuje zamér jako stavbu, kterd dotvafi a
rehabilituje stavajici urbanistickou strukturu v lokalité. Porovnani v dokumentaci
doloZenych vypotti koeficientll podlaznich ploch (KPP) a zelené (KZ) okolni cbytné
zastavby s koeficienty navrhované stavby stavebni (fad neprovadél nebot zastava
nazor, ze vzhledem krozdilné funkci a charakteru staveb je takové porovnani
bezpfedmétne.

3. Uzemni plan v ploSe VV uklada pfi umistovani staveb piednostné zohlednit zakladni
potfeby obytnych celkd z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socidini péée s pifihlédnutim
k optimalni dostupnosti zafizeni. V souvislosti s citovanym pozadavkem Ize
konstatovat, Z2e navrhovana stavba bude zohledfiovat zakladni potfeby obytného
celku (k.0. KoSife, resp. Uzemi Prahy 5 jizné od ulice Plzefskd) z oblasti socialni
péée vzhledem k tomu, Ze navrhovana stavba bude obsahovat ubytovani pro seniory
spojené s pifimou pedovatelskou sluzbou a ubytovaci jednotky zvladtniho uréeni
vrezimu vyhl.g. 369/2001, resp. vyhl.€.398/2009 Sb.; souéasti navrhované stavby
budou prostory pro socialni pédi, zdravotni péci a dale pro ginnosti obsazené v ust. §
49, odst. 2 zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

4. Pfi posuzovani souladu zaméru s platnym uzemnim planem stavebni (fad pfihléd|
také ke skutecénosti, ze Rada méstské &asti Praha 5 v usneseni ze dne 3.6.2008
€.19/651/2008 po projednani zaméru souhlasila s umisténim stavby ,DOm pro seniory
Nad Kavalirkou“. Z citovaného souhlasu RMC Ize dovodit, e pozadavek UPn na
pfednosini zohledn&ni zakladnich potieb obytnych celkl zoblasti $kolstvi,
zdravotnictvi a socialni péde, které méstska &ast sleduje v rdmci programu rozvoje
méstské &asti (§18, odst. (1) pism. a)} zédkona o hl.m.Praze) bude umisténim
navrhované stavby uspokojen.

5. Pfi posouzeni zaméru stavebni Ufad pfihlédl také ke skute¢nosti, Ze se jedna o
stavbu vznikajici v ploSe VV — vefejné vybaveni, aviak na pozemku v soukromém
vlastnictvi. Zamér stavby domu pro seniory vychazi z investorskych prizkum(
klientske poptavky a jeho realizaci budou zabezpedeny potfeby tohoto druhu
vefejného vybaveni v oblasti socidlni péde v lokalité, kde se v sougasnosti tento druh
vefejného vybaveni nenachazi.

6. Navrhovanou stavbu i vyuziti Gzemi jako celek stavebni Grad posoudil s chledem na
vy3e uvedené se zav8rem, Ze z hlediska urbanistického zamér ,Dim pro seniory Nad
Kavalirkou“ bude vhodné& dotvaret stavajici zastavbu. Na zakladé posouzeni souladu
zameéru s vydanou Uzemné pléanovaci dokumentaci stavebni dfad konstatuje, Ze
navrhovana stavba se zaclefiuje vhodné a v souladu s platnym Gzemnim planem do
uzemi.

Stavebni ufad posoudil soulad_stavby s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu
stanovenymi vyhladkou & 26/1999 Sb. hi. m. Prahy, (OTPP) se zavérem, Ze stavba je
s touto vyhladkou v souladu, zejména:

s &l 4 odst. 1.2

Po posouzeni navrhu, pfi kterém stavebni Ufad vychazel z pfedlozené dokumentace, ze
znalosti mista stavby a z ortofotodokumentace, bylo konstatovano, ze stavba Domu pro
seniory se navrhuje na v souc¢asnosti nezastavénych pozemcich uzavi'enych obloukem ulice
Nad Kavalirkou jako stavba vefejného vybaveni do Gzemi se zastavbou pfevaZné obytnou o
2 aZ 4 nadzemnich podlazich, vyjimku tvofi budovy Gymnazia Nad Kavalirkou, zapadné od
navrhované stavby. Také 8irSi okoli stavby tvofi obytna zastavba ohraniCena zjihu a
jihovychodu ulici Jinonicka, na zapadé plochami zelené (LR a ZMK).
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Zamér stavby Domu pro seniory logicky koresponduje se stavajicimi budovami gymnazia
Nad Kavalirkou a pfedstavuje kompozici dvou vizualné samostatnych hmot osazenych na
spoledné podnoZi, uzavirajici vnitini pobytové atrium oteviené k severozapadu, k plocham
zelené. Navrhovana stavba predstavuje architektonicky kvalitni fedeni, které lokalitu obohati
origindinim pldorysnym a tvarovym {eSenim s vyrazn& horizontalnim ¢lenénim hmot,
pricemz odlisné funkéni vyuziti stavby — vefejné vybaveni - je tak itelné i z urbanistické a
architektonické kompozice. Navrhovana novostavba bude nesporné hmotnéj§i nez stavby
v okoli, pfesto, sohledem na jeji architektonické kvality a s ohledem na vizualizaci
prokazané zadlen&ni navrhované stavby do lokality, stavebni Gfad hodnoti stavbu jako
zameér, ktery bude pro lokalitu pfinosem. Navrhovana stavba respektuje omezeni vyplyvajici
z pravnich pfedpisu chranicich vefejné zajmy. Dotéené spravni organy se k umisténi stavby
kladné vyjadfily a podminky, na n&z svij souhlas pfipadn& vazaly, byly zahrnuty do
podminek tohoto rozhodnuti (viz vyrok, podm.&.16). Umisténi stavby odpovida pozadavkim
na zachovani zdravého Zivotniho prostfedi a pohody bydleni. Pohoda bydleni je pojem, ktery
vyhlaska & 26/1999 Sb. hl.m.Prahy nedefinuje, nicméné& v &4, odst. 1, stanovuje,
Zze...Umisténi staveb a mira zastavéni pozemku musi odpovidat urbanistickému a
architektonickému charakteru prostiedi a poZadavkum zachovani pohody bydleni a zdravého
Zivotniho prostfedi. ..
Pfi praktické aplikaci se za pohodu bydleni (podle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj)
povazuje souhrn &initeld a vlivQ, které pfispivaji k tomu, aby pro bydleni byla vytvofena
vhodna atmosféra klidného bydleni pro v3echny kategorie uZivateld. Pohoda bydleni je dana
zejmeéna kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku
z dopravy, vyroby, zabavnich podnikld, ze stavebnich praci apod.; distotou ovzdusi,
piimé&fenym mnozstvim zelen&, nizkymi emisemi pachu, prachu, dostateénym -oslunénim
apod. Pfi posouzeni téchto sloZek stavebni (fad zkoumal, zda nebyly pfekroGeny limitni
hodnoty negativnich G¢ink( stanovené pravnimi pfedpisy, zejména hluku, mnoZstvi $kodlivin
v ovzdusi, intenzita oslun&ni a denniho osvétleni. Nezbytnym podkladem k tomuto
posouzeni byla dokumentace stavby v&. dokladové &asti predioZzena zadatelem: Kapacitu
novostavby Domu pro seniory jako stavby vefejného vybaveni stavebni (fad hodnoti jako
pfimé&fenou. S ohledem na kapacitu a charakter provozu nebude stavba zaté&Zovat okoli
hlukem, prachem ani pachem. K naristu dopravy nepochybné dojde, nikeliv v3ak nad miru
pfipustnou, nebot’ stavba byla kladn& projednana pfisluSnymi organy hajicimi vefejny zajem
podle zvlastnich pfedpist i z hlediska bezpe¢nosti a plynulosti provozu na pfilehlych
komunikacich. Umisténim stavby vtomto konkrétnim pfipadé nedojde k Gbytku kvalitni
zelené, nebot stavba se umistuje na misté byvalého Skolniho hfisté, které tvofi cca 80%
plochy pozemku stavby, ve zbylé plode se vyskytuji naletové kfoviny a dreviny. Nezastavéné
gasti pozemku stavby budou nové ozelenény. Okolni bytova zastavba nebude s chledem na
odstupové vzdalenosti ovlivnéna novostavbou ani z hlediska oslunéni a denniho osvétleni
obytnych a pobytovych mistnosti. Stavebni Gfad dospél k zavéru, ze zpisob umisténi stavby
tak, jak je uveden a popsan vdokumentaci, pfedstavuje zmé&nu v lokalité, ktera svym
urbanistickym a architektonickym fedenim vyjadfuje odlidnou funk&ni naplh v dané lokalité a
zaroven respektuje existujici specifika pievazné bytové lokality. S ohledem na uvedené
stavebni Ufad konstatuje, Ze zplsob umisténi stavby tak, jak je uveden a popsan v
dokumentaci nevyboduje v podstatné mife od obecnych opravnéné poZadovanych standardl
se zohlednénim specifik dané lokality a intenzita naruseni jednotlivych ciniteld pohody
bydleni nevybocduje v podstatné mife od obecnych opravnéné pozadovanych standardu.
sél.70dst. 1,2, 4
Pozemky €.parc. 842, 836, k.U. Ko§ife, urCené k zastavéni, svou polohou pfi ulici Nad
Kavalirkou tvarem a velikosti umoziuji realizaci navrhované stavby. Pozemky stavby se
nachazeji:
- Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (souhlas k dotéeni pozemkl vydal v bodé 2.
stanoviska OOP MHMP pod &.j. S-MHMP- 4979752007/1/00P/VI)
- Vochranném pasmu PraZzské pamatkové rezervace (zavazné stanovisko vydal OKP
MHMP pod ¢.j. S-MHMP- 16262/2008/Pok)
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s €L.8, odst.1

Vzajemné odstupy stavby Domu pro seniory a okolni zastavby spliuji poZzadavky tohoto
ustanoveni, zejména urbanistické, zivotniho prostifedi, hygienické, pozadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovani pohody bydleni. Pro navrhovanou stavbu byly
vypracovany” Odborny posudek dle zakona ¢&. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdus§i a Rozptylova
studie znecidténi ovzdusi, vypracoval Ing. Milo§ Pulkrabek, APS, v fijnu 2007; Akustické
posouzeni, vypracoval AKustické centrum, Ing. Otakar Hakl v fijnu 2007; Flora a fauna -
Biologicky pruzkum, vypracovali Ing. Pavel Kyzlik, Ing. Jana Maxova, vfijnu 2007,
Dendrologicky prizkum vypracoval Ing. Steflitek, Atelier zahrada, vzafi 2007; Studie
oslunéni a denniho osvétleni, vypracovala Ing. Jitka Ondragkova, 09/ 2007.

s €.9, odst.1,2

V dokumentaci bylo prokazano, ze navrh vyhovuje pozadavku na kapacitné vyhovujici
pripojeni staveb na pozemni komunikace. Dokumentace byla kladné& posouzena pfislusnym
silniénim spravnim Gradem (&.j./8/2007/5730/wolfj, ¢.j.MCO05/0DZ/2959/2008/Kov) a Policii
CR, dopravnim inspektoratem (razitko na situaci).

s &.10, odst. 1,3

Navrhovana stavba ma vhodné feSeny rozptylové plochy prfed vstupy (jizni pruceli)
odpovidajici druhu a funkci stavby. V rdmci stavby se v garazich navrhuje celkem 122 stani
a 8 stani na terénu.

Vypolet poltu stani byl posouzen podle citovaného ustanoveni vyhlaSky OTPP
s pfihlédnutim Kk pfiloze 2 — ukazatele zakladniho poétu stani, kde se v zavéru pfilohy uvadi:
LU staveb s funkénim vyuiZitim v tabulce neuvedenym se pouZiji koeficienty platné pro
obdobné funkéni vyuZiti nebo koeficienty odvozené z rozboru potfeb stavby.” ProtoZze Dim
pro seniory neni bytovym domem ve smyslu &.3, odst. (1), pism. ¢} vwhl.OTPP, byl
v dokumentaci proveden vypocet poétu parkovacich stani s vyuzitim koeficientl odvozenych
z rozboru potfeb stavby (ubytovaci jednotky i s moznosti samostatného bydleni). Stavebni
ufad povazuje v dokumentaci provedeny vypodet podtu parkovacich stani za odpovidajici
poZzadavkum vyhl. OTPP.

s &.13

Architektonické ztvarnéni, dispoziéni, konstrukéni a materialové feSeni stavby je navrieno
v souladu s jejim vyznamem a umisténim a s ohledem na jeji budouci uzivatele. Zakladni
prostorova koncepce zaméru vychazi jednoduchého a funkéniho feseni stavby s dlrazem na
dostateéné plochy zelené v atriu i v okoli stavby. Konstrukéné bude stavba feSena jako
Zelezobetonovy skelet s vyzdivanymi sténami. Pouzité povrchové materialy budou vyplyvat
z hmotového clenéni stavby — spojovaci podnoZz bude ve svétlé barvé v kombinaci
s dfevénym obkladem, hlavni ,obytné bloky" budou omitané s vykonzolovanymi terasami.
Vétsina stfech bude fedena jako pochozi, resp. zelené s mocnosti zeminy 300-900 mm.
Navrhované opérmé zdi (gabiony) budou ¢asteéné ozelenény popinavou zeleni.

Navrhovana stavba je, s odkazem na § 16 vyhladky €. 398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb uéinné od
18.11.2009, v souladu s vyhtaskou €.369/2001 Sh., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecdujicich uzZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, a to zejména s § 5 odst. 2, nebot zcelkového poltu 130
parkovacich stani je uréeno 10 stani pro vozidla osob s omezenou schopnosti pohybu, a
déle s § 6, nebot vstupy do objektu budou fegeny bezbariérové.

Zadatel predlozil doklad o stanoveni radonového indexu pozemku podle § 6 odst. 4 zakona
€. 18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani jaderné energie a ionizujiciho zarfeni (atomovy zdkon)
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdé&jsich pfedpist. Navrhovana stavba
cbsahuje pobytové mistnosti a nachazi se na pozemcich se stfednim radonovym indexem.
Stavba bude vyZadovat ochranna opatieni proti pronikani radonu z podloZi do objektu ve
smyslu CSN 73 0601.
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Okruh Géastnikt uzemniho fizeni stanovuje § 85 stavebniho zakona:

Podle § 85 odst. (1) stavebniho zakona jsou G¢astniky fizeni: a) zadatel, b) obec, na jejimz
dzemi ma byt pozadovany zamér uskute&nén.

Podle § 85 odst. (2) jsou ucastniky fizeni: a) viastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma
byt poZzadovany zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbé, nebo jde-li o pfipad uvedeny v pismenu d), b) osoby, jejichZ vlastnické nebo
jiné préavo k sousednim stavbam anebo k sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich
mGzZe byt uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno, c) osoby, o kterych tak stanovi zviastni
pravni pfedpis, d) spoleCenstvi viastnik(l jednotek podle zvlastniho pravniho piedpisu;
v pfipadé, Ze spoledenstvi vlastnikd jednotek podle zvlastniho pravniho pfedpisu nema
pravni subjektivitu, viastnik, jehoZ spoluvlastnicky podil na spolednych ¢astech domu &ini
vice nez jednu polovinu.

S ohledem na shora citovana ustanoveni stavebniho zakona, uréil odbor dzemniho
rozhodovani jako ucastniky Fizeni:

podle § 85 odst. (1) — CENTRAL GROUP a.s., a hl.m.Praha zast. URM;

podle § 85 odst. (2), pism. a) CENTRAL GROUP a.s., Cesk4 spofitelna a.s., htavni mé&sto
Praha zast. OSM MHMP, Prazska energetika, a.s., Telefénica 02 Czech Republic,

podle § 85 odst. (2), pism. b):

poz.€.parc. 2052, 835 - hl.m.Praha

poz.&.par. 693/1, 693/4, 692 a budova ¢.p.100 — hl.m.Praha

poz.é.parc.1042 — Miroslava Kolenatd, Ing. Zden&k Kolenaty, Karel Slama, Dagmar
Slamova;

poz.C.parc. 1037/4 a stavba €.p.1181 — HAMASTRA a.s.;

poz.¢.parc. 851 a stavba €.p.730 — Michal Koudelka, Anna Koudelkova;

poz.¢.parc. 847/3 a stavba &.p.1115Ing. Ladislav Dvoiak, MUDr. Milena Dvofakova, MUDr.
Lenka Zrala;

poz.&.parc. 846/2 a stavba €.p.1132 — Ing. Josef Slansky, MUDr. Marie Slanska;

poz.&.parc. 844 a stavba €.p.464 — Libor Panenka, Roman Panenka;

poz.¢.parc. 843— René Cermak

poz.&.parc. 834 — PRATURB s.r.o.;

poz.&.parc. 854 a dum &.p. 729 — Jitka Corliova, Petr Skopek

podle § 85 odst. (2) pism. ¢} ob&anské sdruZeni Sdruzeni za krajinu kolem nas a Ateliér pro
Zivotni prostfedi, 0.s., (zakon &.114/1992 Sb., ve znéni pozd&jSich pfedpist) a MC Praha 5,
zastoupena starostou (zakon ¢. 131/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl).

Odavodnéni rozhodnuti o namitkach Géastnikua fizeni:
l.

Pfi ustnim jednani dne 9.2.2010 uplatnili spoleéné namitky Uéastnici fizeni, 0S8 ,SdruZeni za
krajinu kolem nas”“ se sidlem Nad KuliSkou 462/6, Praha 5, zast. Mgr. FrantiSkem Gemperle
a_MUDr. Milena Dvofakova, bytem Nad Turbovou 26, Praha 5; Libor Panenka, bytem
Lublafiska 46, Praha 2; Roman Panenka, bytem Nad Turbovou 22, Praha § vSichni rovnéz
zast. Mar. Franti$kem Gemperle, Nad KuliSkou 462/6, Praha 5.

Podle §85, odst. (1), pism. ¢) jsou uéastniky Uzemniho fizeni osoby, o kterych tak stanovi
zvlastni pravni predpis, v pfipadé OS ,Sdruzen( za krajinu kolem nas” (dale také OS) je timto
pfedpisem zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve zné&ni pozdé&jsich pfedpist.
Ve smyslu § 70, odst. 2 a 3 tohoto zakona je uastenstvi sdruZeni vazano na spinéni
urcitych podminek, mj. na to, aby mélo ob&anské sdruZeni ve stanovach zakotveno, Zze jeho
hlavnim poslanim je ochrana piirody a krajiny, a aby bylo Ufadem shledano, Ze v fizeni
mohou byt zajmy ochrany pfirody a krajiny dot&eny.
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Stavebni Grad shledal, Ze v tomto Gzemnim Fizeni mohou byt zajmy ochrany pfirody a krajiny
dotéeny v obecné roviné (§5 zakona & 114/1992 Sb.), a proto akceptoval oznameni OS o
ucastenstvi v fizeni. Presto, Ze uplatnéné namitky OS znalné pFesahuji rozsah zmocnéni
dané obfanskému sdruzeni zakonem & 114/1992 Sb., stavebni Gfad se zabyval viemi
uplatnénymi namitkami mimo jiné i proto, Ze se s namitkami OS ztotozZnili také Ucastnici
fizeni, kterym se pfiznava postaveni u€astnika fizeni podle § 85 odst. (2), pism. b).

Ugastnici fizeni namitaji:
1. ,1.a) NavrZeny objekt neni moZno umistit jako ostatni vefejné vybaveni v§eho druhu.
K namitce €. 1 stavebni Ofad uvadi: Namitce se vyhovuie nebot ze 2adosti o vydani
rozhodnuti o umisténi stavby a jejich pfiloh je zfejmé, Ze Zadatel 2ad4 o umisténi stavby
verejného vybaveni (nikoliv stavby vefejného vybaveni véeho druhu), do plochy, kde
stavby pro zdravotnictvi a socidlni pédi (v souladu se zakonem £.108/2006 Sb.) jsou
v taxativnim vyCtu staveb, které Ize v takto definovaném Uzemi umistovat.

£

2. ,1.b) navrzeny objekt neni mozno umistit jako zafizeni sociaini péée*

K namitce &. 2 stavebni Ufad uvadi: Namitce se nevyhovuje nebot ze Zadosti v&. pfiloh je
zfejmé, Ze Zadatel Zada o umisténi stavby zafizeni socidlni péce v souladu se zdkonem
¢.108/2006 Sb. o socidlni pédi, stavba je v dokumentaci nazvana ,Dum pro seniory”. Dale
stavebni Grad uvadi, Ze toto rozhodnuti obsahuje mimo jiné podminky (napf. &.7, €17
c.,d.), kterymi se zabezpecuje soulad umisténi stavby s cily a Ukoly Uzemniho planovani,
zejména s platnym uzemnim planem.

3. ,1.c) pojem ,dim pro seniory” nemé obecné srozumitelny ani pravné zavazny obsah
a funkéni vyuZiti jim nenf zajisténo .“

K namitce &. 3 stavebni ufad uvadi: O namitce stavebni Ufad nerozhodoval, nebof se
zabyva (Gvahami g nazvu stavby.

4, ,2.a) mira vyuliti dzemi (koeficient podlaZnich ploch G) je prili§ vysokd; v
pohledovém kontextu objektu se nachazi zastavba s mirou vyuZiti odpovidajici nejvyse
koeficientu D". _
5. ,2.b) objekt vhodnym zpusobem nereaguje ani na jednu sousedni funkéni plochu a
souvisejici charakter zastavby".

6. ,2.c) navrZeny objekt vyrazné pfevysuje vSechny okoini budovy a v Uzemi tak nejsou
respektovany vyskové poméry”.

7. ,2.d) navrZeny objekt prfekraCuje prostorové regulativy navrZené v konceptu nového
tzemniho planu”.

K namitce &. 4, 5, 6, 7, stavebni Gfad uvadi: Stavebni Gfad se v odlvodnéni podrobné
zabyval mimo jiné souladem navrhované stavby s platnym Gzemnim planem a s vyhl.
OTPP (str. 12-15 rozhodnuti), na které odkazuje. Pfi posuzovani zaméru stavebni ufad
vychazi z platné legislativy, k regulativim navrzenym v konceptu nového tizemniho planu
stavebni ufad nepfihlizel pravé s ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o koncept.
Namitkam se nevyhovuje.

8. ,3.a) navrh nevyhovuje ust ¢1.8 odst. 1, ¢1.23 odst. 2 OTPP a poZadavkum dalsich
pravnich predpisd z duvodl zhorseni denniho osvétleni v sousedni budové gymnazia
pod pfipustnou mez“.

Knamitce &. 8 stavebni ufad uvadi: Soudasti dokumentace pro Gzemni Fizeni
(B.Souhrnna technicka zprava, str.. 46 - 57) je Studie oslunéni a denniho osvétleni,
kterou vypracovala Ing. Jitka Ondrackova. Pradmétem studie je posouzeni projektu
-Domu pro seniory Nad Kavalirkou® navrZzeného na poz.&.parc. 842, k.u. KoSife v Praze 5
z hlediska platnych legislativnich pozadavkd na proslunéni a denni osvétleni a to:
vlastnich interiérd navrhovaného objektu a vlivu navrhovaného objektu na stavajici
zastavbu.
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V zavéru studie se uvadi: ,Na zakladé vypodétenych hodnot Ize konstatovat, Ze navrzena
novostavba nebude mit negativni viiv na denni osvétleni oviivnénych obytnych mistnosti
sousednich obytnych domu ani uceben gymnézia.

Na zakladé vypolti a rozboru uvedenych v této studii Ize konstatovat, Ze realizace
pfedioZeného projektu Domu pro seniory ,Nad Kavalirkou® dle pfedioZeného projektu
firmy Atelier 6, s.r.o, z 09 - 2007, spliuje flegislativni poZadavky na prosiunéni
navrhovanych byt a uroveri denniho osvétleni ubytovacich jednotek. Soucasné bylo
ovéfeno, Ze stavba nema negalivni viiv na stavajici okolni zastavbu z hlediska prosiunéni
a denniho osvétleni.”

Pfi posuzovani navrhované stavby stavebni (Ffad mimo jiné vychéazel i z citované
svételné technické studie a jejich zavérh. Namitce se nevyhovuije.

9. ,3.b) navrh feseni dopravy v klidu nevyhovuje ust. &l 10 OTPP a poZadavkim
dalsich pravnich pfedpisi”

K namitce &. 9 stavebni Ofad uvadi: Soulad navrhované stavby s &. 10 OTPP byl
posouzen v odlvodnéni rozhodnuti na které stavebni Ufad odkazuje. Namitce se

nevyhovuije.

10. ,4.a) zdvazna stanoviska se nevztahuji k predioZené dokumentaci”

Knamitce €. 10 stavebni ufad uvadi: Posouzeni obsahu, rozsahu a uplnosti
dokumentace k Gzemnimu fizeni je ze zékona povinnosti stavebniho Gfadu, ktery toto
posouzeni proved| a konstatoval, Ze dokumentace v¢. pfiloh je dostatedné vypovidajici o
zaméru, o jeho vlivu a zadlenéni do okoli. Presto stavebni Urfad uvadi: Dokumentace
k uzemnimu Fizeni byla vypracovana Ateliérem 6, s.r.o., vfiijnu 2007 a néasledné
projednana s dotdenymi organy. V souvislosti s uplatné&nymi pfipominkami a namitkami
byla vykresova &ast dopinéna vbfeznu 2010 o fezopohledy a vizualizace, které
podrobnéii ilustruji umisténi zamé&ru v lokalité aniZ by se jakkoliv samotny zadmér zménil.
Dokumentace z 10/2007 i aktualizovana dokumentace 03/2010 jsou souéasti spisu a
jejich porovnanim Ize jednoznadné konstatovat, %e ke zméné& zaméru nedoslo.
V dokumentaci je dale dolozeno i Cestné prohladeni Zadatele ze dne 31.3.2010, Ze
navrhovana stavba se od svého vzniku tj. od 10/2007 dispoziéné nijak nezménila. Viem
dotéenym organdm, které se ve véci vyjadfovaly nebo vydavaly stanoviska bylo fizeni o
umisténi stavby opétovné oznameno (oznédmeni o zahdjenl fizeni ze dne 5.1.2010,
vyrozuméni o pokradovani vfizeni ze dne 8.4.2010). Dotéené organy nesdélily ve
stanovené lhaté Zadné stanovisko. S ohledem na uvedené a s odkazem na § 6 zakona ¢&.
500/2000 Sb., spravni fad, stavebni (fad doloZeni dalSich podkladi rozhodnuti
nepozadoval. Namitce se nevyhovuje.

11. ,4.b) zavazné stanovisko Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru ochrany prostfedi
(MHMP OOP), ¢.j. S-MHMP-497975/2007/00F/VI ze dne 21.1.2008 v Casti tykajici se
viivu stavby na krajinny raz nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci.*

K namitce €. 11 stavebni ufad uvadi: Namitka U¢astnika {lzeni sméfuje proti zavaznému
stanovisku ¢.j. S-MHMP-497975/2007/00P/VI ze dne 21.1.2008. Namitce se
nevyhovuje, nebot' stavebni ufad neni opravnén pfehodnocovat stanoviska dotéenych
organt vydanych podle zvlastnich piedpis(.

12. ,4.c) zavazné stanovisko Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru kultury,
pamatkové pece a cestovniho ruchu (MHMP OKP}, ¢.j. MHMP-16262/2008/Pok ze dne
18.2.2008 se nevziahuje k projednavané veci.

K namitce . 12 stavebni ufad uvéadi: Ke zifejmym nespravnostem v textu zavazného
stanoviska Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru kultury, pamatkové péce a
cestovniho ruchu (MHMP OKP), &j. MHMP-16262/2008/Pok ze dne 18.2.2008 vydal
OKP MHMP opravné rozhodnuti ¢.). MHMP 16262 ze dne 15.7.2008. Namitce se

vyhovuie.
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K namitce, ze stanovisko OKP MHMP spolu s opravnym rozhodnutim nelze akceptovat
jako podklad fizeni, stavebni Ufad odkazuje na vySe uvedené body 10. a 11. Namitce se

nevyhovuije.

13.,4.d) zadvazné stanovisko Hygienické stanice hi.m.Prahy (HS HMP) &) Z.HK
5970/55870/07 ze dne 18.12.2007 nevychazi ze spolehlivé zjisténého stavu véci, kdyZ
nezohledriuje stavajici nadlimitni hiukovou zatéZ v uzemi*

Knamitce & 13 stavebni ufad uvadi: Hygienicka stanice hl.m.Prahy vydala dne
22.5.2008 pod &.j. Z.HK 2042/52042/08 ve véci uzemniho fizeni —Dim pro seniory ,Nad
Kavalirkou”, Praha 5 — sdéleni, Zze ,spinéni vSech podminek (1.-10.) ve stanovisku
vydaném pod ¢j ZHK 5970/65970/07 je vyZadovano prokazal v projekfové
dokumentaci. Dale sdéluje, Ze vzhledem kvypodéiené hlukové zatd2i Gzemi, které
prekracuje hygienicky limit 55/45 dB/A/eq stanoveny pro tuto lokalitu (bez pfitomnosti
frekventované komunikace v sousedstvi), bude nutno upravit dispozitné tak, aby
chranéné prostory byly situovany na tichou stranu — rfeseni tohoto problému vE.
konecného navrhu vnitrnich dispozic bude prfedmétem projektové dokumentace v dalsim
stupni fizeni“ Namitce se.nevyhovuie.

14. 5. Vykresova dokumentace obsahuje nepfesnosti a jilustrativni prvky®, které omezuji
moZnost udélat si 0 navrZené stavbé predstavu; navrZena stavba se tak jevi zdanlivé
prijatelnéjsi neZ ve skuteénosli je.”

K namitce €. 14 stavebni ufad uvadi: Namitce se vyhovuje, nebot projektant ovéril
namitané nepfesnosti a vykres &. C16 — pohled severni — opravil.

15.,6. PredioZena dokumentace neodpovida poZadavkom pfilohy & 4 vyhlasky ¢&.
503/2006 Sb. (o podrobnéjsi tpravé tzemniho Fizeni, vefejnopravni smiouvy a uzemniho
opalfeni).PredloZena privodni zprava neobsahuje udaje poZadované podie ¢asti B, bodu
2, pismena b) aZ f) prilohy &4 vyhiasky, pficemZ text kpismenu a) je zjevné
neukonéeny.”

K namitce &. 15 stavebni dfad uvadi: O namitce nelze rozhodnout, nebot neni zfejmé, co
u€astnik namitd — pfiloha ¢€.4, vyhl.& 503/2006, &ast B, bod 2, necbsahuje pism. f).
Z dolozené dokumentace je zfejmé, Ze Udaje pozadované v pism. a) aZ d) ¢asti B,
prilohy &. 4 k vyhl. 503/2006 Sb., jsou v dokumentaci obsazeny.

.
Pfi_druhém verejném ustnim jednani dne 11.5.2010 byly uplatnény spoleéné namitky
udastnikd fizeni, OS ,SdruZeni za krajinu kolem nas* se sidiem Nad KuliSkou 462/6, Praha
5, zast. Mgr. FrantiSkem Gemperle a MUDr. Mileny Dvoiakové, Nad Turbovou 26, Praha 5;
Libora Panenky, Lublafiska 46, Praha 2; Romana Panenky, Nad Turbovou 22 Praha 5
v8ichni rovnéz zast. Mgr. Franti8kem Gemperle, Nad Kuli§kou 462/6, Praha 5, oznacené jako

.. DopInéni namitek na zakladé vyjadieni Zadatele k namitkdm uplatnénym v prabé&hu
uzemniho fizeni:

1. ,Ad 1. FunkCni vyuZiti zaméru neodpovida Zadnému z téch, ktere jsou pripustné v plose
vefefného vybaveni . Z tohoto divodu ho nelze umistit. NavrZeny objekt neni moZno umistit
Jjako ostatni vefejné vybaveni véeho druhu.”

2.Ad 2. Zamér neodpovida urbanistickému a architektonickému charakteru tzemi, do
kterého se navrhuje. Zamér tim souc¢asné nevyhovuje poZzadavkum uvedenym v ust. ¢l. 4,
odst. 1 a¢l. 13 odst. 1 vyhiasky ¢. 26/1999 Sb., hi.m.Prahy (OTPP). ,,

3.,Ad 3. Navriena stavba nevyhovuje vyhladky ¢. 26/1999 Sb., hl.m.Prahy (OTPP) a dalsich
pravnich predpisi, &l. 8, odst. 1, él. 23 odst. 2 OTPP.,
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4., Ad 4. Zavazna stanoviska dotéenych organt statni spravy jsou vadna a nevztahuji se k
predioZené dokumentaci ,

5.,Ad 5. Vykresova dokumentace obsahuje neprfesnosti a iliustrativni prvky®, které omezujf
moZnost udélat si o navrzené stavbé predstavu; navriena stavba se tak jevi zdanlivé
prijateinéjsi neZ ve skuteénosti je. ,

K némitkdm uplatnénym v bodé& 1. — 5. stavebni Gifad uvadi:

Po posouzeni obsahu namitek uvedenych pod body 1. -5. stavebni Ofad konstatuje, Ze se
jedna se o namitky, kterymi Ucastnik pisemné reaguje na vyjadieni Zzadatele k namitkam
uplatnénym G&astnikem pisemné pfi Gstnim jednani dne 9.2.2010 (pfiloha 1 protokolu).
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o namitky, kterymi se stavebni Ufad zabyval vbodé 1., o
téchto namitkach znovu nerozhodoval a odkazuje na odlvodnéni rozhodnuti o namitkach
acastnikd Fizeni bod 1.

A dale ,ll. Nové uplatifiované namitky:

6. ,7. Zamér nevyhovuje poZadavku ust. ¢. 4, odst. 1 vyhl.¢.26/1999 Sb., hi.m.Prahy (OTPP),
nebot’ zasahuje do prava na zajisténi pohody bydleni.”

K namitce 6. stavebni Gfad uvadi: Ust. &. 4, odst. 1 vyhl.¢.26/1999 Sb., hl.m.Prahy (OTPP),
véta posledni, stanovuje, ze umisténim stavby a jejim naslednym provozem nesmi byt nad
pripustnou miru obtéZovano okoli, zejména v obytném prostiedi a ohroZovana bezpecénost a
plynulost provozu na prilehlych pozemnich komunikacich a drahéch. Posouzenim vlivu
stavby na pohodu bydleni vokolni zastavbé se stavebni Gfad zabyval v oduvodnéni
rozhodnuti. Zamér byl posouzen pfislu$nymi dotéenymi organy z hlediska jejich kompetenci
{(mimo jiné hygiena, doprava, Zivotni prostfedi) a na zakladé projednani bylo konstatovano,
ze zamér své okoli nesporné ovlivni, avdak ne nad miru pfipustnou. Otazkou vlivu stavby na
pohodu bydleni v Iokalité se stavebni Urfad podrobnéji zabyval v odlivodnéni rozhodnuti, na
které odkazuje. Namitce se nevyhovuije.

1. .8. Zamér je projednavan v podobé, ve které neni pro dotéeny organ statni sprévy -
Hygienickou stanici hl.m.Prahy — akceptovatelny. Podle stanoviska tohoto organu se
dispozice objektu bude muset v dalsich fazich zménit. Tato skuteCnost nicméné muie mit
viiv na kapacitu zaméru a jeho vyuiZiti a z toho duvodu je nutno ji projednat jiZ v rémci
uzemniho fizeni.”

K namitce 7. stavebni Ufad uvadi: K zaméru vydal Méstsky hygienik stanovisko &.j. Z.HK
5970/55970/07 ze dne 18.12.2007, kterym se zamérem souhlasil ze pfedpokladu spinéni
stanovenych podminek. Citované stanovisko bylo dale aktualizovano sdélenim ¢&.j. Z.HK
2042/52042/08 ze dne 22.5.2008. Z obou stanovisek vyplyva, Ze dotéeny organ se zamérem
souhlasi s tim, Ze stanovené podminky budou spinény v dokumentaci pro stavebni fizeni.
S ohledem na skutednost, ze dokumentace pro stavebni fizeni je ve stavebnim fizeni ze
zakona znovu posuzovana pfisludnymi dotéenymi organy, tedy i Hygienickou stanici,
povaZuje stavebni Gfad spekulace Gcastnika o tom, zda bude mit zapracovani podminek
Hygienické stanice vliv na zmé&nu kapacity stavby ¢i nikoliv za bezpfedmétné. Namitce se
nevyhovuije.

8. “9. Navrhujeme provedeni veifejného jednani spojeného s mistnim Setfenim v misté
zaméru.”

K bodu 8. stavebni ufad uvadi:

V § 87, odst. (1) stavebniho zakona se stanovuje: Stavebni tfad oznami zahajeni uzemniho
fizeni a k projednani Zadosti nafidi verejné ustni jednani, je-li o uéelné, spoji jej s ohledanim
na misté;.. Stavebnimu ufadu je misto stavby dobfe znamo z Ufedni &innosti a ohledani na
misteé nepovazuje za ucelne. Nevyhovuije se.
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Vyhodnoceni pripominek verejnosti:

Namitky Ing. Jana Narovce, spoluvlastnika domu &.p. 1193, k.0. KoSife, Nad Turbovou 19,
Praha 5 ze dne 9.2.2010, o kterém stavebni Gfad usnesenim £.j. OUR.Ko3.p.842-30150/10-
Za-U ze dne 31.5.2010 rozhodl, Ze neni uéastnikem tohoto Uzemniho fizeni, posoudil
stavebni Ufad jako namitky vefejnosti.:

1. .navrhovana stavba - nejedna se o vefginé prospésnou stavbu, jedna se o bytovou
stavbu, jejiZ umisténi je v rozporu s platnym Gzemnim planem”.

2. ,navrhovana stavba svym objemem a podiaZnosti neodpovida charakteru okoini zastavby,
ktera sestavéd pfevaZné z rodinnych domu a Eastecné z bytovych doma 2 az 3 NP”,

3. ,jedna se o zastavbu stavajiciho sportovisté”

4. ,umisténim stavby dojde k znacné dopravni zatéZi v oblasti Kosife o cca 130 automobil(
a z toho plynouci hlukova zatéZ (zejména sousedniho gymnazia Nad Kavalirkou)®.

5. ,navrhovana stavba neni v souladu se stavebnim zakonem a priisiusnymi vyhlaskami -
tyto tento charakter stavby neznajf, poZaduji uvést do souladu”.

Ad1. - o vefejné prospésnou stavbu ve smyslu pfilohy B, ¢ast 2 opatieni obecné povahy
&.6/2009, kterym byla vydana Zmé&na 21000/00 Uzemniho planu sidelniho dGtvaru hl.m.Prahy
se skuteéné nejednd, pfedmétna stavba je stavbou navrhovanou v Gzemi uréeném platnym
Gazemnim planem jako VV — vefejné vybaveni (viz odUvodnéni).

Ad 2-5 - oddvodnénim umisténi navrhované stavby se stavebni Gfad podrobné& zabyval
v textu odUvodnéni rozhodnuti i v oddvodnéni rozhodnuti o ndmitkach ugastnikil fizeni, na
které odkazuje.

Zaver:

Stavebni ufad postupoval vfizeni podle zakladnich zasad ¢&innosti spravnich organd,
zejména zjistil stav vé&ci, 0 nédmZ nejsou duvodné pochybnosti, a to vrozsahu, ktery je
nezbytny pro vydéni rozhodnuti, zajistil Gplnost podkladd pro rozhodnuti a umoZnil
Uéastnikim fizenl a vefejnosti se s nimi seznamit a uplatnit namitky a pfipominky k nim
v souladu s pozadavky spravniho Fadu a stavebniho zakona.

K ochrané vefejnych zajma stavebni Gfad pfezkoumal a oddvodnil soulad navrzené stavby
s Uzemné planovaci dokumentaci, scily a u(dkoly Uzemniho planovani, s poZzadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisl, s poZzadavky na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisa.

Dale stanovil pozadavky k ochrané zdravi a Zivotniho prostifedi a k ochrané dalich
vefejnych zajmi, jak vyplynuly z projednani a stanovisek dotéenych organd, a zajistil
¢asovou a vécnou koordinaci stavby s ostatnimi stavbami v Gzemi.

S piihlédnutim k vysledkim uzemniho fizeni Ufad Méstské &asti Praha 5, odbor tzemniho
rozhodovani rozhodl jak je uvedeno ve vyrokovych &astech rozhodnuti.

Upozornéni pro Zadatele:

- Stavebni dfad upozorfiuje na povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 10 az § 16 zakona
€. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdé&jsich pfedpist.

- Toto rozhodnutl plati 2 roky ode dne, kdy nabylo pravni moci. Uzemni rozhodnuti pozbyva
platnosti, nebyla-li ve |huté platnosti podéna (plna Zadost o stavebni povoleni, ohlaseni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle stavebniho zadkona nebo zviastnich pravnich
pfedpis, nebo bylo-li stavebni anebo jiné povolovaci fizeni zastaveno nebo byla-li
podana Zadost zamitnuta po Ihité platnosti uzemniho rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti
pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni Ufad obdrZi sdéleni Zadatele, Ze upustil od
zaméru, k némuz se rozhodnuti vztahuje.

- Graficka pfiloha rozhodnuti (situacni vykres na podkladu katastralni mapy v méfitku
1:500,) bude v souladu s § 92, odst. (4) stavebniho zakona po dni nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti ovéiena a pfedana zadateli.
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Poudeni o odvolani

Proti tomuto rozhodnuti se mohou 0&astnici fizeni odvolat vsouladu s § 82 zakona
€.500/2004 Sb., spréavni fad, do 15 dnl ode dne jeho oznameni, a to k odboru stavebnimu
Magistratu hl.m.Prahy, Jungmannova 29, Praha 1, podanim u zdejSiho odboru Uuzemniho
rozhodovani.

Za vydani rozhodnuti byl vyméfen spravni poplatek podle pol. 18, zakona ¢.634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve vysi 1000,- K&, ktery byl uhrazen dne 12.1.2010.

Prilohy:
{pro Zadatele) po pravni moci rozhodnuti
- situace na podkladu katastralni mapy v méfitku 1:500

Rozdélovnik:

|. Géastnici Fizeni (§ 85, odst. 1, SZ) — doporu¢ené do vlastnich rukou
- CENTRAL GROUP a.s., Jakub Brabenec, Na StrZi 65, 140 00 Praha 4
- Hi.m.Praha, zast. URM, VySehradska 57, 128 00 Praha 2

Il. uéastnici fizeni — informace vefejnou vyhlaskou: (§85, odst. 2 S2Z)
3y U MC Praha 5 — ufedni deska, {doporugené do vlastnich rukou)
pro informovani (¢astniku fizeni zvefejnénim na (fedni desce po dobu 15ti dnuy,

lll. Dotéené organy:

HS hl.m.Prahy, gtefa’nikova 17, Praha &
OOP MHMP, Marianské nam. 2, Praha 1
IV. Na védomi:

6) URM — evidence UR, pi Faktorova
Vy§ehradska 57, 128 00 Praha 2 (+ situace 1:500)

Za spravnost: Zacharieva

Opis: Za

Stejnopis:spisy AS
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