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ROZHODNUTI

Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebni, jako odvolaci spravni organ piisludny dle ust. §
81 odst. 3 pism. a) zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve zn&ni pozdéjsich
predpist, a dle ust. § 89 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, pfezkoumal na zéklad¢
odvolani ob&anského sdruZeni Sdru¥eni za krajinu kolem nas, Nad Kuliskou 462/6, Praha 5, a
odvolani Obdanského sdruZeni za zachranu parku Kavalirka, U Kavalirky 463/2, Praha 3,
rozhodnuti stavebniho tfadu Ufadu méstské Sasti Praha 5, odboru {izemniho rozhodovani,
&. OUR Ko#.p.705/1-30040/08-Vei-UR ze dne 4.5.2009, kterym byl rozhodnuto o zméné
vyuZiti tizemi, tykajici se zmény druhu pozemku C. parc. 705/1 k1. Kosife v Praze 5 z lesniho
pozemku na zahradu, a na zaklad& tohoto pfezkoumani rozhodl tak, ze

I podle ustanoveni § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu

napadené rozhodnuti rudi a véc vraci k novému projednini,
IL. podle ustanoveni § 92 spravniho fadu

odvolini Ob&anského sdruZeni za zichranu parku Kavalirka zamit4 jako nepfipustné.

Odivodnéni:

Utad mestské &sti Praha 5, odbor uzemniho rozhodovani, (d4le jen stavebni ufad),
na zakladé Zadosti CASA Concept International sr.o., Na Struze 5, Praha 1, zastoupené
Ing. Jaroslavem Lacinou — L.CN. — In¥enyring, Oborskd 1468, Praha 9, doruCené
dne 12.11.2008, ved! fizeni o zmén& vyuZiti pozemku & parc. 705/1 vku. Kosife v Praze 5
z vyugiti . lesni pozemek® na ,zahrada®. Divodem je podle pfedloZené Zadosti uvedeni véci
do souladu se soudasnym vyuZitim pozemku jako zahrady k objektu ,,Rezidence Kavalirka™.
Stavebni tfad po provedeném fizeni vydal ve véci rozhodnuti &). OUR Kos.p.705/1-
30040/08-Vei-UR ze dne 4.5.2009, kierym Zidosti vyhovel.

Sidlo: Maridnské nimésti 2, 110 01 Praha 1 tel.: +420-236 00 48 44
Pracovistd: Jungmannova 29, 111 21 Praha 1 fax: +420-236 00 70 45

E-mail; jitka cerna@cityofprague.cz
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Proti tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani dne 4.6.2009 obanskym sdruZenim
SdruZeni za krajinu kolem nas (dale jen odvolatel &. 1) a téhoZ dne Obcanskym sdruZzenim
za zachranu parku Kavalirka (dale jen odvolatel €. 2). Ob& odvolani obsahuji shodné odvolaci
namitky a to, s odkazem na vyhl. & 26/2007 Sb., Ze pfedmétny pozemek nikdy neby! jako
zahrada vyuZivan a nejsou podminky pro jeho vyuZiti jako zahrady ani v budoucnu. Na celém
pozemku &. parc. 705/1 v k.G. KoSife se naléza vzrostly porost lesnich dfevin i pfesto, Ze jeho
. Gast, ktera je pfedmé&tem rozhodnuti, je oplocena. Odvolatelé dale namitaji, Ze podle lesniho
“ ‘zaKona je pozemek ur&en k pinéni funkce lesa a v tomto smyslu by m&l byt odstranén stavajici
plot, nikoliv les. V odvolani dale uvad&ji, Ze zm&na zplisobu vyuZiti pozemku, vzhledem
k tomu, ¥e se nachazi na hranici pfirodniho parku Kosite — Motol a je soudasti tizemi
chran&ného Uzemnim planem jako lesni pozemky a parkové plochy, vede k ,jugelovému
osekavani okrajovych &astt tohoto izemi“ ve prospéch jiného vyuZiti pfedmétnych pozemkii.
V zaveéru odvolani pak odkazuje na konkrétni rozhodnuti Magistratu hl. m_ Praky, odboru
ochrany prostfedi, kterym bylo rozhodnuto o tom, Ze ,,rozsahla &ast stavajiciho pozemku parc.
& 701 ku. Kosife, kterd predmétny pozemek obklopuje, je pozemkem uréenym k plnéni
funkci lesa ve smyslu § 3 odst. 1 pism. a) lesntho zdkona™.

Stavebni Gfad poté, co seznamil ucastniky fizeni s podanymi odvolanimi a poskytl jim
lhiitu k vyjadfeni se k jejich obsahu ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 spravniho fadu,
ptedloZil odvolani spolu s napadenym rozhodautim a sprivnim spisem Magistratu hl. m.
Prahy, odboru stavebnimu, (déle jen odvolaci organ) k pfezkoumani a rozhodnuti.

Odvolaci organ nejprve zkoumal, zda jsou podana odvolani pfipustna a v&asna, tedy,
zda byla podana proti rozhodnuti, kde zikon podat fadny opravny prostfedek piipousti, a dale,
zda byla podéna lastniky fizeni v zakonné odvolaci 1hité. Zjistil pfitom, Ze zédkon podat
odvoldni proti Uzemnimu rozhodnuti nevyluduje. Rozhodnuti bylo tu&astnikiim fizeni
dorudeno zvefejndnim na Gfedni desce po dobu 15 dnd, pfiCemZ posledni den zvefejnéni je
soucasné dnem dorudeni. Rozhodnuti bylo odvolatelim dorudeno tedy dne 4.6.2009.
Ve stejny den byla podana ob& odvolani. Odvolatel &. 1, na rozdil od odvolatele &. 2, splnil
zakonnou povinnost ve smyslu ustanoveni § 70 zak. & 114/1992 Sb., o ochran€ piirody
a krajiny pro pfiznini postaveni G¢astnika fizeni. Odvolani odvolatele €. 1 je tedy pfipustné
a vlasné, odvolani odvolatele &. 2 je odvolanim nepiipustnym.

Odvolact organ poté v souladu s ustanovenim § 89 odst. 2 spravniho Fadu pfezkoumal,
zda je napadené rozhodnuti a fizeni, které mu pfedchazelo, v souladu se zikonem, a jeho
vécnou sprivnost pfezkoumal jen v rozsahu odvolacich namitek. Z pfedloZeného spisu pfitom
zjistil nasledujici skutednosti. Zadost o vydani Gzemniho rozhodnuti 0 zméné vyuZiti Gzemi
byla stavebnimu Gfadu dorudena dne 12.11.2008. Timto dnem bylo zahédjeno Gzemni fizeni.
Zadatel uvedl, e predmétem Zadosti je pozemek & parc. 705/1 vk.i. Kosite o vymére
346 m’, druh pozemku tesni, ktery je v soutasnosti vyuZivan jako zahrada. Diivodem zmény
vyuZiti zdruhu pozemku ,lesni Pozemek na zahradu“ je podle Zadatele uvedeni véci
do souladu se stavajicim stavem. Zadost byla uplatnéna ve smyslu zak. & 183/2006 Sb,,
o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon), resp. provadéci vyhla¥ky, na
piedepsaném formulafi abyla doloZena plnymi mocemi, vypisem z katastru nemovitosti,
stanoviskem Magistratu hl. m. Prahy, odboru ochrany prostiedi, & stanoviskem Ministerstva
zivotniho prostfedi a dokumentaci k Zidosti o vydéani rozhodnuti o umisténi pfistavby
8 bytovych jednotek ke stivajicimu obytnému objektu &.p. 1197 v k.. Kofife v Praze 5.
Daldim ve spise doloZenym podkladem je podani Zadatele ze dne 11.2.2009, oznadené jako
.dopln&éni ¥adosti ze dne 12.11.2008%, obsahujici vyjadfeni stavebniho Gfadu k Zidosti o
déleni pozemku & parc. 701 a 705/1 v k.. Kodife ze dne 26.1.2009, v¢etné geometrického
planu a vypisu z katastru nemovitosti pro pfedmétné pozemky. Soudasti spisu je dale opatfeni
stavebniho ifadu ze dne 20.2.2009, kterym oznamuje G&astnikiim fizeni a dotdenym organiim
statni spravy, ¥e bylo dne 12.11.2008 zahajeno Uzemni fizeni ve v&ci, a nafizuje konani
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vefejného ustniho jednani na den 31.3.2009. Soucasné byli uéastnici fizeni, dotené organy
statni spravy a vefejnost poudeni o moZnosti a 1hitd uplatndni namitek, stanovisek a
p¥ipominek. Ve spise se dale nachdzi oznimeni uasti odvolatele & 1 v Izeni, dorufené
stavebnimu tfadu dne 4.3.2009, doklad o zvefejnéni zam&ru na misté a protokol z ustniho
jednani, ktery v Sasti ,namitky a pfipominky“ obsahuje vyjadfeni odvolatele &. 2. Je zde dale
doklad o zaplaceni spravniho poplatku, situace na podkladé snimku katastralni mapy se
zakreslenim pfedmétu fizeni, opafenym razitkem autorizované osoby (zastupce zadatele) a
napadené rozhodnuti, kterym stavebni fad vyhovél zaméru a stanovil, Ze ,,Oddé&lena Cést
pozemku &. parc. 705/1 k.. Kosife, kterd navazuje na pozemek & parc. 699 k.. Kodife
v prostoru parku Kavalirka vymezeném ulicemi Nad Kavalirkou a Pod Kavalirkou o celkové
vyméfe 346 m? vedeni vKN jako lesni pozemek se mé&ni na zahradu.“ Soudasné do
rozhodnuti pfevzal podminku dotSeného orgénu stétni spravy na iseku ochrany lesa, a to, Ze
po nabyti pravni moci rozhodnuti 0 zm&ng vyuZiti zemi je nutné poZzadat o povoleni odnéti
pozemku podle geometrického planu & parc. 705/1 vki. Kodife o vyméfe 346 m? pln&ni
funkci lesa. V napadeném rozhodnuti rovnéZ v &asti v rozhodnuti o namitkach G&astnikd
Yizeni uvedl, Ze se namitkam Obd¥anského sdruZeni za zichranu parku Kavalirka, uplatnénym
pfi ustnim jednani, nevyhovuje.

Po rekapitulaci pribéhu (zemniho fizeni stavebni Gfad provéfil, zda je napadenym
rozhodnutim schvileny zimé&r v souladu zejména sizemnim planem sidelniho utvaru
hl. m. Prahy. Odvolaci organ zjistil, Ze ve vypisu z katastru nemovitosti je pozemek
& parc. 705/1 k.. Kosite evidovin jako lesni pozemek o vymefe 6773 m?. Podle vykresu & 4
tizemniho planu je situovén &astedn€ v plode s funk&nim vyuZitim smiSené obchodu a sluZeb
SVO, tasteind vplose sfunk&nim vyuZitim parky a parkové upravené plochy PP
(podle vykresu &. 31 tzemniho planu - Podrobné Elengni ploch zeleng, se jedna o historické
zahrady a parky) a &4ste¥n& v ploSe s funk&nim vyuZitim lesni porosty LR. Dne 26.1.2009
byla stavebnim tfadem odsouhlasena Zadost o déleni pozemki & parc. 701 a ¢&. parc. 705/1
k4. Kosife podle geometrického planu &. 1456 —35/2007 zhotoveného Petrem Cabrnochem
a ovéfeného dne 5.6.2007 Ing. Pavlem Bradierem, opravnénym zeméméfiskym inZenyrem.
Rozd&leni uvedenych pozemki viak nebylo dosud v katastru nemovitosti provedeno, proto je
pro posouzeni véci smérodatné, Ze pozemek €. parc. 705/1 tvofi jeden celek o vyméfe 6773
m?, plestoZe bylo ve smyslu ustanoveni § 82 odst. 3 stavebniho zikona odsouhlaseno jeho
rozdleni na Sast & parc. 705/1 o vyméfe 346 m® a Cast & parc. 705/4 o vyméfe 6427 m’.
Zména druhu pozemku z lesntho pozemku na zahradu je navrhovana v zépadni Easti pozemku
&. parc. 705/1 pfiléhajici k pozemku &. parc. 699, ktery by po rozdéleni nes! shodné oznateni
jako dnesni cely pozemek &. parc. 705/1, a ktery je v soudasnosti oplocen.

Lze posoudit, e zahrada jako plocha pro oddech a relaxaci piisludejici funkéné
k objektu &p. 119 na sousednim pozemku parc.E. 699 k.u. Kosire, nachéazejici se dle vykresu
& 4 Uzemniho planu &astetn& ve funk&ni plofe SVO a fastetné ve funkni ploge PP, je
v souladu s pfipustnym funk&nim vyuZitim uvedenych ploch podle pfilohy ¢ 1 vyhl
& 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zivazné &asti tzemniho plamu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
nebot’ v plofe SVO dopliuje funkci bydleni, které je viéto plofe vyjimeéné pfipustnym
vyuZitim, a vploSe PP ji lze povaZovat za plochu zelen&, ktera je urlena pro zdmé&mé
zalozené architektonicky ztvarnéné plochy zelend. Navrhovand zm&na je tak v souladu
s funkénim vyuZitim podle Gzemniho planu.

V souvislosti s uplatnénymi odvolacimi namitkami musi odvolaci organ potvrdit, Ze
podle vyhl. & 26/2007 Sb. (provad&ci vyhlaska ke katastralnimu zdkonu) je druh pozemku
zahrada“ definovan jako pozemek, kde se trvale nebo pfevainé péstuje zelenina, kvétiny
a jiné zahradni plodiny pievaZn& pro vlastni potfebu a dale jako pozemek souvisle osazeny
ovocnymi stromy nebo kefi, vytvafejici souvisly celek s obytnymi a hospodafskymi
budovami. Podle slovniku spisovné &estiny pro Skolu a vefejnost (Academia, Praha 1998) je
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viak zahradou obdélany, zpravidla ohrazeny pozemek pro p&stovani okrasnych a uZitkovych
rostlin, a rostlinou organizmus, zpravidla s listy a kvéty, tkvici kofeny v pid& (napf. strom,
bylina). V dnedni dobe se stéle vice rozsifuje trend namisto uZitkovych zahrad s p&stovanim
ovoce a zeleniny pro vlastni potfebu zfizovat okrasné zahrady, v jejichz kompozicich se
uplatiiuji zejména okrasné stromy, dieviny, kameny, traviny, kvé&tiny i vodni plochy. Lze je
piirovnat spife k parkovym plocham, které plni funkci pfedevi§im oddechovou a relaxadni.
Podle uveden¢ho slovniku spisovné EeStiny je park okrasny rekrea¥ni pozemek se zeleni.
Podle vykresu & 4 Gzemniho planu je pfedméiny pozemek, jak jiz bylo uvedeno vyse,
Castedné v plofe SVO a &astedné v ploSe PP. Nejedna se tedy podle izemniho planu o funkéni
plochu lesni porosty LR, kterd je samostatnou funk&ni plochou, a jejimZ vyuzitim jsou lesni
porosty a porosty lesniho charakteru, lesni §kolky a trvalé travni porosty. Park vSak neni druh
pozemku podle vyhlasky & 26/2007 Sb. Pozemky stévajicich vyznamnych vefejnych parkd
maji tedy v katastru nemovitosti zapsin vétSinou jako druh pozemku ,ostatni plochy“
a zpusob vyuziti ,zelefi. V soudasné dob& oplocena &ast pozemku & par. 705/1 k.0. Kodife
piislulejici k bytovému domu nemé vefejny charakter a vytvalf prostor odpovidajici
soukromé okrasné zahradé& a v souladu s Zadosti je tedy vyuZivana pro oddech a relaxaci.

Piedmétnd Zidost byla doloZena souhlasnym zivaznym stanoviskem dot&eného
organu statni spravy, Magistratu hl. m. Prahy, odboru ochrany prostiedi, &. S-MHMP-
328770/2008/1/00P/V]1 ze dne 11.8.2008 z hlediska ochrany lesa, s podminkou, pfevzatou
stavebnim u¥adem do napadeného rozhodnuti, 0 nutnosti obstarani povoleni odnéti pozemku
pin&ni funkci lesa. Podle stanoviska uvedeného orginu ,maji stivajici stromy (javor mlég
a trnovnik akéat) na pozemku & parc. 705/1 k.. Kodife podobny charakter jako dieviny
na navazyjicim pozemku &. parc. 701/1 k.. Ko#ife (dosud pozemek &. parc. 701) a oddélenim
asti oploceného pozemku nedojde k oslabeni ekologicko-stabilizanich funkci & pogkozeni
a zniCeni vyznamného krajinného prvku ~ les v celém rozsahu, jelikoz oddéleni Sast mé
vzhledem k celku nepatrnou velikost”. K obavam odvolatele nelze vyloudit, ¢ zm&na mdze
zjednodusit nasledné naklédani vlastnika s oddé&lenym pozemkem, je viak tfeba zdlraznit, ze
jakakoli ¢innost musi byt v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

V odvolani zmifiované rozhodnuti &. S-MHMP-452980/2008/00P-IV-541/R-122-Sed
ze dne 17.9.2009, které odvolatel oznaluje jako ,piikfe kontrastujici s napadenym
rozhodnutim®, se tyka &asti pozemku €. parc. 701 k.4. Kosife, ktery by mél byt po odd&leni
oznaden jako &. parc. 701/2, a dile pozemku & parc. 706 k. Kosife. Po odd&leni nové
vytvofeny pozemek ¢&. parc. 705/1 bude sousedit hranici s pozemkem &. parc. 701/1,
s pozemkem &. parc. 701/2 bude sousedit pouze jednim bodem hranice. Odkaz na tento
dokument zde neni namisté.

Z vy$e uvedeného je ziejmé, Ze divodem zruSeni napadeného rozhodnuti a vraceni
véci k novému projednani neni nemoZnost navrZeného fefeni, ale zejména skutelnost, Ze
bez zmény katastralniho operatu nelze navrZeny zimér schvalit. Dal§im divodem je pak
zejména nejasnost ve stanoveni okruhu ucastnikl fizeni, kdy, ptestoZe odvolatel &. 2 nebyl
tadn& p¥ihlaZen do fizeni tak, jak mu uklada ustanoveni § 70 zak. & 114/1992 Sb., pfipustil
stavebni ufad jeho u&ast v fizeni, pfitemZ v protokolu z ustniho jednani byl tento subjekt
oznaten jako vefejnost, ale soucasné o jeho namitce bylo napadenym rozhodnutim
rozhodovéano, pfestoZe toto pfistudi pouze namitkam ucastnikG fizeni. Tento nedostatek
nemohlo zhojit ani sd¥leni stavebniho Ufadu uvedené v pfedkladaci zpravé odvolacimu
organu, kde stavebni ufad sdé&lil, Ze nesprdvné vyhodnotil namitky odvolatele & 2 jako
namitky udastnika fizeni.

V novém projednini stavebni Gfad pfedeviim vyzve Zzadatele kuvedeni souladu
¥adosti s katastralnim operatem. Za timto uCelem fizeni pferufi. Pokud dojde k odstranéni
uvedené piekazky, provede ve véci nové fizeni, pfidemZ jasn€ urCi okruh uCastniki fizeni
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uvedené prekazky, provede ve véci nové Fizeni, pfi¢emz jasné uréi okruh aCastniki fizeni
as témito UEastniky bude jednat vrozsahu jejich zakonem stanovenych prav. Soucasné
upozomni Yadatele o nutnosti doloZit k v&ci, v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 vyhi.
&. 503/2006 Sb., dokumentaci podle pfilohy & 6 vrozsahu a podrobnostech s ohledem
na podminky v tzemi a charakter navrzeného feseni, tedy zejména doloZit vykres s ndzvem
akce a zakres hranic pozemki podle katastru nemovitosti (po zohlednéni odsouhlaseného
geometrického planu).

Podle ustanoveni § 92 odst. 1 spravniho fadu se opoZdéné nebo nepfipustné odvolani
vzdy zamitne. Jestlize rozhodnuti jiz nabylo pravai moci, zkouma se, zda nebyly dany
ptedpoklady pro pfezkoumani rozhodnuti v pfezkumném fizeni, pro obnovu fizeni nebo
pro vydani nového rozhodnuti. ProtoZe napadené rozhodnuti neni pravomocné, je uvedeny
postup vylouden.

UtastnikGim fizeni s plnou moci pro celé fizeni se rozhodnuti dorucuje prostfednictvim
zastupce.

Poudeni o odvolini:
Podle ustanoveni § 91 odst. 1 spravniho ¥adu se proti tomuto rozhodnuti nelze dale
odvolat.

ing Ivana So
feditelka odbo

Rozd&lovnik: N N A /
A Utastnici Hzeni (doporugeng do vlastnich rukou): ~
a) odvolatelé a G&astnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
1. Ing. Jaroslav Lacina - L.C.N. — InZenyring, Oborska 1468, 198 00 Praha 9
2. OS SdruZeni za krajinu kolem nas, Nad Kuli§kou 462/6, 150 00 Praha 3
3. Obcanské sdruzeni za zachranu parku Kavalirka, U Kavalirky 463/2, 150 00 Praha 5

b) n&astnici fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu
4. MHMP OST - dredni deska
pro informovéani u&astnikl Fizeni zvefejnénim na ufedni desce po dobu 15 dnii
5. UMC Praha § - ifedni deska
pro informovani u&astniki fizeni zvefejnénim na ufedni desce po dobu 15 dnii a
podani zpravy o zvefejnéni

B. Ostatni (doporucen€):
1. UMC Praha 5 odbor uzemniho rozhodovani, nam. 14. fijna 4, 150 22 Praha S + spis
2. URM - evidence rozhodnuti, Véra Faktorova, VySehradska 57, 128 00 Praha 2

C. MHMP - OST:
1. OST/03/1r
2. OST/01/Kr
3. OST/02/Cv
4. OST/03/My
5.,6.,7. 0ST/01/Ce



