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ROZHODNUTI

Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebni, jako odvolaci spravni organ pfislusny dle ust. §
81 odst. 3 pism. a) zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve zn¢ni pozdéjsich
ptedpist, a dle ust. § 89 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, pfezkoumal na zakladé
odvolini ob&anského sdruZeni Sdru¥eni za krajinu kolem nas, Nad Kuliskou 462/6, Praha 5, a
odvolani Obtanského sdruZeni za zachranu parku Kavalirka, U Kavalirky 463/2, Praha 5,
rozhodnuti stavebniho Gfadu Utadu mastské &asti Praha 5, odboru uzemniho rozhodovani,
&. OUR Ko3.p.705/1-30040/08-Vei-UR ze dne 4.5.2009, kterym byl rozhodnuto o zméné
vyuZiti (izemi, tykajici se zmé&ny druhu pozemku &. parc. 705/1 k.u. KoSife v Praze 5 z lesniho
pozemku na zahradu, a na zaklad& tohoto pfezkouméni rozhodl tak, Ze

I podle ustanoveni § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu

napadené rozhodnuti rusi a véc vraci k novému projednini,
IL podle ustanoveni § 92 spravniho fadu

odvoléni Ob&anského sdruZent za zdchranu parku Kavalirka zamita jake nepFipustné.

) Odivodnéni:

U¥ad méstské &sti Praha 5, odbor uzemniho rozhodovani, (dle jen stavebni ufad),
na zaklad® zadosti CASA Concept International s.r.o., Na Struze 5, Praha 1, zastoupené
Ing. Jaroslavem Lacinou — L.CN. — InZenyring, Oborski 1468, Praha 9, dorudené
dne 12.11.2008, ved! fizeni o zménd vyuiti pozemku &. parc. 705/1 vk.u. Kosife v Praze 5
z vyuziti ,lesni pozemek* na ,zahrada“. Diivodem je podle piedloZené Zadosti uvedeni véci
do souladu se soutasnym vyuzitim pozemku jako zahrady k objektu ,Rezidence Kavalirka®.
Stavebni ufad po provedeném fizeni vydal ve v&ci rozhodnuti &j. OUR Kof.p.705/1-
30040/08-Vei-UR ze dne 4.5.2009, kterym Zadosti vyhovél.

Sidlo: Maridnské namésti 2, 110 01 Praha 1 ted.: +420-236 00 48 44
Pracovidt$: Jungmannova 29, 111 21 Prahs 1 fax: +420-236 00 70 45
E-mail; jitka. cema@gityofprague.cz
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Proti tomuto rozhodnuti bylo podano odvolani dne 4.6.2009 ob¢angkym sdruZenim
 SdruZeni za krajinu kolem nas (dale jen odvolatel &. 1) a téhoZz dne Ob&anskym sdruZenim
za zachranu parku Kavalirka (dale jen odvolatel . 2). Obé& odvolani obsahuji shodné odvolaci
namitky ato, s odkazem na vyhl. & 26/2007 Sb, e pfedmétny pozemek nikdy nebyl jako
zahrada vyuZivén a nejsou podminky pro jeho vyuZiti jako zahrady ani v budoucnu. Na celém
pozemku &. parc. 705/1 v k.i. Kodife se naléza vzrostly porost lesnich dfevin i pfesto, Ze jeho
tast, ktera je ptedmétem rozhodnuti, je oplocena. Odvolatelé dale namitaji, Ze podle lesniho
zakona je pozemek ur&en k plnéni funkce lesa a v tomto smyslu by mé&l byt odstranén stavajici
plot, nikoliv les. V odvolani dale uvadéji, Ze zména zpiisobu vyuZiti pozemku, vzhledem
ktomu, Ze se nachazi na hranici pfirodniho. parku Kosife — Motol a je soudasti tzemi
chrinéného uzemnim plinem jako lesni pozemky a parkové plochy, vede k ,G&elovému
osekavani okrajovych asti tohoto uzemi“ ve prospéch jiného vyuZiti pfedmétnych pozemk.
V zavéru odvolani pak odkazuje na konkrétni rozhodnuti Magistratu hl. m. Prahy, odboru
ochrany prostiedi, kterym bylo rozhodnuto o tom, Ze ,,rozsahli &4st stavajiciho pozemku parc.
¢. 701 ku. Kosife, kterd pfedmétny pozemek obklopuje, je pozemkem uréenym k pln&ni
funkci lesa ve smyslu § 3 odst. 1 pism. a) lesnilio zakona®.

Stavebni ufad poté, co seznimil GEastniky fizeni s podanymi odvolanimi a poskytl jim
lhitu k vyjadfeni se k jejich obsahu ve smyslu ustanoveni § 86 odst. 2 spravniho fadu,
piedlozil odvolani spolu s napadenym rozhodnutim a spravaim spisem Magistratu hl. m.
Prahy, odboru stavebnimu, (déle jen odvolaci organ) k pfezkouméani a rozhodnuti.

Odvolaci organ nejprve zkoumal, zda jsou podana odvolani pfipustna a véasni, tedy,
zda byla podana proti rozhodnuti, kde zdkon podat fadny opravny prostiedek pfipoudti, a dale,
zda byla podina Géastniky Fizeni v zdkonné odvolaci Ihit&. Zjistil pfitom, Ze zdkon podat
odvolani proti Ozemnimu rozhodnuti nevylufuje. Rozhodnuti bylo ulastnikim iizeni
doruteno zvefejnnim na Gfedni desce po dobu 15 dni, pti¢emZ posledni den zvefejnéni je
soutasn® dnem dorudeni. Rozhodnuti bylo odvolatelim dorudeno tedy dne 4.6.2009.
Ve stejny den byla podana ob€ odvolani. Odvolatel €. 1, na rozdil od odvolatele €. 2, spinil
zakonnou povinnost ve smyslu ustanoveni § 70 zak & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny pro pfiznani postaveni u€astnika fizeni. Odvolani odvolatele & 1 je tedy pfipustné
a v&asné, odvolédni odvolatele &. 2 je odvolanim nepfipustnym.

Odvolaci organ poté v souladu s ustanovenim § 89 odst. 2 spravniho fadu pfezkoumal,
zda je napadené rozhodnuti a fizeni, které mu pfedchézelo, v souladu se zdkonem, a jeho
vécnou spravnost pifezkoumal jen v rozsahu odvolacich namitek. Z pfedloZeného spisu pﬁtom
zjistil nasledujici skutednosti. Zadost o vydani (zemniho rozhodnuti o zm&n& vyuziti izemi
byla stavebnimu ufadu doruZena dne 12.11.2008. Timto dnem bylo zahajeno tzemni fizeni.
Zadatel uvedl, Ze pfedmétem Zadosti je pozemek €. parc. 705/1 v k. Kofife o vyméte
346 m®, druh pozemku lesni, ktery je v soutasnosti vyuilvan jako zahrada. Diivodem zmény
vyuzm zdruhu pozemku ,lesni pozemek na zahradu® je podle Zadatele uvedeni v&ci
do souladu se stavajicim stavem. Zadost byla uplatnéna ve smyslu zék. & 183/2006 Sb,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), resp. provadéci vyhlasky, na
predepsaném formulafi a byla doloZena pinymi mocemi, vypisem z katastru nemovitosti,
stanoviskem Magistratu hi. m. Prahy, odboru ochrany prostiedi, a stanoviskem Ministerstva
Zivotniho prostfedi a dokumentaci k Zidosti o vydani rozhodnuti o umisténi pfistavby
8 bytovych jednotek ke stavajicimu obytnému objektu C.p. 1197 vk.i Kofife v Praze 5.
Daldim ve spise doloZenym podkiadem je podani Zadatele ze dne 11.2.2009, oznaCené jako
~doplnéni Zadosti ze dne 12.11.2008, obsahujici vyjadieni stavebniho dfadu k Zadosti o
déleni pozemku &. parc. 701 a 705/1 v k.4. Kosife ze dne 26.1.2009, v&etn& geometrického
plénu a vypisu z katastru nemovitosti pro pfedmétné pozemky. Soulasti spisu je dale opatieni
stavebniho Gfadu ze dne 20.2.2009, kterym oznamuje u¢astnikiim fizeni a dot&enym organim
statni spravy, ¥e bylo dne 12.11.2008 zahéjeno uzemni fizeni ve véci, a nafizuje konani
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tefejného Gstniho jednani na den 31.3.2009. Soudasné byli uZastnici fizeni, dotéené organy
tatni spravy & vefejnost pouleni o moZnosti a lhité uplatnéni namitek, stanovisek a
ipominek. Ve spise se dale nachizi oznimeni ugasti odvolatele €. 1 v fizeni, dorudené
tavebnimu ufadu dne 4.3.2009, doklad o zvefejn&ni ziméru na misté a protokol zustniho
dnani, ktery v &asti , namitky a pfipominky“ obsahuje vyjadfeni odvolatele &. 2. Je zde dale
toklad o zaplaceni spravniho poplatku, situace na podklad€ snimku katastrilni mapy se
mkreslenim pfedmétu fizeni, opafenym razitkem autorizované osoby (zastupce Zadatele) a
rapadené rozhodnuti, kterym stavebni Gfad vyhov&l ziméru a stanovil, Ze ,,Odd€lena Zast
jozemku & parc. 705/1 k.. Kofife, kterd navazuje na pozemek ¢. parc. 699 k.. Kodire
¥ prostoru parku Kavalirka vymezeném ulicemi Nad Kavalirkou a Pod Kavalirkou o celkové
yyméfe 346 m® vedenia vKN jako lesni pozemek se méni na zahradu.“ Soulasn¢ do
tozhodnuti prevzal podmmku dotéen¢ho organu statni spravy na useku ochrany lesa, a to, Ze
po nabyti pravni moci rozhodnuti 0 zmén& vyuZiti tzemi je nutné pozadat o povolem odnéti
pozemku podle geometrického plinu &. parc. 705/1 vk.i. Kosife o vymefe 346 m’ plnéni
funkci lesa. V napadeném rozhodnuti rovnéz v &asti v rozhodnuti o namitkdch G&astnikh
tizeni uvedl, Ze se namitkdm Ob&anského sdruZeni za zachranu parku Kavalirka, uplatnénym
pfi Gstnim jednani, nevyhovuje.

Po rekapitulaci prib&hu Gzemniho fizeni stavebni Ofad provéfil, zda je napadenym
tozhodnutim schvaleny zamér v souladu zejmena s uzemnim planem sidelniho utvaru
hl. m. Prahy. Odvolaci organ zjistil, Ze ve vypisu z katastru nemov1tost1 je pozemek
{. parc. 705/1 k.0. Koéife evidovan jako lesni pozemek o vyméfe 6773 m”. Podle vykresu & 4
izemniho plinu je situovan &aste&n& v ploSe s funkénim vyuZitim smiSené obchodu a sluzeb
SVO, &astetnd vplo¥e sfunkénim vyuZitim parky a parkové upravené plochy PP
(podle vykresu & 31 uzemniho planu - Podrobné Elenéni ploch zeleng, se jedna o historické
zahrady a parky) a &asteéné v ploSe s funk&nim vyuZitim lesni porosty LR. Dne 26.1.2009
byla stavebnim ifadem odsouhlasena Zadost o dé&leni pozemkd &. parc. 701 a €. parc. 705/1
k.0. Kogite podle geometrického planu & 1456 —35/2007 zhotoveného Petrem Cabrnochem
a ovéfeného dne 5.6.2007 Ing. Pavlem Bradlerem, opravnénym zeméméfi¢skym inZenyrem.
Rozdé&leni uvedenfrch pozemki viak nebylo dosud v katastru nemovitosti provedeno, proto je
pro posouzeni véci smérodatné, Ze pozemek &. parc. 705/1 tvofi jeden celek o vyméfe 6773
m?, prestoze bylo ve smyslu ustanoveni § 82 odst 3 stavebniho zakona odsouhlaseno _]ChO
rozdeleru na &ast €. parc. 705/1 o vyméie 346 m” a &ast & parc. 705/4 o vyméfe 6427 m’.
Zména druhu pozemku z lesniho pozemku na zahradu je navrhovana v zapadni &ésti pozemku
¢, parc, 705/1 pfiléhajici k pozemku &. parc. 699, ktery by po rozdéleni nesl shodné oznaeni
jako dnedni cely pozemek &. parc. 705/1, a ktery je v souCasnosti oplocen.

Lze posoudit, ¢ zahrada jako plocha pro oddech a relaxaci pfisluSejici funkiné
k objektu &.p. 119 na sousednim pozemku parc.&. 699 k.. Kodite, nachazejici se dle vykresu
& 4 Gzemniho planu Castené ve funk&ni plofe SVO a &astetn& ve funkni ploe PP, je
v souladu s pfipustnym funk&nim vyuZitim uvedenych ploch podle piilohy € 1 vyhl
&. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, o zivazné &asti uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy,
nebot v ploe SVO dopliiuje funkci bydleni, které je v této ploSe vyjimetn€ pfipustnym
vyuZitim, a v plofe PP ji lze povaZovat za plochu zeleng, ktera je urlena pro zamémé
zaloZené architektonicky ztvarnéné plochy zelené Navrhovani zména je tak v souladu
s funk&nim vyuZitim podle Gzemniho planu.

V souvislosti s uplatnénymi odvolacimi namitkami musi odvolaci organ potvrdit, Ze
podle vyhl. & 26/2007 Sb. (provad&ci vyhlaska ke katastralnimu z&konu) je druh pozemku
,Zahrada“ definovan jako pozemek, kde se trvale nebo pievazné péstuje zelenina, kvétiny
a jiné zahradni plodiny pfevaZné pro vlastni potfebu a dale jako pozemek souvisle osazeny
" ovocnymi stromy nebo kel, vytvafejici souvisly celek sobytnymi a hospodafskymi
budovami. Podle slovniku spisovné &edtiny pro $kolu a vefejnost (Academia, Praha 1998) je
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viak zahradou obdélany, zpravidla ohrazeny pozemek pro péstovani okrasnych a uZitkovych
rostlin, a rostlinou organizmus, zpravidla s listy a kv&ty, tkvici kofeny v piid& (napf. strom,
bylina). V dne3ni dob& se stale vice roziifuje trend namisto uzitkovych zahrad s p&stovanim
ovoce a zeleniny pro vlastni potiebu zfizovat okrasné zahrady, v jejichz kompozicich se
uplatituji zejména okrasné stromy, dfeviny, kameny, traviny, kvétiny i vodni plochy. Lze je
piirovnat spi¥e k parkovym plochim, které plni funkci pfedeviim oddechovou a relaxadni.
Podle uvedeného slovniku spisovné Zedtiny je park okrasny rekreadni pozemek se zeleni,
Podle vykresu & 4 Gzemniho planu je pfedmémy pozemek, jak jiz bylo uvedeno vyse,
CasteCné v ploSe SVO a &astetné v plose PP. Nejedna se tedy podle iizemniho planu o funkéni
plochu lesni porosty LR, ktera je samostatnou funk&ni plochou, a jejim¥ vyuZitim jsou lesni
porosty a porosty lesniho charakteru, lesni §kolky a trvalé travni porosty. Park viak neni druh
pozemku podle vyhla¥ky & 26/2007 Sb. Pozemky stavajicich vyznamnaych vefejnych parkd
maji tedy v katastru nemovitosti zapsin vét§inou jako druh pozemku ,ostatni plochy“
a zpisob vyuziti ,zelefi. V soutasné dob& oplocena &ast pozemku & par. 705/1 k.a. Kogife
pfisludejici k bytovému domu nemé vefejny charakter a vytvaf prostor odpovidajici
soukromé okrasné zahrad& a v souladu s Zadosti je tedy vyuZivana pro oddech a relaxaci.

Predmétna Zzadost byla doloZena souhlasnym zavaznym stanoviskem dotéeného
organu statni spravy, Magistraitu hl. m. Prahy, odboru ochrany prostiedi, &. S-MHMP-
328770/2008/1/00P/VI ze dne 11.8.2008 z hlediska ochrany lesa, s podminkou, pfevzatou
stavebnim ufadem do napadeného rozhodnuti, o nutnosti obstarani povoleni odnéti pozemku
pinéni funkci lesa. Podle stanoviska uvedeného orginu ,maji stavajici stromy (javor mlég
atrnovnik akat) na pozemku & parc. 705/1 k.u. Kosife podobny charakter jako dfeviny
na navazujicim pozemku &. parc. 701/1 k0. Kodife (dosud pozemek &. parc. 701) a oddélenim
¢asti oploceného pozemku nedojde k oslabeni ekologicko-stabilizadnich funkci &i poskozeni
a znieni vyznamného krajinného prvku — les v celém rozsahu, jeliko? oddéleni &ast ma
vzhledem k celku nepatrnou velikost“. K obavam odvolatele nelze vyloudit, 2e zm&na mize
zjednodusit nasledné nakladani vlastnika s odd&lenym pozemkem, je viak tfeba zdliraznit, ze
jakékoli &innost musi byt v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

V odvolani zmifiované rozhodnuti &j. S-MHMP-452980/2008/00P-IV-541/R-122-8ed
ze dne 17.9.2009, které odvolatel oznafuje jako ,piikie kontrastujici snapadenym
rozhodnutim®, se tyké &asti pozemku &. parc. 701 k.. Kodife, ktery by mé&l byt po oddéleni
oznalen jako &. parc. 701/2, a dile pozemku & parc. 706 k.4. Kogife. Po oddéleni nové
vytvofeny pozemek & parc. 705/1 bude sousedit hranici s pozemkem & parc. 701/1,
s pozemkem &. parc. 701/2 bude sousedit pouze jednim bodem hranice. Odkaz na tento
dokument zde neni namisté.

Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze diivodem zruSeni napadeného rozhodnuti a vraceni
véci k novému projednani neni nemoZnost navrZeného feSeni, ale zejména skute€nost, Ze
bez zmény katastrilniho operitu nelze navrfeny zémér schvilit. Dalfim dtivodem je pak
zejména nejasnost ve stanoveni okruhu Glastniki tizeni, kdy, pfestoze odvolatel &. 2 nebyl
fadné pfihladen do fizeni tak, jak mu ukladé ustanoveni § 70 zak. ¢. 114/1992 Sb., pfipustil
stavebni ufad jeho ugast v fizeni, pfifemZ v protokolu z Gstniho jednéni byl tento subjekt
oznalen jako vefejnost, ale soutasné o jeho namitce bylo napadenym rozhodnutim
rozhodovano, pfestoZe toto piisludi pouze namitkdm u&astnikii ¥izeni. Tento nedostatek
nemohlo zhojit ani sd&leni stavebniho Gfadu uvedené v pfedklidaci zprav&€ odvolacimu
organu, kde stavebni Gfad sdélil, Ze nespravné vyhodnotil namitky odvolatele & 2 jako
namitky ucastnika fizeni.

V novém projednani stavebni ufad pfedevdim vyzve Zadatele k uvedeni souladu
Zadosti s katastralnim operitem. Za timto Udelem fizeni pferudi. Pokud dojde k odstranéni
uvedené piekazky, provede ve véci nové fizeni, pfitemZ jasné uréi okruh udastnikh fizeni
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uvedené pfekazky, provede ve véci nové fizeni, pii¢emz jasn€ uréi okruh G&astnikii Tizeni
a s témito udastniky bude jednat vrozsahu jejich zékonem stanovenych prav. Soucasné
upozorni Zadatele o nutnosti doloZit k v&ci, v souladu sustanovenim § 4 odst. 2 vyhl.
&. 503/2006 Sb., dokumentaci podle pfilohy ¢ 6 vrozsahu a podrobnostech s ohledem
na podminky v uzemi a charakter navrfeného feSeni, tedy zejména doloZit vykres s nazvem
akce a zakres hranic pozemki podle katastru nemovitosti (po zohlednéni odsouhlaseného
geometrického planu).

Podle ustanoveni § 92 odst. 1 spravniho fadu se opozdéné nebo nepiipustné odvolani
vidy zamitne. Jestlize rozhodnuti jiZ nabylo prdvni moci, zkouma se, zda nebyly dany
piedpoklady pro p¥ezkoumani rozhodnuti v pfezkumném fizeni, pro obnovu fizeni nebo
pro vydani nového rozhodnuti. ProtoZze napadené rozhodnuti neni pravomocné, je uvedeny
postup vylouden.

Utastnikiim fzeni s plnou moci pro celé fizeni se rozhodnuti doruduje prostfednictvim
zastupce.

Pouéeni o odvoldni:
Podle ustanoveni § 91 odst. 1 spravnihe fadu se proti tomuto rozhodnuti nelze dale
odvolat.

Rozd€lovnik: N
A Utastnici fizeni (doporudené do vlastnich rukou):
a) odvolatelé a Gastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
1. Ing. Jaroslav Lacina — L.C N. — InZenyring, Oborska 1468, 198 00 Praha 9
2. OS SdruZeni za krajinu kolem nas, Nad KuliSkou 462/6, 150 00 Praha 5
3. Obdanské sdruzeni za zichranu parku Kavalirka, U Kavalirky 463/2, 150 00 Praha 5

b) udastnici fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu
4. MHMP OST - ufedni deska
pro informovéni u€astnikli fizeni zvefejn&nim na ufedni desce po dobu 15 dmi
5. UMC Praha 5 - uifedni deska
pro informovani astniki fizeni zvefejnénim na Gfedni desce po dobu 15 dnti a
podani zpravy o zvefejnéni

B. Ostatni (doporugené):
1. [}MC‘ Praha 5 odbor Gzemniho rozhodovani, ndm. 14. fijna 4, 150 22 Praha 5 + spis
2. URM - evidence rozhodnuti, Véra Faktorova, Vy$ehradska 57, 128 00 Praha 2

C. MHMP - OST:
1. OST/03/Ir
2. OST/01/Kr
3. OST/02/Cv
4. OST/03/My
5.6, 7. OST/01/Ce



