Exekutorsky Urad Brno-mésto
Mgr. Jan Krejsta, soudni exekutor
sidlem Horni 729/32, 639 00 Brno

tel. 530 513 513, fax. 530 513 512, IC 66253209, zapsan u EK CR pod ev.&. 159
ID datové schranky: 6x7t4ir, email: podatelna@eubrno.cz, http://www.eubrno.cz

C.j.: 159 EX 02192/13-106
USNESENI

o draZebni vyhlasce

Soudni exekutor Mgr. Jan Krejsta, Exekutorsky @ifad Brno-mésto, se sidlem Brno, Horni 729/32, PSC 639 00, povéieny
vedenim exekuce na zékladé usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 5 ze dne 18.10.2013, ¢&.j. 36 EXE 1583/2013-77, s dolozkou
provedeni exekuce ke dni 17.12.2013, kterym byla nafizena exekuce podle vykonatelného notaiského zapisu, ktery vydal JUDr.
Zdenka Prochazkova dne 28.8.2012, ¢.j. NZ 421/2012 a vykonatelného notéiského zapisu, ktery vydal JUDr. Zdetika Prochazkova
dne 28.8.2012, &j. NZ 423/2012, k uspokojeni pohledavky opravnéného Sberbank CZ, a.s. (diive Volksbank CZ, a.s.), IC:
25083325, Na Pankraci ¢p.1724 / ¢0.129, 140 00 Praha 4 - Nusle, zast. Mgr. Ale§ Vymazal, advokat, Dievaiska ¢p.855 / ¢o.12,
602 00 Brno - Vevefi, proti povinnému Agentura BAZE 3 s.r.o., IC: 27179168, Na Vaclavce 1789/22, 150 00 Praha 5, ve vysi
1 508 775,45 K&, jakoz i naklad opravnéného a nakladt exekuce, rozhodl
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takto:

Drazba se uskute¢ni elektronicky prostiednictvim elektronického systému draZeb na adrese:
www.exdrazby.cz
Cas zahajeni elektronické drazby: dne 3.2.2015 v 14:00 hod. (od tohoto okamziku mohou draZitelé &init podani).

Cas ukonéeni elektronické drazby: nejdfive dne 3.2.2015 v 15:00 hod. Drazba se viak se kond, pokud draZitelé &ini
podani (§ 3361 odst. 4 zékona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni (dale jen ,,0.s.1.*)). Je-li v poslednich
péti minutach pied casem ukonceni drazby ucinéno podani (pfihoz), posouva se ¢as ukonceni drazby o pét minut od
okamziku posledniho podani. Je-li v této lhuté ucinéno vys$si podani, posouva se Cas ukonceni drazby o pét minut.
Uplyne-li od posledniho u¢inéného podani pét minut, aniz by bylo ucinéno vyssi podani, elektronicka drazba se tim kon¢i.

Sledovani pribéhu elektronické drazby je vefejné ptistupné.
DraZeny budou nasledujici nemovité véci:

1) nemovitych véci povinného:
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 8800 u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni Gifad pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro obec Praha, kat. 1izemi Smichov, a to:

-Dilna nebo provozovna ¢.p/¢.jednotky 1789/100, nachazejici se v budové - bytovy dim Smichov, ¢.p. 1789, LV 5183,
bytovy diim na parcele ¢. 2142 véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 1579/8227 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
parc. €. 2142

Shora uvedené nemovité véci tvoiri jeden funkéni celek a budou dohromady drazeny s veSkerymi souCastmi a
pfislusenstvim.

Poradové ¢islo draZebniho jednani: 1.
Vysledna cena draZenych nemovitych véci a jejich prisluSenstvi ¢ini ¢astku 4 175 000,00 K¢.

Nejniz$i podani se stanovi ve vysi dvou tietin vysledné ceny draZenych nemovitych véci a jejich prisluSenstvi, tedy
na ¢astku 2 783 333,00 K¢.

Vyse jistoty se stanovuje na ¢astku 680 000,00 K¢.

Zajemci o koupi drazenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu pted drazbou nejpozdéji do 2.2.2015 v hotovosti
na pokladné¢ Exekutorského ufadu Brno-mésto soudniho exekutora Mgr. Jana Krejsty nebo bezhotovostnim pievodem na
Ucet ¢islo 4200292755/6800 (IBAN: CZ7668000000004200292755, BIC: VBOECZ2X), vedeny u Sberbank CZ, as.,
variabilni symbol 1110219213. Jako specificky symbol pouzije zijemce svoje rodné cislo nebo identifikacni ¢Eislo,
pripadné ¢islo, které mu bude vygenerovano pfi jeho piihlaseni k drazbé. K jistoté zaplacené bezhotovostnim pievodem lze
piihlédnout jen tehdy, bude-li ve stanovené lhtité na uvedeny ucet soudniho exekutora pfipsana.
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Vécna biremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem nemovité véci nezaniknou:

Na drazenych nemovittych vécech nevaznou zadné vécna biemena, vyménky, ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem nemovité véci v drazb€ nezaniknou.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazené nemovité véci s piislusenstvim dnem nasledujicim po doplaceni nejvy$siho
podani, nejdiive vSak po uplynuti lhiity k podavani navrhii na piedrazek. Byl-li v§ak podan takovy navrh, nemovitou véc s
piislusenstvim lze pfevzit dnem nasledujicim po dni, kdy bylo pfedraziteli doru¢eno usneseni o ptedrazku. Vydrazitel se
stava vlastnikem vydrazené nemovité véci s piisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi
podani, a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu. Predrazitel se stava vlastnikem nemovité véci s piislusenstvim, nabylo-li
usneseni o predrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni jeho vydani.

Drazitelem muZe byt osoba, ktera se registrovala na serveru www.exdrazby.cz, byla ovéiena jeji totoZnost a sloZila
jistotu.

Registrace  drazitele probihda prostfednictvim webového formulafe na adrese www.exdrazby.cz, sekce
Registrace / Pfihlaseni drazitele.

Totoznost drazitelti a dalsich ucastnikd drazby lze ovéfit ptihlaskou k Gicasti na drazb& podepsanou:
a) Pfed soudnim exekutorem nebo jeho zaméstnancem po prokdzani totoznosti platnym ufednim prikazem.

b) Utednd ovéenym podpisem; takto podepsand piihlaska k ucasti na drazbé se zasila prostiednictvim drzitele postovni
licence na adresu soudniho exekutora Mgr. Jana Krejsty, Exekutorsky itad Brno-mésto, Brno, Horni 729/32, PSC
639 00, nebo se po provedeni autorizované konverze z listinné do elektronické podoby uklada na portalu
www.exdrazby.cz v sekci "Muj ucet".

c¢) Uznavanym elektronickym podpisem =zalozenym na kvalifikovaném certifikditu vydaném akreditovanym
poskytovatelem certifika¢nich sluzeb; takto podepsana pfihlaska k ucasti na drazbé se zasila prostfednictvim vetejné
datové sité na e-mailovou adresu podatelna@eubrno.cz.

Totoznost drazitele nebo dalsiho ucastnika drazby lze rovnéz prokazat zaslanim ptihlasky k ucasti na drazbé v elektronické
podobé¢ z datové schranky této osoby do datové schranky soudniho exekutora ID: 6x7t4ir.

Prihlaskou k wdasti na drazb& se rozumi vyplnény formulak DOKLAD O  PROKAZAN[ TOTOZNOSTI
REGISTROVANEHO DRAZITELE PRO DRAZBY PROBIHAJIC{ NA PORTALU WWW.EXDRAZBY.CZ, ktery je ke
stazeni na www.exdrazby.cz v sekci "Napovéda / Oveéfenymi doklady zaslanymi postou". Pro ty, ktefi se registrovali k
drazb¢é na www.exdrazby, je rovnéz ke stazeni na www.exdrazby.cz v sekci "PfihlaSeni" a je jim rovnéz zaslan spolu s
e-mailovou zpravou potvrzujici jejich registraci.

V ptipadé pravnické osoby nezapsané v obchodnim rejstfiku je tieba soucasné dolozit rovnéz original ¢i ovéfenou kopii
dokladu prokazujiciho subjektivitu pravnické osoby a urcujiciho jeji statutarni organ.

Fyzické osoba miize drazit jen osobné nebo prostiednictvim zastupce, jehoz plna moc byla tifedné ovétena. Za pravnickou
osobu, obec, vys§i izemn¢ samospravny celek nebo stat drazi osoby uvedené v § 21, 21a a 21b o.s.f., které své opravnéni
musi prokazat listinou, jez byla Gfedné¢ ovéfena, nebo jejich zastupce, jehoz plnd moc byla Gfedné ovéfena.

Dokumenty v elektronické podob¢ zasilané soudnimu exekutorovi, nebo uklddané na portalu www.exdrazby.cz, které byly
puvodné v pisemné podobé, museji byt pievedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokumenti.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které neptipousti drazbu (§ 267 o.s.f.), aby je uplatnil u soudu. Uplatnéni
takového prava u soudu je povinen soudnimu exekutorovi prokazat nejpozdéji v posledni pracovni den, ktery predchazi dni
konani drazebniho jednani; soudni exekutor upozoriuje, ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni vykonu rozhodnuti
ptihlizeno.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci najemni ¢i pachtovni pravo, vymének nebo vécné biemeno
nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno v drazebni vyhlasce, nejde-li o najemce bytu, vyménkate, je-li
soucasti vyménku pravo bydleni nebo opravnéného z vécného biemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi
oznamil a dolozil ho listinami, jinak takové pravo zanikne pfiklepem nebo v ptipadé zeméde€lského pachtu koncem
pachtovniho roku.

Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného a dal§i véfitele povinného, Ze se mohou domahat uspokojeni jinych
vymahatelnych pohledadvek nebo pohledavek zajisténych zastavnim pradvem, nez pro které byl natizen vykon rozhodnuti,
jestlize je prihlasi nejpozdéji do zahjeni drazebniho jednani a ptihlaska bude obsahovat nalezitosti podle § 336f odst. 2 a 3
o.s.I.

Prihlaska musi obsahovat vysi vymahané pohledavky a jejiho pfisluSenstvi, jejihoz uspokojeni se véfitel povinného
domaha, vy¢isleni pohledavky ke dni konani drazby, tidaj o tom, do jaké skupiny pohledavka patfi, skutecnosti vyznamné
pro potadi pohledavky. K ptihlasce pohledavky musi byt pfipojeny listiny prokazujici, ze jde o vymahatelnou pohledavku
nebo o pohledavku zajiSténou zastavnim pravem, ledaze tyto skutecnosti vyplyvaji z obsahu spisu. Opozdéné nebo neuplné
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prihlasky soudni exekutor usnesenim odmitne (§ 336f odst. 4 o.s.t.).
Soudni exekutor stanovuje termin pro pfihlaseni takovych pohledavek pét dni pted dnem konani drazebniho jednani.

Soudni exekutor upozorniuje opravnéného a dalsi véfitele a povinného, ze mohou popfit ptihlasené pohledavky co do jejich
pravosti, vyse, zatazeni do skupiny a poradi, a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne zvetejnéni oznameni podle § 336p odst. 1
o.s.., nebo v téze lhité zadat, aby k rozvrzeni rozd€lované podstaty bylo nafizeno jednéni. K namitkdm a zadosti o jednani
ucinénym pozdéji se nepiihlizi.

Soudni exekutor upozoriiuje drazitele, Ze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno uveérem se zfizenim
zastavniho prava na vydrazené nemovité véci (§ 3361 odst. 4 o.s.f.). Z tohoto divodu se neurCuje termin, do kterého
vydrazitel musi sdélit, zda bude nejvyssi podani platit uvérem se zfizenim zastavniho prava k vydrazenému predmétu
drazby.

Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, Ze ho mohou
uplatnit jen v drazbé jako drazitelé. Udélenim piiklepu pfedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o
predkupni pravo stavebnika k pozemku nebo vlastnika pozemku k pravu stavby, pfedkupni pravo vlastnika stavby k
pozemku a vlastnika pozemku ke stavbé nebo zakonné piedkupni pravo, kterd udélenim piiklepu nezanikaji. Soudni
exekutor stanovuje termin pro uplatnéni a prokazani predkupniho prava nebo vyhrady zpétné koupé pét dni pfed dnem
konani drazebniho jednani. Soudni exekutor pfed zahajenim vlastni drazby rozhodne usnesenim, zda jsou piedkupni pravo
nebo vyhrada zpétné koupé prokazany a toto rozhodnuti zvefejni pfi zahdjeni drazby v elektronickém systému drazeb.

Soudni exekutor uréuje, ze v ptipade€, kdy ucinilo vice draziteld stejné nejvyssi podani, udéli ptiklep nejprve tomu, komu
svédei predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé, a poté tomu z draziteld, ktery toto podani ucinil jako prvni (jehoz
podani bylo systémem elektronickych drazby zaevidovano jako prvni). Z tohoto diivodu bude draziteli, ktery by hodlal
ucinit stejné podani jako jiz diive ucinéné (a nesvéd¢i mu predkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupe), systémem
elektronické drazby pouze oznameno, ze toto podani nemtize mit G¢inky, na zdkladé kterych by se mohl stat vydrazitelem.

Zpusob elektronické drazby:

1. Drazitelem mize byt osoba, kterd se registrovala na serveru www.exdrazby.cz, byla ovéfena jeji totoznost a slozila
jistotu. Registrace drazitele probéhne na zakladé vyplnéné zadosti na serveru www.exdrazby.cz.

2. Povinny, manzel povinného (pfipadné byvaly manzel povinného, pokud jsou postizeny nemovité véci patfici do
spole¢ného jméni manzeli mezi nim a povinnym, které¢ nebylo vypofadano) a vydrazitel, ktery zmafil pfedchozi
drazbu, jakoz i soudci, zaméstnanci soudd, soudni exekutofi, zaméstnanci soudnich exekutord, a ti, jimz v nabyti véci
brani zvlastni pravni predpis, nesméji drazit.

3. Draziteli, ktery nesplituje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu, exekutor na zéklad¢ ptedchozi
pisemné zadosti, ktera musi byt soudnimu exekutorovi dorucena alespon pét dni pied datem konani drazby, umozni v
sidle exekutorského ufadu pfistup k technickému vybaveni, jehoz prostfednictvim se bude moci pfi splnéni ostatnich
podminek drazby zucastnit.

4. Na portalu www.exdrazby.cz v sekci pfipravované drazby drazitel zvoli nemovitou véc, kterou chee drazit.

5. Po ptipsani drazebni jistoty na bankovni ucet soudniho exekutora a splnéni podminek ucasti na drazbé dle drazebni
vyhléasky je drazitel opravnén v drazb¢ €init podani (ptihazovat).

6. 'V terminu pofadani drazby se drazitel pfihlasi u konkrétni drazby svym uzivatelskym jménem a heslem do systému
elektronické drazby.

7. Drazebni jednani fidi soudni exekutor (pfipadné zastoupeny jim poveéfenym zaméstnancem - exekutorskym
kandidatem) prostfednictvim webového serveru www.exdrazby.cz. Drazitelé a dalsi Gi€astnici drazby jsou povinni
dodrzovat pokyny uvedené na serveru www.exdrazby.cz.

8. Bylo-li zisténo, ze byla podana Zaloba na vylouceni drazené nemovité véci z exekuce, soudni exekutor drazebni
jednani odroc¢i az do pravomocného rozhodnuti o Zzalobg.

9. Po zahijeni drazby soudni exekutor nejprve rozhodne, zda je prokazano predkupni pravo nebo vyhrada zpétné
koupé, a oznami, ktera dalsi vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava neuvedena v drazebni
vyhlasce na nemovité véci vaznou a drazebni jednani pifipadné odro¢i k rozhodnuti podle § 336a o.s.f. o zméné
usneseni o cené. Tato ¢ast bude zvefejnéna v systému elektronickych drazeb.

10. Drazitelé poté mohu Cinit podani. Drazba pokracuje, dokud drazitel¢ €ini podani. Drazitelé jsou vazéni svymi
podanimi.

11. Piihozy se ¢ini tak, ze do pfislusného okénka drazitel vypiSe castku piihozu (musi byt stejna ¢i vyssi nez stanoveny
minimalni pfihoz uréeny drazebnikem, jinak se podani s ¢astkou mensi nez minimalni pfihoz nezobrazi a ma se za to,
ze nebylo uéinéno), klikem na piislusné tlacitko je podani ucinéno a zobrazi se jako nejvySsi podani spolu s
uzivatelskym jménem drazitele, celkovou ¢astkou a uvedenym piesnym ¢asem piihozu. Exekutor nevyzyva drazitele,
aby ¢inili vy$si podani, a neupozoriuje drazitele, ze bude udélovat piiklep.

12. Piiklep udéli soudni exekutor usnesenim. Na nejvyssi podani se zapocte vydrazitelem slozena jistota.

13. Nezaplati-li vydrazitel nejvyssi podani ani v dodatec¢né 1huté, kterou mu urci soudni exekutor a kterd nesmi byt delsi
nez jeden mésic, usneseni o ptiklepu se marnym uplynutim dodatecné lhlity zruSuje a soudni exekutor natidi dalsi
drazebni jednani. To nafidi i tehdy, jestlize vydrazitel nepfedlozil smlouvu o uvéru, nejvyssi podani nebylo
doplaceno ve 1htté uvedené v § 3361 odst. 4 o.s.f., nebo nezaplatil ve stanovené lhuté predrazek. Vydrazitel je v
takovém ptipad¢ povinen nahradit vS§echny naklady v souvislosti s dal§im drazebnim jednanim, Skodu, kterd vznikla
tim, ze nezaplatil nejvyssi podani, a, bylo-li pfi dal§im drazebnim jednani dosazeno nizsi nejvyssi podani, rozdil na
nejvyssi podani. Na tyto zavazky se zapocita jistota slozend vydrazitelem; prevySuje-li jistota tyto zavazky, zbyvajici
Cast se vrati vydraziteli; nedostacuje-li jistota pro tyto zavazky, bude proti tzv. obmeskanému vétiteli zahajeno
exekuéni fizeni.

14. Drazitelim, kterym nebyl udélen ptiklep, se vrati zaplacena jistota po skonceni drazebniho jednéni (vydraziteltim,
ktefi zaplatili drazebni jistotu na ucet soudniho exekutora, bude tato vracena na ucet); jestlize vSak podali proti



usneseni o piiklepu odvolani, vrati se jim jistota az poté, co o ném bude pravomocné rozhodnuto.

15. Vydrazitel, ktery se nestal vlastnikem vydrazené nemovité véci a nemovitou véc presto pievzal, je povinen vratit ji
povinnému, vydat mu uzitky a nahradit $kodu, kterou mu zpiasobil ptfi hospodafeni s nemovitou véci a jejim
ptisluSenstvim.

16. Na zaklad¢ pravomocného usneseni o piiklepu nebo pravomocného usneseni o predrazku muize vydrazitel nebo
predrazitel podat ndvrh na vykon rozhodnuti vyklizenim nemovité véci.

XVIIL.  Usneseni o ptiklepu se doruc¢i osobam dle § 336k o.s.f. a vyvési se po dobu 15 dntl na ufedni desce soudniho exekutora. V
usneseni vyvéSeném na Ufedni desce soudniho exekutora se neuvadéji daje, podle nichz je mozno identifikovat
vydrazitele.

XIX. Nejvyssi podani se hradi v hotovosti na pokladné¢ Exekutorského Gadu Brno-mésto soudniho exekutora Mgr. Jana Krejsty
- nepfesahuje-1i ¢astku stanovenou jako nejvyssi moznou pro platbu v hotovosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu - nebo
bezhotovostnim pievodem na ucet Cislo 4200292755/6800 (IBAN: CZ7668000000004200292755, BIC: VBOECZ2X),
vedeny u Sberbank CZ, a.s., variabilni symbol 2220219213. Jako specificky symbol pouZije zajemce svoje rodné Cislo

nebo identifikaéni ¢islo. Nejvyssi podani (jeho doplatek) je zaplaceno ptipsanim ¢astky na uvedeny ucet.

Pouceni: Odvolani proti této drazebni vyhlaSce neni pfipustné.

V Brmé dne 27.11.2014

Mgr. Jan Krejsta, v.r.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno-mésto

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Iveta Zouharova, povétena soudnim exekutorem Mgr. Janem Krejstou

Drazebni vyhlaska se dorucuje:

1x opravnény

1x povinny

1x osoby s pfedkupnim pravem, zastavnim pravem

1x osoby, které piihlasily své vymahatelné pohledavky za povinnym

1x osoby, kterym se dorucuje usneseni podle § 336a o.s.f.

1x osoby, které piihlasily své pohledavky zajisténé zastavnim pravem za povinnym

1x finan¢ni ufad, v jehoz obvodu je nemovita véc

1x finanéni utad, v jehoz obvodu ma povinny své bydlisté (sidlo, misto podnikani)

1x obecni tfad, v jehoz obvodu je nemovita véc (vyvésit na ufedni desku)

1x obecni Ufad, v jehoz obvodu ma povinny své bydlisté (sidlo, misto podnikani) (vyvésit na Gfedni desku)
1x organ OSSZ

1x zdravotni pojistovna

1x katastralni ufad

1x obecni tifad obce s rozsitenou ptisobnosti, v jehoz obvodu je nemovitd véc (vyvésit na tfedni desku)
1x vyvéseni na ufedni desce soudniho exekutora

K pisemné zadosti ucastnika, kterému byl doruCen listinny stejnopis vyhotoveny za souinnosti provozovatele poStovnich sluzeb, se zasle
elektronickou postou na elektronickou adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v elektronické podobé¢ a opatfena elektronickym podpisem
soudniho exekutora nebo jeho zaméstnance, ktery pisemnost vytvofil, nebo se preda ti¢astnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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