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Pocet lista 2
ROZHODNUTI

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho fadu jako odvolaci spravni organ ptislusny dle
§ 81 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢&jsich piedpist,
a § 89 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozd¢jsich predpist, ve véci odvolani,
které podali

Zahrady Hiebenka s.r.o., 1CO 28433700, Holetkova 3149/25a, Praha 5-Smichov,

kterou zastupuje Architektonicky atelier Radana Hubicky, s.r.o., ICO 26764326, Wenzigova
1860/17, Praha 2-Nové Mésto,

a

Mgr. Ing. Gabriela gmidové, nar. 14.11.1981, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,
Lenka Chuchmova, nar. 6.11.1964, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

Alexandra Lemerova, nar. 21.1.1968, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

ATB Praha, s.r.o., 1CO 63670739, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

Josef §edivy, nar. 8.6.1957, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

Jifina Urbankova, nar. 20.1.1958, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

MUDr. Richard Urbanek, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

Véra Bachtikova, nar. 31.7.1928, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,

Ing. Petra Sokolova, nar. 21.2.1969, Pod HybSmankou 3169/5a, 150 00 Praha 5-Smichov,

Ing. Daniel Naxera, nar. 14.6.1974, Smr¢inska 3272/18, Praha 5-Smichov,

Lenka Naxerova, nar. 29.1.1974, Skopalova 1928/4, Pirerov I-Mésto, Prerov 2,

Ing. Jifi Mrnustik, nar. 17.2.1958, OranZova 2124/8, Reckovice, Brno 21,

JUDr. Iveta Hodkova, CSec., nar. 1.12.1963, Pod HybSmankou 3169/5a, Praha 5-Smichov,
Spole¢enstvi vlastnikii objektu bydleni Pod Hyb$mankou &.p. 3169, ICO 26486954, Pod
HybSmankou 3169/5a, 150 00 Praha 5-Smichov,

které zastupuje Mgr. Jan Smid advokat, ICO 71472444, Méanesova 864/19, 120 00 Praha 2-
Vinohrady, (dale jen "odvolatelé")

proti usneseni, které vydal dne 25.6.2015 Utad méstské ¢asti Praha 5, odbor stavebni
a infrastruktury (dale jen "stavebni Gfad") pod €.j. OSL.Sm.p.4198/112-31503/2014-Vo-U IV/ZS a
kterym bylo zastaveno fizeni o zadosti spolecnosti Zahrady Hrebenka s.r.o. o umisténi stavby
nazvané

»Bytovy dum Zahrady Hi'ebenka“

na pozemcich parc. ¢. 3802/1, 3802/2, 3802/4, 4195/2, 4198/32, 4198/53, 4198/86, 4198/112
v katastralnim izemi Smichov,

rozhodl dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu takto:

Usneseni ¢.j.: OSL.Sm.p.4198/112-31503/2014-Vo-U 1V/ZSze dne 25.6.2015 se rusi a véc se
vraci k novému projednani.

Sidlo: Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 29, 111 21 Praha 1

Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 045
e-mail: posta@praha.eu
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Oduvodnéni:

Stavebni ufad vydal dne 25.6.2015 usneseni popsané ve vyroku tohoto odvoldni. Proti usneseni
podali odvolatelé odvolani.

Vzhledem k tomu, ze stavebni Gfad neshledal podminky pro zruseni nebo zménu usneseni podle
§ 87 spravniho tadu, piedal spis odvolacimu spravnimu organu.

Odvolaci spravni organ po ovéieni, ze odvolani bylo podano ti€astnikem fizeni, nasledné zkoumal,
zda bylo odvolani poddno v zakonem stanovené lhaté. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho fadu se
odvolani podava u spravniho organu, ktery napadené usneseni vydal. Dle ust. § 83 odst. 1
spravniho tadu ¢ini odvolaci lhiita 15 dnd ode dne oznameni usneseni. Lhiita je zachovana, pokud
je odvolani podédno ve 1hité k poStovni prepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze usneseni bylo
spoleCnosti Zahrady Hriebenka s.r.o. doruceno prostfednictvim jejiho zastupce dne 30.6.2015.
Odvolani bylo podano dne 10.7.2015. Ostatnim odvolateliim bylo usneseni doruceno zvetejnénim
na tfedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 5 dne 14.7.2015. Jejich spoleéné odvolani bylo podano
dne 21.7.2015. Vsechna odvolani jsou tedy v¢asna.

Pfedem posouzeni odvolani uvadi odvolaci spravni organ rekapitulaci dosavadniho pribéhu
projednavani umisténi stavby. Meéstsky soud v Praze rozsudkem ¢j. 10A 141/2011 — 120-129 ze
dne 23.4.2013, ktery nabyl pravni moci dne 30.5.2013, zrusil rozhodnuti Magistratu hl. m. Prahy,
odboru stavebniho, sp. zn. S-MHMP 690803/2010/0ST/Ce ze dne 14.4.2011, kterym bylo
zménéno Uzemni rozhodnuti Ufadu méstské &asti Praha 5, odboru tzemniho rozhodovéni,
¢j. OUR.Sm.p.4198/112-44284/09-Vo-UR ze dne 9.6.2010 a potvrzeno rozhodnuti o vyjimce
z vyhl. & 26/1999 Sb. hl. m. Prahy vydané Utadem méstské &asti Praha 5, odborem stavebni ufad,
pod ¢j. OSU.Sm.p.4198/112-59019/10-Hav-R ze dne 22.11.2010. Zaroven timto rozsudkem zrusil
obé& vyse uvedena rozhodnuti Utadu méstské Gasti Praha 5 vztahujici se k umisténi stavby oznagené
jako ,,Bytovy dim Zahrady Hiebenka“ na pozemcich ¢. parc. 4198/112, 4198/53, 4198/86,
4198/32, 4195/2, 3802/1 a 3802/2 v k.u. Smichov v Praze 5. Pred stavebnim tfadem tedy nyni
probiha nové projednani zadosti o umisténi stavby.

Predmeétem tohoto rozhodnuti je pouze odvolanim napadené usnesenti.

Stavebni urad vydal dne 25.6.2015 odvolanim napadené usneseni. Timto usnesenim zastavil podle
ustanoveni § 66 odst. 1 pism. ¢) spravniho fadu fizeni o umisténi stavby, a to s odiivodnénim, ze
zadatel neodstranil vady zadosti na zakladé¢ vyzvy stavebniho ufadu ¢j. OSL.Sm.p.4198/112-
31503/2014-Vo-Ulll/ pte ze dne 28.1.2015. Konkrétné¢ se jednalo o doloZeni souladu stavby
s platnym Gzemnim planem, zejména dodrZeni predepsaného kddu vyuziti izemi D.

Odvolatel Zahrady Hiebenka s.r.o. broji ve svém odvolani proti pozadavku stavebniho ufadu
v citované vyzvé a usneseni pokladd za zmateéné. Ma za to, Ze stavebni tfad mél potfebné
vypoéty kodu miry vyuziti izemi, koeficientu podlaznich ploch (KPP) a koeficientu zelené
(KZ) provést sam a nezatézovat tim Zadatele, a to v souladu s principem dobré spravy. Poukazuje
na to, Ze za pouziti analogie zakona ma byt pfihlédnuto k principiim nafizeni ¢. 11/2014 Sb. hl. m.
Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani uzemi a technické pozadavky na stavby
v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni piedpisy). Z textu odvolédni vyplyva, ze ustanoveni
uvedena v Metodickém pokynu k zemnimu planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy,
schvaleného 9.9.1999 usnesenim ZHMP ¢. 10/05 nepovazuje odvolatel za zdvazna.

K tomu odvolaci spravni organ uvadi, ze metodicky pokyn nema formu obecné zavazného
pravniho predpisu na rozdil od platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy,
véetné zmény €. Z 1000/00, vydané usnesenim Zastupitelstva hl.m. Prahy ¢.30/86 dne 22.10.2009
formou opatieni obecné povahy ¢. 6/2009 s G¢innosti od 12.11.2009, kde jsou zavazné stanoveny
kody miry vyuziti izemi (nikoliv pozemku stavby) na vykresu €. 4. Zavaznost kodu miry vyuziti
uzemi je tak nepochybna.

Dle Pritvodni zpravy UPn oddilu 8. Regulativy funkéniho a prostorového usporadani — smérna &ast,

odst. 8.3 Mira vyuziti Gzemi je stanovena pro Gzemi obytna, Uzemi smiSena, pro izemi vyroby

a sluzeb, dale pro zvlastni komplexy obchodni a zvlastni komplexy ostatni. Pro jednotlivé typy

uzemi je vyjadfena kody A — K. Jako naplnéni obsahu uvedené veli¢iny a za ucelem jejiho

pocetniho vyjadieni je stanoven koeficient podlaznich ploch (KPP), a v zavislosti na podlaznosti
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koeficient zelen¢ (KZ). Oba koeficienty KPP a KZ jsou vztazeny k rozloze vymezené funkéni
plochy. Jako pomocny prvek miry vyuziti uzemi je uveden koeficient zastavéné plochy (KZP),
ktery ma informativni charakter.

Zpusob vypoétu hrubych podlaznich ploch je stanoven v upraveném znéni textové ¢asti UPn SU
hl.m. Prahy — v regulativech funkéniho a prostorového usporadani v kapitole 8.3 Privodni zpravy
projednavané zménou UPn Z 1000/00, podle niz:

KPP - koeficient podlaznich ploch stanovuje maximalni miru vyuziti vymezené funkcni
plochy. Je to podil maximalni hrubé podlazni plochy objektii k rozloze vymezené funkéni plochy.
Maximalni kapacita funkéni plochy vyjadiendi v m’ hrubé podlazni plochy se vypodita
vynasobenim rozlohy funkéni plochy a KPP. Hrubd podlazni plocha se pro tento tcel vypocte
souctem:

* hrubych podlaznich ploch ve vSech nadzemnich podlazich (vcetn¢ ustupujicich pater)
vypoctenych na zakladé vngjsich rozmérti budovy v kazdém jednotlivém nadzemnim podlazi nebo
prislusné Casti a zapocitatelné Casti podkrovi

* Casti hrubych podlaznich ploch podzemnich podlazi vyuzitych hlavni funkei, vypoctenych na
zaklad¢ vnéjsich rozmért budovy v kazdém jednotlivém podzemnim podlazi

* hrubych podlaznich ploch podlazi ¢aste¢né zapusténych do svahu (vyuzitych z dominantni ¢asti
hlavni funkci) pod i nad tirovni vstupniho patra.

Koeficient podlaznich ploch (KPP) je smérny a je nepiekrocitelny.

»~KZ — koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitavanych ploch zelené
k vymezené funkéni plose. Odvozuje se z KPP a podlaznosti. Koeficient zelen€ je smérny.*

Z piedlozené DUR bylo zjisténo, Zze se projektant problematikou souladu navrhu s izemnim
planem zabyva, a to v Privodni zpravé DUR zpracované v lednu 2014 (aktualizace 5/2014,
14.10.2014, 29.5.2015). a to na str. 7 a 8 se zadvérem, Ze ,,pozadavek KPP je splnén‘. Stavebni urad
se m¢l zabyvat zde uvedenymi vypoéty a posoudit jejich spravnost, a to s piihlédnutim
k ustanoveni § 92 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), kde se stanovi : ,, Neni-li zameér Zadatele v souladu s poZadavky uvedenymi v § 90 nebo
Jjestlize by umisténim a realizaci zaméru mohly byt ohrozeny zdjmy chranéné timto zdakonem nebo
zvldstnimi pravnimi predpisy, stavebni urad Zadost o vydani tizemniho rozhodnuti zamitne.

Pozadavek na vyuziti analogie zakona pfi posouzeni souladu navrhu s izemnim planem je v tomto
ptipad¢ irelevantni. Pravni uprava nechybi a analogie pravniho pfedpisu, jehoz ucinnost je
pozastavena, neni mozna.

Odvolatelé¢ zastoupeni Mgr. Janem Smidem ve svém odvoldni poukazuji na to, Ze Zadost
o umisténi stavby méla byt zamitnuta. Jejich hlavni argumenty se tykaji obav o bezpe€nost jejich
pozemk a stavby v diisledku zakladani stavby.

K této problematice se odvolaci spravni organ vyjadfil jiz v rozhodnuti sp. zn. S-MHMP
836535/2015/STR/Ka, ¢j. MHMP  867606/2015 ze dne 20.5.2015. Zde se uvadi: “Lze
konstatovat, Ze zpiisob zaloZeni stavby neni predmétem uzemniho Fizeni o vydani rozhodnuti
o umisteni stavby, bude posuzovan az ve stavebnim rizeni a prokazovan v projektové dokumentaci
dokladané k zZadosti o vyddani stavebniho povoleni, v nemz budou stanoveny podminky pro
provedeni predmétné stavby. Teprve stavebnim povolenim je zaloZeno pravo na realizaci stavby
v daném uzemi.

Tomuto nazoru odpovida i zaver Méstského soudu v Praze vysloveny v rozsudku ¢.j. 104 141/2011
ze dne 23.4.2013, kterym bylo zruSeno na zdkladé Zaloby, kterou kromé jinych podal
i Ing. Viadimir Urban, CSc., rozhodnuti odvolaciho spravniho organu sp. zn. S-MHMP
690803/2010/0ST/Ce ze dne 14.4.2011, kterym bylo potvrzeno rozhodnuti stavebniho tiradu
¢j. OUR.Sm.p.4198/112-44284/09-VO-UR ze dne 9.6.2010. Toto rozhodnuti stavebniho tiFadu
bylo citovanym rozsudkem zruseno rovnéz. Dale bylo citovanym rozsudkem zruSeno rozhodnuti
stavebniho uradu ¢j. OSU.Sm.4198/112-59019/10-Hav-R ze dne 22.11.2010. VSechna uvedenad
rozhodnuti se vztahovala k projednavané stavbe. Meéstsky soud doSel v citovaném rozsudku
ohledné Zalobni namitky odvolatele tykajici se zajisténi stavebni jamy, rizika deformace terénu
a statickych ucinkit na okolni pozemky a stavby kzavéru, ze jde o problematiku tykajici se
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stavebniho rizeni. Rovnez doSel k zaveru, ze bylo prokdzano, Ze stavbu Ize z hledisek odvolatelem
namitanych na dotcenych pozemcich umistit, byt s urcitou mirou rizika. Toto riziko vSak musi byt
posouzeno v podkladech pro vydani stavebniho povoleni. Rovnéz tak soud nepovazZuje za nutné
stanovit v tomto sméru podminku pro zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni,
nebot ,,jde o otazku, kterou je ve stavebnim Fizeni nutno projednat kazdopdadné, bez ohledu na to,
bude-li to vyslovné stanoveno podminkou obsazenou v uzemnim rozhodnuti ¢i nikoli. *

Z vyse uvedenych divodu bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto
rozhodnuti.

Pouéeni o odvolani:

Proti tomuto rozhodnuti o odvolani se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze dale odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho organu je v pravni moci, jestlize bylo ozndmeno vSem
odvolatelim a ucastniklim uvedenym v § 27 odst. 1 sprdvniho tadu.

otisk uredniho razitka

Ing. Markéta Vacinova
teditelka odboru

Rozhodnuti se dorucuje:

I. U¢astnici fizeni dle ust. § 85 odst. 1 stavebniho zakona doporucené, fyz. os. do vl. rukou

1. Architektonicky atelier Radana Hubicky, s.r.0., IDDS: gz4m46i
sidlo: Wenzigova ¢.p. 1860/17, 120 00 Praha 2-Nové Mésto

2. Hlavni mésto Praha, zastoupené Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu
sidlo: Vysehradska ¢.p. 2077/57, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28

II. ucastnici fizeni dle ust. § 85 odst. 2 stavebniho zakona
3. Magistrat hlavniho mésta Prahy, Gfedni deska, Marianské namésti ¢.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré
Mésto

III. pro informaci
4. Utad méstské &asti Praha 5, Gfedni deska, IDDS: yctbyzq
sidlo: nameésti 14. tijna ¢.p. 1381/4, Smichov, 150 00 Praha 5
IV. ostatni
5. Utad méstské ¢asti Praha 5, odbor stavebni a infrastruktury, namésti 14. fijna &.p. 1381/4,
Smichov, 150 00 Praha 5 + pfiloha spis

V. na védomi
MHMP STR - spis
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