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Zasady bytové politiky Méstské casti Praha 5

Historie — postup privatizace

V roce 1991 byly byty z viastnictvi statu prevedeny do vlastnictvi mést a obci. Pfevaina cast bytd
hl. m. Prahy nachdzejicich se na Uzemi Prahy 5 pak byla svéfena Méstské Casti Praha 5 do spravy.
Méstska ¢ast Praha 5 tak hospodafrila s celkem 18 450 bytovymi jednotkami. V dusledku restituci
domovniho majetku do rukou soukromych vlastnikli a postupné probihajici privatizace se objem
Méstskou casti Praha 5 spravovaného bytového majetku razantné sniZzoval. V roce 2000 klesl
na 8 737 bytl, cozZ je 47 % plvodniho poctu. Koncem roku 2011 ¢inil pocet Méstskou ¢asti Praha 5
spravovanych bytd pouze 2212, tedy 12 % plvodniho poctu. Zamér dany Koncepci hospodareni
s bytovym fondem Méstské &asti Praha 5 pfijaty Radou MC Praha 5 v zavéru roku 2011 predpokladal
dalsi privatizaci a ponechdni maximalné 700 bytovych jednotek v majetku Méstské ¢asti Praha 5, tedy
3,8 % plvodniho poctu.

Vétsi poCty byt( (Fadové v tisicich) byly prevedeny ze spravy Méstské casti Praha 5 do soukromého
vlastnictvi v rdmci restituci v letech 1992-1993, pozdéji pak v letech 2002-2004 a konecné v letech
2006-2007 v rdmci privatizaci.

Soucasny stav

s

Pocet obyvatel trvale Zijicich v Méstské Casti Praha 5 vykazuje mirné rostouci tendenci, o bydleni
v Praze 5 tedy je zajem, MC Praha 5 je dostate&né atraktivni. Zatimco v roce 2000 Zilo v Praze 5 celkem
77 995 obyvatel, vroce 2011 Zilo trvale v Méstské casti Praha 5 (bez Slivence) uz celkem 81 161
obyvatel. Celkovy pocet trvale obydlenych bytd v Méstské ¢asti Praha 5 podle vysledka Scitani lidi,
dom( a bytd 2011 ¢inil 32394 bytG. Na 1 byt tedy pfipada 2,5 obyvatele (jen mirné
nad primérem hl. m. Prahy). K 31. 12. 2011 disponovala Méstska ¢ast Praha 5 celkem 2 212 bytovymi
jednotkami svéfenymi do spravy Méstské Casti Praha 5, to predstavuje 6,8 % celkového bytového
fondu a v nich bydli tedy také v pridméru 6,8 % obyvatel. Z bytl spravovanych Méstskou ¢asti Praha 5
je vsoucasné dobé radové cca 160 byt volnych. MoZnost ovlivnit bytovou situaci obcan( Zijicich
na Uzemi Méstské ¢asti Praha 5 formou nabidky méstskych bytl je proto relativné mala.

Najemné z byt Cinilo v roce 2000 celkem 173 mil. K¢, tj. priimérné 1 651 K¢ na jednu bytovou jednotku.
V roce 2011 Cinily vynosy z ndjemného celkem 128,4 mil. K¢, tj. 4 838 K¢ na 1 byt mésicné.

Ukazuje se, Ze postupné zvySovani najemného v obecnich bytech v podstaté jiz vycerpalo prostor
v pfijmovém spektru podstatné ¢asti najemnich domacnosti. V pfistich letech uz ostatné nebude



mozné dale zvySovat ndjemné jednostrannym ukonem pronajimatele. Pfi uzavirani novych najemnich
smluv bude proto tfeba jiz zachovat hladiny, kterych bylo dosavadnim postupem dosaZzeno. V dalSich
letech pak tyto hladiny upravovat jiz jen korekcemi v souladu s vyvojem koeficientu spotfebnich cen
(koeficient inflace).

Zatimco naklady na opravy a spravu bytovych dom( v majetku mésta jesté v roce 2000 Cinily 167 mil.
K¢ a konzumovaly tak 96,5 % zvynosu ndjemného, vroce 2011 CcCinily celkem 71 mil. K¢
a konzumovaly tak jiz jen 55,3 % zvynosu najemného. Primérnd hodnota 1 bytu vPraze 5
je vsoucasné dobé 1,111 mil. K& Pak vynos bytového majetku cini v prméru 2,38 % rocné
(v takovém ptipadé je ndvratnost investice 42 let). Jiz tedy neni pravdou, Ze podnikani s bytovym
majetkem formou pronajmu je prodélecné. Zistava vsak skutecnosti, Ze investice do najemniho
bydleni maji relativné velmi dlouhou ndvratnost.

Naklady na spravu bytovych domU Méstské ¢asti Praha 5 tvofily v roce 2000 celkem 24,6 mil. K¢, v roce
2011 celkem 17,3 mil. K¢. Ve vztahu k poctu bytovych jednotek ve spravovanych domech tak vzrostly
témér trikrat.

Odbor bytu a privatizace vede prehled o Zadostech ob¢ant o pronajem méstského bytu. Pocet Zadosti
v jednotlivych letech postupné klesa (coZz oviem nemusi vypovidat o skute¢né poptdvce), stale je viak
v roce 2011 registrovano pres 210 Zadosti, které nemohly byt uspokojeny. V 47 % bytl nabizenych
realitnimi kancelafemi v Praze k prondjmu se poZaduje najemné 15 000 K¢ a vice mési¢né (mezi nimi
je vétSina bytl 3+1 a vétsSich); jde tedy o nabidky pro obcany s pfijmy nizSimi nez pramér
neakceptabilni.

Problémy k reSeni

Zakladnim problémem je ztizend dostupnost bydleni pro skupiny obyvatel s podprimérnymi
a nizkymi pfijmy, mezi nimiz jsou predevsim nezaméstnani obcané, seniofi, zdravotné postizeni
a prislusnici romského etnika.

Jednou z nejcitlivéjSich skupin obyvatelstva v Praze jsou seniofi, jejichz procentuelni podil kriticky
roste. V roce 2011 Zilo trvale na Uzemi Méstské Casti Praha 5 jiZz celkem 12 317 obcanu ve véku 65 let
a starsich. To je 14,6 % obyvatel Méstské ¢4asti Praha 5. Pro tyto ob¢any témér zcela chybi nabidka
vhodného bydleni. Kapacita stavajicich dom{ uréenych pro seniory v soukromém vlastnictvi v Praze je
v soucasné dobé zanedbatelné mala, realitni kancelare ji prakticky vibec nenabizeji a moZnosti
Méstské casti Praha 5 v rdmci ji spravovanych objektl jsou rovnéz nepfimérené malé. Rostouci podil
senior(l v populaci dany nezadrzitelnym demografickym vyvojem nasi spolecnosti, rostouci Zivotni
naklady a naklady na bydleni spolu se snizujicim se potencidlem starobniho dichodového pojisténi
vytvareji dalsi ohnisko rizika propadu Zivotni Urovné nezanedbatelné ¢asti seniorl (predevsim
u jednoclennych domacnosti).



V druhé fadé je tfeba uvést neuspokojivy stavebni stav a vybaveni podstatné ¢asti bytového fondu, jak
méstskych domd, tak i nékterych domd v soukromém vlastnictvi. Tyto bytové domy neposkytuji
soucasné pozadovany standard kvality bydleni, trpi duisledky dlouholetého investi¢niho dluhu
a v neposledni fadé nespliuji ani zakladni pozadavky na Uspory ve své energetické charakteristice.
Nedostatecny standard se zatim vétSinou nijak vyznamné nepromitd do kupnich cen ani vyse
najemného, vyvoj obou cen je v posledni dobé v maximalni mife ovlivnén obecnymi vnéjsimi faktory
narlstu trznich cen. V blizké dobé vsak lze predpokladat zvyseni dopadl kvalitativnich parametr(
do cen nemovitosti i do ndjemného a tim postupnou vyznamnou diferenciaci obou téchto cen
predevsim z dlivodl potencidlnich Uspor konzumovanych energii. Do budoucna se tak vytvaii ohnisko
rizika cenovych propad( a vytvareni tzv. Spatnych adres v podinvestovanych domech.

Investicni dluh zatéZuje i vétSinu domuU svérenych Méstské casti Praha 5. Vzhledem ktomu,
Ze Méstska ¢ast Praha 5 nema k dispozici dostatecné financni prostfedky potrebné k vétsim opravam
a rekonstrukcim bytovych domt, je zapotrebi tyto domy privatizovat a dat tak prileZitost soukromym
investorlm, aby stav dom( zlepsili ze svych prostfedkd. Privatizace by méla pokracovat v prednostnim
prodeji bytl a domu jejich dosavadnim najemclim, u nichzZ Ize pfedpokladat vlastni zajem na zlepseni
kvality domG a na zvyseni standardu bydleni. Méstska ¢ast si pak ponechd jen mensi pocet bytl
(viz Priloha ¢. 2), které bude pronajimat socialné potfebnym obcaniim, tedy pfedevsim seniorim a
obcanlim s nizkymi prijmy.

Na druhé strané sniZujici se pocty byt( v dispozici Méstské Casti Praha 5 znamenaji i omezenou
moznost poskytnout pomoci tém obcanim, ktefi maji na volném trhu ztizeny pfistup k feseni své
bytové situace. Je tfeba vzit v Uvahu, Ze i byty v neprivatizovanych domech jsou z drtivé vétSiny
pronajaty a obsazeny, tedy rovnéz netvofi dostatecny ndstroj pro vedeni aktivni bytové politiky. Proto
bude tfeba hledat financ¢ni zdroje a s jejich pomoci vystavét urcité mnoZstvi novych bytovych jednotek,
které bude Méstska ¢ast Praha 5 vyuzivat formou prondjmu pro feseni bytové situace seniord a osob
s nizkymi pFijmy.

Dosavadni postup jednotlivych orgdni Méstské casti Praha 5 pfi pronajimani bytd je pomérné
komplikovany a je jednim z dGvodu relativné nizkého poctu byt pronajatych v roce 2011.

V fadé pripadl dochazi ksituaci, v niZz nejsou jednoznacné jasna pravidla spoluprace mezi organy
Méstské ¢asti Praha 5 a spravcem domovniho fondu. Postup spravce pak neni vidy optimalni
a hospodarny. Navic naklady na spravu objektl neklesaji, ale stoupaiji.



Zasady bytové politiky Méstské ¢asti Praha 5 na obdobi 2013 - 2014

Za ucelem feseni uvedenych problém pfijalo Zastupitelstvo MC Praha 5 nasledujici zasady bytové
politiky Méstské casti Praha 5 na obdobi 2013 - 2014:

Dokoncit v zavéru roku 2013 a v prabéhu roku 2014 privatizaci dom( a byt v hospodareni Méstské
Casti Praha 5 (seznam dom uréenych k privatizaci viz v Priloze ¢. 2) véetné bytl vzniklych vestavbou
do pldy a dosud neprodanych jednotlivych bytl v jiz privatizovanych domech podle zasad prijatych
Radou MC Praha 5. Ve spravé Méstské ¢asti Praha 5 ponechat pouze 321 byt ve 13 bytovych domech
uvedenych v priloze téchto zasad (Priloha ¢. 3) a byty vdomech, o jejichZ privatizaci mizZe byt
rozhodnuto s pfihlédnutim ke specifickym okolnostem v jednotlivych pfipadech dodatecné pozdéji
(Priloha ¢. 4). Privatizovany nebudou rovnéz dim s pecovatelskou sluzbou v Praze 5, Zubatého 330/10
a zpravidla ani byty s pecovatelskou sluzbou v ostatnich domech.

U domd, které zlistanou ve spravé Méstské ¢asti Praha 5, a u téch domu, které Méstska c¢ast Praha 5
nové vybuduje, disledné vyuzivat uvolnéné byty a bez odkladu je pronajmout predevsim seniordm
starSim 65 let a dalSim socialné potfebnym Zadatelim podle Zasad pronajmu obecnich bytd Méstské
Casti Praha 5 v pfiloze téchto zasad (Priloha C. 5).

Pfi hospodareni s ndjemnimi byty ponechat vidy alespori 4 bytové jednotky v pribéiné rezervé
pro feseni nenadalych naléhavych pripad(.

Pfi uzavirani najemnich smluv k bytdim a pfi prodluzovani ndjemnich smluv k bytim uzavienych
na urcitou dobu v domech, které zlistanou ve spravé Méstské Casti Praha 5, stanovit najemné
v hladindch:

119 K& za 1 m? mésiéné v béznych bytech

102 K& za 1 m? mési¢né v bytech se snizenou kvalitou

pfipadné v nizsi hladiné v odlivodnénych ptipadech hodnych zvlastniho

zfetele.
Od 1. 7. 2014 a v dalSich letech pak zvaZit moznost Upravy najemného v téchto hladinach podle
koeficientu inflace vyhlageného Ceskym statistickym Ufadem za predchozi rok.
Nadjemné nesnizovat na uvedené hladiny pfi prodluzovani ndjemnich smluv v pfipadech, v nichz bylo
najemné sjedndno v ¢astkach vyssich.

Pomahat ndjemcim byt ve spravé Méstské ¢asti Praha 5 formou vymény bytl a poskytovat pripadné
slevy na ndjemném v téchto bytech v souladu se Zasadami pronajmu obecnich byt Méstské ¢asti
Praha 5 v priloze téchto zasad (Priloha . 5).

Analyzovat strukturu naklad vynakladanych na spravu domovniho majetku Méstské ¢asti Praha 5
a kvalitu sluzeb poskytovanych spravcem domovniho fondu s cilem vyznamné zvysit kvalitu spravy
a snizit jeji naklady, popf. vybrat jiného spravce. Soucasné presnéji vymezit vzajemné vztahy mezi
organy Méstské casti Praha 5 a spravcem domovniho fondu.



7. Provést rekonstrukci vhodnych stavajicich objekt(l a pfipravit novou vystavbu tak, aby do konce roku
2015 disponovala Méstska ¢ast Praha 5 nejméné 300 novymi byty v domech uréenych pro seniory
a pro socialné potrebné Zadatele. Pro financovani téchto investic vyuzit predevsim prostfedky ziskané
privatizaci bytového fondu v letech 2013 — 14.

8. Uvolnit alespon jeden z dom{, které zUstavaji ve spravé Méstské Casti Praha 5, vhodny pro prestavbu
na objekt pro bydleni seniorl a rodin s détmi.

9. Podle moznosti spolupracovat s neziskovymi organizacemi za Ucelem podpory projektl chranéného
bydleni (popf. tréninkovych byt() pro jejich klienty.

10. Vybudovat alesponi jeden bezbariérovy byt ro¢né.

Zavérecné ustanoveni

Tyto Zasady bytové politiky Méstské ¢asti Praha 5 nabyly platnosti a Ucinnosti dnem jejich pfijeti
Zastupitelstvem MC Praha 5, tedy dnem 21. listopadu 2013.



Priloha ¢. 1

Nékteré statistické udaje

rok |pocet byti pocet pramér. odména za | odména za vynosy naklady na

MC Praha obyvatel mésicni spravu spravu |prodeje bytti| opravy
5 MC Praha 5 najemné byt bytu byt
v bytech MC | tis. K&/rok | K&/rok/byt | tis. K&/rok | tis. K&/rok
Praha 5

2000| 8737 77 995 1651 24 664 2822 38 810 142 464
2001| 8793 76 755 1596 25520 2902 63 880 131430
2002| 8164 77 372 1835 25198 3086 513 277 145 890
2003| 6994 78178 1628 20759 2968 553 579 188 536
2004| 4986 79 057 1896 20390 4 089 349 264 145 688
2005| 4274 80040 2080 17 775 4158 248 313 129 501
2006| 4649 80504 1795 17 137 3686 397 507 104 487
2007| 3801 82062 2036 18 799 4 946 329 046 91185
2008| 2971 83573 3565 19 894 6 696 278 896 75913
2009| 2630 84303 4107 19723 7 499 234 402 61029
2010| 2503 84103 4 450 19 361 7735 247 142 141 137
2011| 2212 81161 4838 17 293 7 818 289 723 53 747

Pozndmka: sniZeni poctu obyvatel vroce 2011 oproti roku 2010 neni ddno skutecnym ubytkem

obyvatel, ale opravou nepresnosti (upfesnéni statistiky po zpracovdni definitivnich vysledki Scitani lidu,

domu a bytu v roce 2011)




Priloha ¢. 2

Bytové domy schvalené k prodeji

ulice c.o. k.a. c.p. zpﬁso_b poznamka
prodeje

Arbesovo nam. 13 SM 782 po bytech

Janackovo nébfr. 9 SM 84 po bytech

Janackovo nébfr. 27 SM 1075 jako celek

Janackovo nébfr. 45 SM 474 po bytech

Janackovo ndbfr. 47 SM 475 po bytech

K Vodojemu 3 SM 201 po bytech kromé byt( zbudovanych z dotace MMR
K Vodojemu 5 SM 202 po bytech kromé byt( zbudovanych z dotace MMR
KFizova 43 SM 264 po bytech

Malatova 1 SM 91 jako celek

Mélnicka 4 MS 624 jako celek

Nadrazni 20 SM 286 po bytech kromé byt( zbudovanych z dotace MMR
nam. 14. fijna 11 SM 802 po bytech

Ostrovského 2 SM 33 po bytech

Preslova 5 SM 2213 po bytech prodej pozastaven — resi se nebyt. prostor
Svornosti 1 SM 1497 po bytech

Stefanikova 4 SM 281 po bytech

Stefanikova 6 SM 250 po bytech

Stefanikova 8 SM 316 po bytech

Stefanikova 28-30 | SM 249 po bytech

Zborovska 8 SM 1188 po bytech prodej pozastaven — dostavba pud. bytu
Zborovska 42 SM 542 po bytech prodej pozastaven — dostavba pud. bytu
Zoubkova 5 SM 2129 jako celek

SM = Smichov

MS = Mala Strana




Priloha ¢. 3

Bytové domy, které si MC Praha 5 ponecha

ulice €.o. [k.u.| ¢.p. |davod k ponechani domu ve vlastnictvi
Hlubocepska 33 |HL| 2 |nemovitd kulturni pamdtka
Mrazovka 11 [SM| 964 |nové zrekonstruované, vysoké investice
Nadrazni 82 [SM| 42 |vysoké investice do domu v poslednich letech, vynos z ndjmu byti a
nebyt. prostor
Nepomucka 2C | KO | 442 |malometrdzni byty
Nepomucka 4C | KO | 445 |malometrdzni byty
Plzeniska 174 | SM | 2076 |malometrdzni byty
Plzeniska 209 | KO | 442 a |malometrdzni byty
Plzeriska 211 | KO | 442 b |malometrdzni byty
Plzeriska 213 | KO | 445 a |malometrdzni byty
Plzeniska 215 | KO | 445 b |malometrdzni byty
Pod Kesnerkou 1 [SM| 189 |nemovitd kulturni pamdtka
(Koulka 12)
Svédska 39 [SM| 107 |nemovitd kulturni pamdtka
Zubatého 10 [SM| 330 |dum s pecovatelskou sluzbou

SM = Smichov
KO = Kosire
HL = Hlubocepy




Priloha ¢. 4

Bytové domy, o jejichz privatizaci bude rozhodnuto pozdéji

ulice ¢.o0. |k.a.| ¢.p. |duvod odkladu rozhodnuti o prodeji

Holeckova 66 |SM | 1785 [neni vycisténo vécné bfemeno v KN

Holubova 2 |SM | 2518 |nedokoncend pudni vestavba

Janackovo nabr. 11 [SM| 1211 |vysoké investice do domu v posl. letech, vynos z ndjmu bytu

Janackovo nabf. 29 [SM | 1072 |vysoké investice do domu v posl. letech, vynos z ndjmu byti

Janackovo nabt. 43 |SM| 476 |pladnivestavba ve stadiu zahdjeni stavby

Lesnicka 8 [SM | 1155 |pddni vestavba ve stadiu zahdjeni stavby, vyssi vynos z ndjmu bytu

Lidicka 18 [SM| 797 |ve dvore sidlo Armddy spdsy - nutno oddélit od domu

Na Bélidle 36 [|SM| 297 |nevyporddané vlastnické vztahy - spolecny dvir se soukromym
domem Lidickd

Na Skalce 1 [SM| 1047 |nedokoncend pldni vestavba

Staropramenna 9 |SM| 547 |pddnivestavba ve stadiu zahdjeni stavby

Staropramenna 27 |SM| 669 |pudnivestavba ve stadiu zahdjeni stavby, vyssi investice do domu

Strakonicka 1b |SM| 2582 |vdomé 3 b.j., z toho 1 volnd, 1x vypovéd 'z ndjmu - v pripadé
uvolnéni 3. bytu mozZno prodat prdzdné nejvyssi nabidce

Stroupeznického | 10 |SM| 493 |Cerpdni dotace - zdvazek diim 20 let neproddvat

Vitézna 11 | MS| 530 [nemovitd kulturni pamdtka

Vitézna 13 [MS| 531 |nemovitd kulturni pamdtka

Zborovska 68 | MS| 124 |vysoké investice do domu v posl. letech, vynosy z ndjmu bytd,

nebytovy prostor

SM = Smichov
MS = Malad Strana
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Priloha ¢. 5

Zasady prondjmu obecnich byti Méstské c¢asti Praha 5

l.
Uvodni ustanoveni

1. Tyto zésady stanovuiji pravidla pro pijem Zadosti o najem byt& MC Praha 5, néleZitosti téchto 7adosti
a jejich vyhodnocovani, dale pravidla pro uzavirani ndjemnich smluv, jejich pfipadné prodluzovani
a poskytovani slev z najemného.

2. Zasady pronajmu obecnich bytl Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen Zdsady) vychazeji z ustanoveni
zédkona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik”)
a souvisejicich pravnich predpisi. Dle § 2236 obcanského zakoniku se bytem rozumi mistnost nebo
soubor mistnosti (véetné prislusenstvi), které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a jsou urceny
a uzivany k ucelu bydleni.

3. Bytem zvlastniho uréeni podle § 2300 odst. 1 obc¢anského zakoniku se rozumi byt zvlast upraveny
pro ubytovani zdravotné postizenych osob nebo byt v domé se zafizenim uréenym pro tyto osoby.

4. Bytem socialniho uréeni se rozumi byt, ktery Rada méstské c¢asti Praha 5 urcila
- pro bydleni osob s nizkymi ptijmy nebo jinym socidlnim handicapem ¢i se socialnimi dlvody,
- pro bydleni seniorli (pro ucely téchto Zdsad je za seniora povazovana osoba starsi 65 let).

5. O pronajmu konkrétniho bytu konkrétnimu Zadateli a uzavieni souvisejici najemni smlouvy
rozhoduje Rada méstské ¢asti Praha 5. Na pronadjem bytu méstské ¢asti Praha 5 ¢i na prodlouZeni jiz
uzavieného ndjemniho vztahu, popfipadé slevu z najemného neexistuje pravni narok, a to ani
v pfipadé splnéni podminek ¢i pravidel stanovenych v téchto Zdsaddch.

6. Na prondjem bytll vdomech specovatelskou sluzbou poskytovanou Centrem socialni
a oSetfovatelské pomoci Praha 5 a byt s pecCovatelskou sluzbou poskytovanou Centrem socialni
a oSetfovatelské pomoci Praha 5 v domech Méstské ¢asti Praha 5 se tyto Zdsady nevztahuiji.

7. Na pronajem byt urcenych pro Skolniky ve Skolach a skolskych zafizenich Méstské casti Praha 5 se
tyto Zdsady nevztahuiji.

8. Na prondjem bytu za trzni ndjemné, tj. formou nabidkovych fizeni na prondjem za nejvyssi mésicni

najemné se tyto Zdsady nevztahuji a o podminkach jednotlivych nabidkovych fizeni rozhodne Rada
méstské casti Praha 5 svym usnesenim.
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1.
Zadost o pronajem bytu

1. Zadost o prondjem obecniho bytu maze podat kterykoliv obéan Ceské republiky nebo obé&an
nékterého z ¢lenskych statl Evropské unie, jestlize ma k datu podani Zadosti trvaly pobyt na Uzemi
Méstské &asti Praha 5, pFipadné skuteény pobyt na Gzemi Méstské ¢asti Praha 51.

2. Zadost o prondjem obecniho bytu mliZze podat také osoba, které Ceska republika poskytla azyl.

3. Zadatelé ani osoby trvale s nimi Zijici ve spole¢né domacnosti nesmi byt vedeni v 7adné jiné evidenci
Zadatelll o pronajem bytu na izemi hl. m. Prahy.

4. Zadatelé ani osoby trvale snimi Zijici ve spole¢né domdcnosti nesmi mit vlastnické pravo,
spoluvlastnické pravo nebo prdvo odpovidajici sluzebnosti uzivani k bytu nebo domu, ktery je uréen
k trvalému bydleni (dale jen ,,nemovitost”) — s vyjimkou pfipadl, kdy nelze spravedlivé poZadovat, aby
uzival k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost.? Zadatel o pronajem ndjemniho bytu pro stabilizaci
preferovanych profesi nesmi mit vlastnické pravo, spoluvlastnické prdvo nebo pravo odpovidajici
sluzebnosti uZivani k takovému bytu nebo domu v hl. mésté Praha ani ve StfedocCeském kraji —
s vyjimkou pfipadd, kdy nelze spravedlivé poZadovat, aby uZival k trvalému bydleni pouze tuto
nemovitost - viz poznamka pod carou ¢. 2.

5. Zadatelé ani osoby trvale s nimi Zijici ve spole¢né domdacnosti nesmi mit ani ndjemni pravo
k takovému bytu nebo domu, ktery je urcen ktrvalému bydleni (to neplati pro Zadatele
o vyménu byt a Zadatele - seniory), s vyjimkou pfipad(, kdy nelze spravedlivé poZadovat, aby uZival
k trvalému bydleni pouze tuto nemovitost Zadatel o prondjem ndjemniho bytu pro stabilizaci
preferovanych profesi nesmi mit ani ndjemni pravo k takovému bytu nebo domu v hl. mésté Praha ani
ve Stfedoceském kraji, s vyjimkou pfipadd, kdy nelze spravedlivé pozadovat, aby uZival k trvalému
bydleni pouze tuto nemovitost.

6. Evidenci 7adosti o pronajem obecniho bytu vede Odbor byt{ a privatizace. Zadatelé, ktefi nesplfiuji
podminky uvedené v odst. 1, 3, 4 a 5, nebudou do evidence zapsani. Pokud se zjisti, Ze tyto podminky
nejsou splnény u Zadatele, jehoZ Zadost jiz byla zapsana, bude Zadost z evidence vyfazena.

! Pro dolozeni skute¢ného pobytu Ize pouzit napt. potvrzeni o zaméstnani na tzemi MC Praha 5, potvrzeni o
dochazce déti do $koly ¢&i predskolniho zatizeni na zemi MC Praha 5, historii ubytovacich smluv ¢ potvrzeni
socialniho pracovnika o dlouhodobém kontaktu s klientem.

2 Jedna se o osoby — Zadatele, ktefi jsou sice vlastniky nemovitosti, maji vak redlné socialni a ekonomické
divody, pro které 7adaji o pronajem bytu, tzn. nachazeji se v redlné bytové nouzi (napr. Zadatel o byt nemuze
z objektivnich dlivodl nemovitost uzivat (napf. Spatny stavebné-technicky stav nemovitosti, natizeni vyklizeni
nemovitosti z divodu ohroZeni Zivota a zdravi osob, atd).
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7. Evidence Zadosti o prondjem obecniho bytu je rozdélena do nasledujicich kategorii:

a)
b)
c)
d)
e)

Zadosti o prondjem najemniho bytu z divodu nizkych pfijm0 nebo jinych socialnich divodd,
Zadosti senior(,

Zadosti o pronajem ndjemniho bytu pro stabilizaci preferovanych profesi,

Zadosti azylantd o prondjem najemniho bytu,

Zadosti o vyménu bytd.

V jednotlivych kategoriich a) — d) jsou Zadosti fazeny v poradi podle bodového hodnoceni. Pravidla pro

bodové hodnoceni stanovi Rada méstské ¢asti Praha 5 svym usnesenim.

Preferovanymi profesemi se rozumi pfisludnici Policie CR, Méstské policie Praha, pedagogitti

pracovnici, pracovnici ve zdravotnictvi a zaméstnanci Méstské ¢asti Praha 5, popf. dalsi, které stanovi

Rada méstské ¢asti Praha 5 svym usnesenim.

8. Zadost o prondjem obecniho bytu se podavd na predepsaném formulafi a musi byt doplnéna

potfebnymi prilohami. Manzelé poddvaji jen jednu spole¢nou zZadost.

9. Zadost o pronajem obecniho bytu musi obsahovat nejméné nasledujici tdaje, popF. pfilohy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

h)

jméno a pfijmeni Zadatele,

rodinny stav Zadatele,

datum narozeni Zadatele,

dosavadni trvalé bydlisté Zadatele,

jméno a prijmeni osoby (popf. ndzev a adresu pravnické osoby), u které Zadatel dosud bydli,
a potvrzeni od této osoby, od kterého data u této osoby bydli,

odlvodnéni Zadosti — popis dosavadnich bytovych pomérd, popf. dosavadniho bydleni,
doloZzeny pokud moZno potvrzenim vlastnika nebo spravce domu, v némz Zadatel bydli,
o velikosti a kvalité bytu,

jména, pfijmeni, data narozeni nebo rodna Cdisla osob trvale Zijicich se Zadatelem
ve spolecné domacnosti, budou-li se s nim stéhovat do pronajatého obecniho bytu,

souhlas Zadatele a osob uvedenych pod pism. g) se zpracovanim jejich osobnich tdaji podle
Nafizeni (EU) 2016/679., zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaju
a zakona 111/2019 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s prijetim zdkona
o zpracovani osobnich udaju.

Cestné prohlaseni Zadatele a osob uvedenych pod pism. g) o tom, Ze spliuji podminky
uvedenévodst. 1,3,4ab5.

Nebude-li Zadost splfiovat uvedené naleZitosti, Odbor bytl a privatizace Zadatele vyzve k doplnéni

Zadosti v pfimérené Ihité. Pokud Zadatel v této Ih(té svou Zadost nedoplni, Odbor bytl a privatizace

fizeni o Zadosti zastavi.
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10. Zadatel, ktery 74dd o pronajem obecniho bytu z dd@ivodii nizkych pfijmd, z jinych socidlnich ddvod(
nebo z divodU véku (Zadatel — senior), musi doloZit vysi svych pfijmU a pfijm0 osob trvale s nim Zijicich
ve spolecné domdcnosti, popr. existenci jiného zavainého socidlniho nebo zdravotniho ddvodu, pro
ktery on ani osoby trvale s nim Zijici ve spoleéné domdcnosti nejsou schopni svou bytovou situaci fesit
vlastnimi silami. Vy3e ptijmud se doklada potvrzenim mzdové uctarny zaméstnavatele, kopii dariového
pfizndni za predchozi Ucéetni obdobi, potvrzenim o vyplatach davek statni socialni podpory nebo
potvrzenim Ceské spravy socidlniho zabezpedeni o vysi vypldceného ddchodu. Zavainé zdravotni
diivody se dokladaji lékaiskou zpravou. Zaci a studenti predlo?i potvrzeni $koly o tom, Ze se

soustavnym studiem ptipravuji na vykon budouciho povolani.

11. Pokud byla bytova situace Zadatele jiz v minulosti feSena prondjmem obecniho bytu Méstské ¢asti
Praha 5, mlzZe byt Zadost znovu zafazena do evidence Zadosti pouze v pripadech hodnych zvlastniho
zfetele na zakladé doporuceni socialni komise.

12. Zatazeni zadosti do evidence nezaklada pravni narok na prondjem bytu.

13. Zadost 7adatele, ktery bez vainého divodu opakované odmitne nabizeny nebo jemu jiz pronajaty
byt 2x, bude z evidence vyfrazena.

14. Nebude-li moZné pro nesplnéni nékteré z podminek Zzadost o prondjem obecniho bytu
do evidence zaradit, Odbor byt( a privatizace Zadost zamitne.

15. O zarazeni Zadosti do evidence, o vyfrazeni Zadosti z evidence a o zamitnuti Zadosti informuje
Zadatele Odbor byt( a privatizace pisemné.

16. Bude-li zddost do evidence zafazena, Odbor byt a privatizace pouci Zadatele o nutnosti pisemné
aktualizovat Udaje v Zadosti uvedené vidy do jednoho roku od zafazeni Zadosti do evidence a do
jednoho roku od posledni aktualizace udaji uvedenych v Zadosti. Nebude-li Zddost takto aktualizovana,
mUze byt z evidence vyfazena.

1.
Prondjem obecniho bytu

1. Méstska Cast Praha 5 pronajima byty v domech svérenych ji do spravy predevsim pro bydleni osob
s nizkymi pfijmy nebo jinymi socidlnimi dlvody a pro bydleni seniorl, dale pak téZz pro stabilizaci
preferovanych profesi, pro ubytovani azylant( a Zadatellim o vyménu byta.

2. O pronajmu obecniho bytu rozhoduje Rada méstské ¢asti Praha 5 usnesenim na navrh Odboru byt
a privatizace po projednani navrhu v bytové komisi a v komisi socidlni. O pronajmu obecniho bytu
zaméstnanci Ufadu méstské ¢asti Praha 5 rozhoduje Rada méstské ¢asti Praha 5 usnesenim na ndvrh
tajemnika nebo starosty méstské casti Praha 5.

3. Na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5 o pronajmu obecniho bytu vyhotovi Odbor byt
a privatizace smlouvu o n3jmu bytu.
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4. V ramci hospodareni s obecnimi byty vytvari Odbor bytl a privatizace pribéiné rezervu nejméné
2 volnych bytl pro feSeni mimoradnych a naléhavych Zadosti.

5. Prfi uzavirdni najemnich smluv k bytm a prodluzovani ndjemnich smluv k bytdm, které ma
Méstskd ¢ast Praha 5 ve svéfené sprave, se stanovi vySe najemného takto:

123,70 K& za 1 m? mésiéné ve standardnich bytech
106,03 K¢ za 1 m? mésiéné v bytech se snizenou kvalitou.

Rada méstské ¢asti Praha 5 kazdy rok zvazi pfipadnou Upravu vyse ndjemného podle priimérného
rocniho indexu spotrebitelskych cen proti roku pfedchazejicimu (CPI — Consumer Price Index), dle
Udaji zverejnénych Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok (dale jen inflace),
s uplatnénim zvyseni od 1.7. daného roku. U najemnich smluv k bytim, které neobsahuji ujednani
ohledné zvyseni ndjemného o inflaci, Rada méstské ¢asti Praha 5 zvazi navrzeni zvySeni ndjemného dle
§ 2249 odst. 1 ob¢anského zakoniku. Bylo-li pfi uzavieni ndjemni smlouvy sjednano najemné v ¢astkach
vysSsich, neZ je v téchto Zasadach uvedeno, pfi prodluZovani najemnich smluv se vyse najemného
nesnizuje.

V.
Najemni smlouva

1. N3jemni smlouva se uzavird na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5 o pronajmu obecniho
bytu. Najemni smlouva se uzavira nejcastéji na dobu urcitou, zpravidla na dobu 2 let.

2. Pozada-li ndjemce nejpozdéji 3 mésice pred skonéenim najmu o prodlouzeni ndjemni smlouvy, mlze
byt ndjemni smlouva prodlouZena za téchto predpoklad:
a) najemce fadné a vcas platil ndjemné a thradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu,
b) najemce je v pronajatém byté radné prihlasen k trvalému pobytu a je veden v evidenci spravy
domu,
c) najemce ma dobré sousedské vztahy.

3. Soucasti najemni smlouvy neni ujednani o sloZeni jistoty (kauce). Rada méstské casti Praha 5 mize
pfipadné uloZit povinnost sloZeni jistoty a urcit jeji vysi.
4. Na navrh bytové nebo socialni komise v odivodnénych pripadech mize Méstska ¢ast Praha 5

pozadovat jako podminku platnosti najemni smlouvy sepsani notarského zapisu o dohodé se svolenim
k pfimé vykonatelnosti povinnosti vyklidit byt.
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V.
Slevy z ndjemného

Pfi uzavieni najemni smlouvy nebo i v pribéhu najemniho vztahu muiZe Rada méstské casti
Praha 5 stanovit najemné nizsi nez ve vysi urcené v ¢lanku lll. odst. 5 téchto Zdsad za nasledujicich

podminek:

1. Seniofi a inv. dlichodci 3. stupné

- ndjemcem je samostatné Zijici prijemce starobniho didchodu, manzelé, pokud oba dosahli véku
pro ptiznani starobniho ddichodu, pfijemce inv. dichodu 3. stupné nebo manzelé, z nichZ alespon jeden
je prijemcem inv. dlichodu 3. stupné,
- najemce ani ¢lenové domacnosti nejsou vlastniky ani spoluvlastniky jiného objektu uréeného
k trvalému bydleni,
- najemci ani ¢lenové domacnosti nemaji ndjemni pravo k jinému bytu ur¢enému k trvalému bydleni
v Praze nebo ve Stfedoceském kraji,
- ndjemce nema zavazky vici Méstské ¢asti Praha 5 vyplyvajici z ndjemniho vztahu po Ih{té splatnosti,
- vySe vSech Cistych pfijm0 ndjemce nepfesahuje vysi prdmérného starobniho dlichodu, v pfedchozim
kalendarnim roce, jde-li o dvou- nebo vice¢lennou domacnost, vyse vsech Cistych prijm0 vsech ¢lend
domacnosti nepresahuje 1,5 nasobek primérného starobniho dichodu v pfedchozim kalendarnim
roce,
- sleva z ndjemného se poskytne na dobu max. 2 let; pfi splnéni uvedenych podminek muize byt
pfiznana opakované
- ndjemné v téchto pFipadech ¢ini 60 K&/m? mésiéné
- takto sniZzené ndjemné nebude poskytnuto seniorim na ¢ast thrnu podlahové plochy vsech mistnosti
bytu presahujici nasledujici limity:

40 m? u jednodlenné domacnosti

50 m? u dvouélenné a vice¢lenné domécnosti
- ndjemce se zavaze bezodkladné informovat Méstskou ¢ast Praha 5 o pripadnych zméndch skutecnosti
rozhodnych pro pfizndni slevy, pfestanou-li byt plnény podminky pro pfizndni slevy, Méstska cast
Praha 5 pak pfiznani slevy mize zrusit.

2. Ostatni socialné znevyhodnéni ndjemci

- ndjemce ani clenové domacnosti nejsou vlastniky ani spoluvlastniky jiného objektu uréeného
k trvalému bydleni

- najemci ani ¢lenové domacnosti nemaji ndjemni pravo k jinému bytu ur¢enému k trvalému bydleni
v Praze nebo ve Stfedoceském kraji

- ndjemce nema zavazky vci Méstské casti Praha 5 vyplyvajici z ndjemniho vztahu po Ihité splatnosti
- vySe vsech Cistych pfijm0 najemce nepresahuje vysi 0,33 nasobek primérné mésicni mzdy
v predchozim kalendafnim roce na Gzemi hl. m. Prahy; jde-li o dvouélennou domacnost, vyse vsech
Cistych pfijma vSech ¢lent domacnosti nepresahuje 0,5 nasobek priimérné mési¢ni mzdy v predchozim
kalendarnim roce na tzemi hl. m. Prahy; jde-li o tficlennou domdacnost, vyse vsech Cistych prijm0 vSech
¢lenli domacnosti nepfesahuje 0,7 nasobek priimérné mésicni mzdy v predchozim kalendarnim roce
na uzemi hl. m. Prahy; a jde-li o ¢tyf- nebo viceclennou domacnost, vyse vsech cistych prijma vsech
¢leni domacnosti nepresahuje 0,8 nasobek priimérné mésicni mzdy v predchozim kalendarnim roce
na Uzemi hl. m. Prahy
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- sleva z ndjemného se poskytne na dobu max. 3 let; opakované po uplynuti této doby mize byt sleva
pfiznana jen v ptipadech zvlastniho zfetele hodnych
- ndjemné v téchto pripadech ¢ini

v 1. roce 60 K&/m? mésiéné

ve 2. roce 80 K&/m? mésiéné

ve 3. roce 90 K&/m? mési¢né;
takto sniZzené ndjemné nebude poskytnuto na ¢ast Uhrnu podlahové plochy viech mistnosti bytu
presahujici nasledujici limity:

35 m? u jedno&lenné domdcnosti

45 m? u dvouélenné domécnosti

50 m? u tfi¢lenné domdcnosti

60 m? u ¢tyiélenné doméacnosti

70 m? u péti- a vicelenné domdcnosti.
- ndjemce se zavaze bezodkladné informovat Méstskou ¢ast Praha 5 o ptipadnych zméndch skutecnosti
rozhodnych pro pfiznani slevy, pfestanou-li byt plnény podminky pro ptiznani slevy, Méstska cast
Praha 5 pfiznani slevy mize zrusit.

3. Dojde-li k pfiznani slevy z najemného v pribéhu Il. pololeti kalendarniho roku, posuzuje se splnéni
pfijmového limitu ve srovnani s primérnou vysi starobniho diichodu nebo priimérné mésic¢ni mzdy na
uzemi hl. m. Prahy v bezprostfedné predchazejicim kalenddinim roce. Dojde-li k pfiznani slevy
z ndjemného v prabéhu |. pololeti kalendarniho roku, posuzuje se splnéni pfijmového limitu ve
srovnani s prdmérnou vysi starobniho diichodu nebo priamérné mési¢ni mzdy na Uzemi hl. m. Prahy
podle poslednich aktualnich udaji CSU, které jsou k dispozici. Vyge pfijmi se doklada shodné s ust.
¢lanku Il. odst. 10 téchto Zdsad.

4. Ndajemce provede Cestné prohlaseni, Ze on sdm ani ¢lenové jeho domdcnosti nemaji Zzadné jiné
pfijmy nad ramec prijma doloZenych, a to ani pfijmy z ciziny nebo z poskytnutého podnajmu. Bude-li
zjiSténo, Ze Cestné prohlaseni neni v souladu se skutecnosti, mlze byt pfiznani slevy zruseno se
zpétnou platnosti.

5. Na pfiznani slevy neni pravni narok.

sV

6. Vyjimeéné mlZe Rada méstské ¢asti Praha 5 rozhodnout o stanoveni nizsiho najemného
i v dalSich odGvodnénych ptipadech hodnych zvlastniho zretele.
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VI.
Zavérecna ustanoveni

Tyto Zasady byly schvéleny usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 5, ¢. 4/24/2019 dne
28.5.2019 a ucinnosti nabyvaji dnem 1.7.2019.

Dosud nevyftizené Zadosti podané prede dnem ucinnosti téchto Zasad se posuzuji podle téchto Zasad
dnem jejich Ucinnosti. Smlouvy uzaviené pred Gcinnosti téchto Zasad se posuzuji podle téchto Zasad

okamzikem jejich ucinnosti.

Zdsady prondjmu obecnich byt Méstské ¢dsti Praha 5 pfijaté usnesenim Zastupitelstva MC Praha 5
¢. 28/38/2013 dne 21. listopadu 2013 se zrusuji.
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